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GRUPA ROBYG S.A.

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
za 6 miesiecy zakonczonych 30 czerwca 2026 roku (w tysigcach PLN)

SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE
Z CALKOWITYCH DOCHODOW

6 miesiecy 3 miesiace 6 miesigcy 3 miesiace
zakonczonych zakonczone zakonczonych zakonczone
N 30 czerwca 2026 30 czerwca 2026 30 czerwca 2025 30 czerwca 2025
ota
roku roku roku roku
(niezbadane) (niepodlegajace (niezbadane, (niepodlegajace
przegladowi) przeksztatcone) przegladowi)

Dziatalnos$¢ kontynuowana
Przychody ze sprzedazy, w tym: 571 727 307 411 237 486 421 314 519
- sprzedaz lokali mieszkalnych i 381 051 177 251 309 459 209 734
komercyjnych
- ustugi generalnego wykonawstwa oraz
pozostate ustugi $wiadczone do podmiotéw 222 210 113 315 158 310 89 744
powigzanych
Koszt wlasny sprzedazy, w tym: 573 (602 308) (355 461) (374 467) (238 395)
- koszt sprzedanych lokali mieszkalnych i
komercyjnych (274 491) (135 225) (212 019) (144 434)
- koszt ustug generalnego wykonawstwa
oraz pozostatych ustug $wiadczonych do (209 259) (106 183) (147 998) (84 476)
podmiotéw powigzanych
Zysk brutto na sprzedazy 5 124 999 55776 111 954 76 124
Zygk na L_Jtracie korjtroli w wynikl_J o 2008 1630 ) R
whniesienia do wspdlnych przedsigwzie¢
Udziat w zysku lub stracie wspolnych
przedsiewzie¢ wycenianych metodg praw 6.1 10 889 8 941 753 1707
wiasnosci, po opodatkowaniu
Przeszacowanie nieruchomosci 9 45 889 45 889 33424 28 480
inwestycyjnych do wartosci godziwej, netto
Pozostate przychody 1009 331 3 861 239
Koszty marketingu i sprzedazy (21 402) (11 735) (16 136) (8 532)
Koszty ogélnego zarzadu (35177) (17 986) (32 564) (15 314)
Pozostate koszty (1 243) (1 038) (771) (478)
Zysk operacyjny 126 972 81 808 100 521 82 226
Przychody finansowe 9978 4912 11 332 5183
Koszty finansowe (9 445) (4 891) (10912) (6 407)
Zysk brutto 127 505 81829 100 941 81 002
Podatek dochodowy 7.4 (23 124) (14 085) (18 995) (14 519)
Zysk netto za okres 104 381 67 744 81 946 66 483
Przypadajacy:
Akcjonariuszom jednostki dominujacej 102 529 66 635 82 158 66 488
Akcjonariuszom niekontrolujgcym 19.2 1852 1109 (212) (5)

104 381 67 744 81946 66 483
Inne catkowite dochody
Pozycje podlegajace przeklasyfikowaniu
do zyskul/(straty) w kolejnych okresach
sprawozdawczych (po opodatkowaniu):
Catkowity dochod netto za okres 104 381 67 744 81946 66 483
Przypadajacy:
Akcjonariuszom jednostki dominujacej 102 529 66 635 82 158 66 488
Akcjonariuszom niekontrolujgcym 19.2 1852 1109 (212) (5)

104 381 67 744 81 946 66 483
Zysk netto na jedng akcje (w PLN na
akcje):
- podstawowy oraz rozwodniony z zysku za
okres przypadajgcy akcjonariuszom 15 1,06 0,69 0,85 0,69
jednostki dominujacej
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SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE
Z SYTUACJI FINANSOWEJ

Nota  J0czerwca2026roku 54 ..\ 4nia 2025 roku
(niezbadane)

AKTYWA
Aktywa trwate
Rzeczowe aktywa trwate 23 089 24 930
Nieruchomosci inwestycyjne 9 964 664 902 635
Wartos¢ firmy 21488 21488
Inne wartosci niematerialne 369 586
wivz\i/ss:)yéczie we wspolne przedsiewziecia wyceniane metodg praw 6.1 48 215 37 326
Inne diugoterminowe naleznosci i pozostate aktywa 11.1 124 625 120 944
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 109 084 100 875
1291 534 1208 784
Aktywa obrotowe
Zapasy 8 2636 351 2 466 365
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 11.2 532 904 278 349
Naleznosci z tytutu podatku dochodowego 2 349 4890
Rozliczenia miedzyokresowe 11 555 2 465
Indywidualne rachunki powiernicze 139120 167 942
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 10 198 569 139 441
Aktywa trwate (grupa zbycia) przeznaczone do sprzedazy 22 52 818 49 472
3 573 666 3108 924
SUMA AKTYWOW 4 865 200 4317 708
PASYWA
Kapitat wiasny (przypadajacy akcjonariuszom jednostki
dominujacej)
Kapitat zakladowy 19.1 28 940 28 940
Nadwyzka z emisji akcji powyzej ich wartosci nominalnej 385423 385423
Kapitat wptacony, niezarejestrowany 19.3 73797 -
Kapitat rezerwowy 19.3 17 847 9 647
Zyski zatrzymane 1746 999 1644 470
2 253 006 2 068 480
Akcjonariusze niekontrolujacy 19.2 19 309 28 499
Kapitat wiasny razem 2272 315 2096 979
Zobowigzania diugoterminowe
Oprc?centowane kredyty, pozyczki, obligacje oraz zobowiagzania z tytutu 12 833 571 740 457
leasingu
Zobowigzania z tytutu prawa wieczystego uzytkowania gruntow 73 236 39 574
Pozostate zobowigzania 13 72228 77 087
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 168 885 173 312
1147 920 1030 430
Zobowigzania krotkoterminowe
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania 13 448 051 335 624
Zobowigzania z tytutu prawa wieczystego uzytkowania gruntow 43 737 57 712
Opr(?centowane kredyty, pozyczki, obligacje oraz zobowiagzania z tytutu 12 168 794 188 322
leasingu
Zobowigzania z tytutu podatku dochodowego 6 260 17 973
Rozliczenia miedzyokresowe 57 800 87 057
Zaliczki otrzymane od klientow 713 760 497 143
Rezerwy 16.2 6 563 6 468
1 444 965 1190 299
Zobowigzania razem 2 592 885 2220729
SUMA PASYWOW 4 865 200 4317 708
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SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE

Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci operacyjnej
Zysk brutto

Korekty o pozycje:

Amortyzacja

Przeszacowanie nieruchomosci inwestycyjnych do wartosci godziwej, netto
Przychody finansowe

Koszty finansowe

Zmiana stanu rezerw

(Zysk)/strata ze zbycia i likwidacji aktywow trwatych, nieruchomosci
inwestycyjnych oraz aktywéw przeznaczonych do sprzedazy

Zysk na utracie kontroli w wyniku wniesienia do wspélnych przedsiewzie¢
Udziat w zysku lub stracie wspolnych przedsiewzig¢ wycenianych metoda praw
wiasnosci, po opodatkowaniu

Wycena programu ptatnosci w formie akcji

Podatek dochodowy zaptacony

Odsetki otrzymane

Zmiany w kapitale obrotowym:

Zmiany stanu naleznosci

Zmiana stanu zapaséw

Zmiana stanu zobowigzan z tytutu dostaw i ustug oraz pozostatych zobowigzan
Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych oraz zaliczek otrzymanych od
klientéw

Zmiana stanu $rodkéw pienigznych wptaconych na mieszkaniowe rachunki
powiernicze

Przeptywy srodkéw pienieznych netto z dziatalnosci operacyjnej

Przeptywy srodkéw pienigeznych z dziatalnosci inwestycyjnej

Nabycie rzeczowych aktywow trwatych i wartosci niematerialnych

Whptywy z tytutu sprzedazy rzeczowych aktywoéw trwatych

Whptywy z tytutu sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnych i aktywow
poprzednio zaklasyfikowanych jako przeznaczone do sprzedazy

Nabycie nieruchomosci inwestycyjnych i koszty poniesione w zwigzku z nimi
Pozyczki udzielone podmiotom powigzanym

Nabycie udziatéw w spoétce zaleznej, pomniejszone o nabyte $rodki pieniezne
Przeptywy srodkéw pienigeznych netto z dziatalnosci inwestycyjnej

Przeptywy srodkoéw pienigznych z dziatalnosci finansowej
Wptywy z emisji akcji

Sptata zobowigzan z tytutu leasingu

Woplywy z tytutu zaciggnigcia kredytow

Sptata kredytéw

Whptywy z tytutu emisji obligaciji

Wykup obligacji

Whptywy z tytutu pozyczek otrzymanych od podmiotéw powigzanych
Sptata pozyczek otrzymanych od podmiotéw powigzanych

Odsetki oraz prowizje zaptacone

Srodki pienigzne otrzymane z tytutu wystawienia weksli wiasnych
Sptata zobowigzan z tytutu weksli wtasnych

Whptywy netto z tytutu rozliczenia transakcji zamiany stép procentowych
Przeptywy srodkow pienieznych netto z dziatalnosci finansowej

Zwigkszenie/(zmniejszenie) netto stanu $srodkéw pienigeznych i ich ekwiwalentow

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty na koniec okresu, w tym:
- 0 ograniczonej mozliwos$ci dysponowania

Nota

6.1
19.3

20.4

19.3
18.2
18.2
18.2
18.2
18.2

18.2
18.2
18.2

10
10
10

6 miesiecy
zakonczonych
30 czerwca 2026 roku
(niezbadane)

6 miesiecy
zakonczonych
30 czerwca 2025 roku
(niezbadane,

przeksztatcone)
127 505 100 941
3872 3 689
(45 889) (33 424)
(9 978) (11 332)
9445 10 912
95 (2 650)
(145) (2 665)
(2 008) -
(10 889) (753)
2240 -
(44 936) (17 941)
2473 3114
(233 669) 37 750
(119 269) (493 462)
102 940 253 737
176 761 22 230
28 822 32 285
(12 630) (97 569)
(1 385) (464)
289 5086
- 12 381
(2618) (240 247)
- (10 000)
(24 127) -
(27 841) (233 244)
73797 -
(15 818) (11 431)
1204 923 553 134
(1 045 239) (631 970)
- 400 000
(88 200) (22 500)
- 66 718
- (2387)
(29 514) (19 780)
- 30 000
(350) (500)
- 2288
99 599 363 572
59 128 32759
139 441 210 758
198 569 243 517
43 834 2710
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SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WLASNYM

za 6 miesiecy zakonczonych 30 czerwca 2026 roku (niezbadane)

Przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej

R Nadwyzka z emisji ] ] . A_\kcjonariu_sze Kapitat wtasny
Nota Kapitat akcji powyzej ich Kapitat Kapitat wptacony, Zyski Razem niekontrolujacy razem
zaktadowy e : . rezerwowy niezarejestrowany zatrzymane
wartosci nominalnej
Na dzief 1 stycznla 2026 28 940 385 423 9 647 . 1 644 470 2 068 480 28 499 2096 979
Zysk/(strata) netto za 6
miesiecy zakonczonych 30 - - - - 102 529 102 529 1852 104 381
czerwca 2026 roku
Calkowity dochod netto za . . - . 102 529 102 529 1852 104 381
okres
Z\I’(’é;?ty na poczet subskrypcji 19.3 - - - 73797 - 73 797 - 73797
Wycena programu pfatnosci w 19.3 R R 8 200 R R 8 200 _ 8 200
formie akcji ’
Wyptata dywidendy - - - - - - (11 042) (11 042)
:‘:kSZie"‘ 30 czerwca 2026 28 940 385423 17 847 73 797 1746 999 2 253 006 19 309 2272315
za 6 miesiecy zakonczonych 30 czerwca 2025 roku (niezbadane, przeksztatcone)
Przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej
i Nadwyzka z emisji i Akcjonariusze Kapitat wtasny razem
Nota Kapitat akcji powyzej ich Kapitat Zyski zatrzymane Razem niekontrolujacy P y
zaktadowy o X . rezerwowy
wartosci nominalnej

Na dzien 1 stycznia 2025 roku 28 940 385423 9 647 1 326 692 1750 702 (2 873) 1747 829

Zyskl/(strata) netto za 6 miesiecy

zakonczonych 30 czerwca 2025 - - - 82 158 82 158 (212) 81 946

roku (dane przeksztatcone)

Catkowity dochéd netto za R R R 82 158 82 158 (212) 81946

okres (dane przeksztatcone)

Na dzief 30 czerwca 2025 roku 28 940 385423 9 647 1 408 850 1832 860 (3 085) 1829 775

(dane przeksztatcone)

Wybrane noty objasniajgce do $rédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego zatgczone
na stronach od 7 do 44 stanowig jego integralng czesé.
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WYBRANE NOTY OBJAS'NIAJACE
1. INFORMACJE OGOLNE

1.1. Informacje dotyczace Spétki
Grupe Kapitatowg ROBYG S.A. (,Grupa”) tworzy ROBYG S.A. (,Jednostka dominujgca”, ,Spotka”) i jej spotki zalezne;
ponadto Grupa prowadzi dziatalno$¢ poprzez inwestycje we wspodlne przedsigwzigcia.

Dane jednostek zaleznych ujmowane sg w oparciu o metode konsolidacji petnej. Ponadto, Spétka posiada udziaty we
wspolnych przedsiewzieciach, ktére wyceniane sg przy zastosowaniu metody praw wiasnosci. Jednostki tworzace
Grupe wymienione zostaty w Nocie 1.3, a wspdlne przedsiewzigecia Grupy wymienione zostaty w Nocie 1.4.

Grupa prowadzi dziatalno$¢ w branzy deweloperskiej i zajmuje sie gtdéwnie budowg oraz sprzedazg nieruchomosci
mieszkaniowych.

Podstawowe informacje o ROBYG S.A. sg nastepujgce:
e ROBYG S.A. ma siedzibe w Polsce, w Warszawie (02-972), przy Al. Rzeczypospolitej 1.
e ROBYG S.A. zostata zatozona na podstawie statutu z dnia 14 marca 2007 roku.

¢ ROBYG S.A. zostata wpisana do rejestru przedsiebiorcéw prowadzonego przez Sad Rejonowy, XIII Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego, pod numerem KRS 0000280398.

¢ ROBYG S.A. nadano numer statystyczny REGON 140900353.

Wszystkie Spotki tworzgce Grupe majg swojg siedzibe oraz prowadza dziatalno$¢ gospodarczg w Polsce.

1.2. Zarzad i Rada Nadzorcza

Na dzien 30 czerwca 2026 roku, w sktad Zarzgdu Spotki ROBYG S.A. wchodzity nastepujgce osoby:
e Eyal Keltsh — Prezes Zarzadu,
e  Artur Ceglarz — Wiceprezes Zarzadu,
e Marta Hejak — Wiceprezes Zarzadu.

W dniu 12 czerwca 2026 roku, Dariusz Pawlukowicz ztozyt rezygnacje ze stanowiska Wiceprezesa Zarzadu Spétki.

Na dzien 30 czerwca 2026 roku, w sktad Rady Nadzorczej Spotki ROBYG S.A. wchodzity nastepujace osoby:
e Oscar Kazanelson — Przewodniczgcy Rady Nadzorcze;j,
e  Martin Thiel — Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej,
e Claudia Hoyer — Cztonek Rady Nadzorcze;j,
e Dr Harboe Vaagt — Czlonek Rady Nadzorczej,
e  Przemystaw Kurczewski — Cztonek Rady Nadzorczej,
e Karolina Rzonca-Bajorek — Czlonek Rady Nadzorczej,

e  Krzysztof Kaczmarczyk — Cztonek Rady Nadzorcze;.

W dniu 12 czerwca 2026 roku, Radostaw Biedecki ztozyt rezygnacje z petienia funkcji Czionka Rady Nadzorczej
Spotki.
W dniu 12 czerwca 2026 roku, Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Spotki powotato Karoling Rzonca-

Bajorek i Krzysztofa Kaczmarczyka na Cztonkéw Rady Nadzorczej Spétki na kadencje trwajacg do dnia 31 grudnia
2028 roku.

W dniu 14 sierpnia 2026 roku, Karolina Rzonca-Bajorek zlozyta rezygnacje z petnienia funkcji Cztonka Rady
Nadzorczej Spétki ze skutkiem na koniec dnia roboczego 31 sierpnia 2026 roku.
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GRUPA ROBYG S.A.

Srédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe

za 6 miesiecy zakonczonych 30 czerwca 2026 roku (w tysigcach PLN)

1.3.  Struktura Grupy

Udziat procentowy Spotki
(posrednio lub bezposrednio)
w kapitale zaktadowym podmiotu na

Lp. Nazwa spotki Zakres dziatalnosci dzien
30 czerwca 2026 31 grudnia 2025
roku roku
1. ROBYG S.A. Dziatalnos$¢ holdingowa i finansowa. n/d n/d
2. ROBYG Development 1 Sp. z o0.0. Dziatalno$¢ holdingowa. 100,00% 100,00%
ROBYG Development 1 Spétka z Dziatalno$¢ deweloperska i sprzedaz o o,
3. ograniczong odpowiedzialnoscig Sp. k. lokali we wtasnym imieniu. 100,00% 100,00%
Dziatalno$¢ deweloperska i sprzedaz o
4. ROBYG Development 2 Sp. z o0.0. lokali we wiasnym imieniu. 100,00% 100,00%
5. ROBYG Park Sp.z0.0. Dziatainos¢ deweloperska i sprzedaz 100,00% 100,00%
lokali we wiasnym imieniu.
6. ROBYG S’foneczna_Mor_ena Sp_oika z D2|a+_alnosc dewelqursl_(a i sprzedaz 100,00% 100,00%
ograniczong odpowiedzialno$cig Sp. k. lokali we wkasnym imieniu.
. Dziatalno$¢ deweloperska i sprzedaz o
7. ROBYG City Apartments Sp. z 0.0. lokali we wlasnym imieniu. 100,00% 100,00%
8. ROBYG Marina Tower Sp. z 0.0. DZ|a’f.aInosc dewelgpe.rslfa | sprzedaz 100,00% 100,00%
lokali we wtasnym imieniu.
9. ROBYG Osiedle Zdrowa 1 Sp. z0.0. (1)  Dziatalno$¢ holdingowa. 100,00% 100,00%
. Dziatalno$¢ deweloperska i sprzedaz o
10. ROBYG Osiedle Zdrowa Sp. z o0.0. lokali we wiasnym imieniu. 100,00% 100,00%
. Dziatalnos¢ deweloperska i sprzedaz 0
11. ROBYG Jabtoniowa Sp. z 0.0. lokali we wiasnym imieniu, 100,00% 100,00%
12. ROBYG Jabloniowa 2 Sp. z 0.0. Dziatalnos¢ deweloperska i sprzedaz 100,00% 100,00%
lokali we wkasnym imieniu.
Sprzedaz oraz dziatalnos¢
marketingowa zwigzana ze sprzedazg
13. ROBYG Marketing i Sprzedaz Sp. z 0.0.  lokali wybudowanych przez spotki 100,00% 100,00%
Grupy, ustugi public relations na rzecz
Grupy.
. s Ustugi zwigzane z ksiegowoscig i o o
14. ROBYG Ksiegowos¢ Sp. z 0.0. administrowanien. 100,00% 100,00%
15. ROBYG Construction Sp. z 0.0. Dziatalno$¢ budowlana. 100,00% 100,00%
16.  ROBYG Residence Sp. z 0.0. Dziatalnos¢ deweloperska i sprzedaz 100,00% 100,00%
lokali we wtasnym imieniu.
Dziatalno$¢ deweloperska i sprzedaz o o
17. ROBYG Kameralna Sp. z 0.0. lokali we wlasnym imieniu. 100,00% 100,00%
: - . Ustugi zwigzane z zarzgdzaniem o o
18. P-Administracja Sp. z o.0. nieruchomosciami. 100,00% 100,00%
19. Wilanéw Office Center Sp. z 0.0. DZ|a’f_aInosc dewelo_pgrsl_@ I sprzedaz 100,00% 100,00%
lokali we wtasnym imieniu.
20.  ROBYG Business Park Sp. z 0.0. Dziatalnos¢ deweloperska i sprzedaz 100,00% 100,00%
lokali we wtasnym imieniu.
Dziatalno$¢ deweloperska i sprzedaz o o
21. Jagodno Estates Sp. z 0.0. lokali we wiasnym imieniu, 100,00% 100,00%
22. ROBYG Morenova Sp. z 0.0. Dzialalnost dewsloperska i sprzedaz 100,00% 100,00%
lokali we wtasnym imieniu.

23. OVERKAM 7 QUBE Sp. z 0.0. Dziatalno$¢ holdingowa. 100,00% 100,00%
24, ROBYG Zajezdnia Wizeszcz Sp. z 0.0, DZaainos¢ deweloperska i sprzedaz 100,00% 100,00%
lokali we wtasnym imieniu.

25. ROBYG Ursynéw Sp. z o.0. D2|a’f.alnosc dewelo.pe.rslfa | sprzedaz 100,00% 100,00%
lokali we wtasnym imieniu.

26.  OVERKAM 7 QUBE SPV 12 Sp.z0.0.  DZiafalnos¢ deweloperska i sprzedaz 100,00% 100,00%
lokali we wtasnym imieniu.

27.  ROBYG Praga Arte Sp. Z 0.0. Dziatalnos¢ deweloperska i sprzedaz 100,00% 100,00%
lokali we wtasnym imieniu.

28. ROBYG Property Sp. z 0.0. Dziatalno$¢ zwigzana z wynajmem. 100,00% 100,00%
29, ROBYG Zoliborz Investment Sp. z o.0. D2|a’flalnosc dewelo.pe.rslfa i sprzedaz 100,00% 100,00%

(1) lokali we wtasnym imieniu.
ROBYG Fi Spotk: i
30. > Finance Spoa z ograniczond b jatalnosé finansowa. 100,00% 100,00%
odpowiedzialnoscig S.K.A.
31. ROBYG Finance Sp. z 0.0. Dziatalno$¢ holdingowa. 100,00% 100,00%
32. ROBYG Stoneczna Morena Sp. z 0.0. Dziatalno$¢ holdingowa. 100,00% 100,00%
33.  ROBYG Stacja Nowy Ursus Sp. zo.0.  DZiafainos¢ deweloperskai sprzedaz 100,00% 100,00%

lokali we wtasnym imieniu.
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GRUPA ROBYG S.A.

Srédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe

za 6 miesiecy zakonczonych 30 czerwca 2026 roku (w tysigcach PLN)

Udziat procentowy Spotki
(posrednio lub bezposrednio)
w kapitale zaktadowym podmiotu na

Lp. Nazwa spotki Zakres dziatalnosci dzien
30 czerwca 2026 31 grudnia 2025
roku roku
34. ROBYG Praga Investment | Sp. z 0.0. Biztaweojvﬁaiigﬂﬁﬁw?gﬁ | sprzedaz 100,00% 100,00%
ROBYG Apartamenty Villa Nobile Dziatalno$¢ deweloperska i sprzedaz o o
35. Sp.zo.0.(1) lokali we wtasnym imieniu. 100,00% 100,00%
36.  ROBYG Young City 2 Sp. z 0.0. gﬁ:’lax‘eojv‘;a‘ﬁvyvﬂ?ﬁ]‘f;ﬂfj | sprzedaz 100,00% 100,00%
37.  ROBYG Mokotow Investment Sp. z 0.0. gﬁ:tax‘e°jvﬁaiicﬂ?g?;ﬂfj | sprzedaz 100,00% 100,00%
38.  ROBYG Young City 3 Sp. z 0.0. Bﬁ;tax‘e°jv°}ads?}‘/’;'?§ﬁ;ﬂfj | sprzedaz 100,00% 100,00%
39. ROBYG Ogrod Jelonki Sp. z 0.0. (1) Dziatalno$¢ holdingowa. 100,00% 100,00%
40.  ROBYG Osiedle Kameralne Sp. z 0.0. Bﬁ:tax‘e°jvja‘iivy”ﬂ?§1?;'l‘j | sprzedaz 100,00% 100,00%
41. ROBYG Project Management Sp. z 0.0. ggﬁggiigf projektami i ustugi 100,00% 100,00%
42.  ROBYG Wola Investment 2 Sp. z 0.0. Bﬁ:tax‘eojvﬁads?ﬁ?&?gf | sprzedaz 100,00% 100,00%
43.  ROBYG Osiedle Zyczliwe Sp. z 0.0. Bﬁgtav':eojvja‘ii"yvﬂ‘?fnelgl‘j I sprzedaz 100,00% 100,00%
44, Kuropatwy Park Sp. z 0.0. E)igtax]eojv?aiiv;ﬂciﬁ?;ﬂi(j | sprzedaz 100,00% 100,00%
Dziatalno$¢ deweloperska i sprzedaz o o
45. GK ROBYG Sp. z0.0. lokali we wtasnym imieniu. 100,00% 100,00%
ROBYG Wola Investment 3 Sp. z 0.0. Dziatalno$¢ deweloperska i sprzedaz o
8. ) lokali we wiasnym imieniu. 100,00% 100,00%
47 ROBYG 24 Spoétka z ograniczong Dziatalno$¢ deweloperska i sprzedaz 100.00% 100.00%
) odpowiedzialno$cig Sp. k. lokali we wiasnym imieniu. e e
48.  PZT "Transbud” S.A. Eﬁgtax‘eojvﬁa‘i%ﬂ?ﬁ;ﬁ | sprzedaz 100,00% 100,00%
" " Ustugi remontowo-produkcyjne w
49.  PZT'Transbud Service” Sp. z 0.0. w zakresie $rodkow transportu | innego ; 100,00%
likwidaciji (2) sprzetu
50 PZT "Transbud Trading - 3" Sp. zo.0. w  Dziatalno$¢ deweloperska i sprzedaz _ 100.00%
) likwidaciji (2) lokali we wtasnym imieniu. ’
52.  ROBYG 18 Sp.zo.0. gﬁgtaﬁjﬁa"sﬁg’ﬂ?ﬁ;ﬂﬁ' sprzedaz 100,00% 100,00%
53.  ROBYG Grobla Park Sp. z 0.0. Eﬁgta\:v”ﬁv‘;adsiv;ﬂﬁ;‘l‘j | sprzedaz 100,00% 100,00%
54,  ROBYG Wola Investment Sp. z 0.0. E)i:ta\:vneojﬁai%ﬂ?ﬁﬁ;ﬁ | sprzedaz 100,00% 100,00%
56.  ROBYG Working Balance Sp. z 0.0. (1) E)i:tax]eoxaﬁﬁ?ﬁﬁ;ﬁ | sprzedaz 100,00% 100,00%
57. ROBYG 21 Sp.z0.0. Eﬁ;taxeoxaiivﬁ?&?;ﬁl sprzedaz 100,00% 100,00%
59.  Star Property Sp. z 0.0. w likwidacji (2) gﬁ:tax‘e°jv°}ao'si‘g’ﬂ°"ﬂel;ﬂfj i sprzedaz ; 100,00%
60.  IGD Silesia Sp. z 0.0. w likwidacji (2) \’;I;‘af:]‘; | sprzedaz nieruchomosci na ; 100,00%
10/165 ROBYG Praga Investment | . s . .
61. Spoétka z ograniczong E)i::aweo\jﬁaiiwﬂoiﬁwei;li(s | sprzedaz 100,00% 100,00%
odpowiedzialnoscig Sp. k. Y )
9/151 ROBYG Praga Investment | . s . .
62. Spoétka z ograniczong E)i::aweo\jﬁaiiwﬂoiﬁwei;li(s | sprzedaz 100,00% 100,00%
odpowiedzialnoscig Sp. k. Y )
15/167 ROBYG Praga Investment | . s . .
63. Spoétka z ograniczong Bﬁ::aweojv?aiiwrﬂoig]eigi(j | sprzedaz 100,00% 100,00%
odpowiedzialnoscig Sp. k. Y )
64.  ROBYG Nowy Wroctaw 1 Sp. z 0.0. Dziatalnos¢ deweloperska i sprzedaz 100,00% 100,00%

lokali we wtasnym imieniu.
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GRUPA ROBYG S.A.

Srédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
za 6 miesiecy zakonczonych 30 czerwca 2026 roku (w tysigcach PLN)

Udziat procentowy Spotki
(posrednio lub bezposrednio)
w kapitale zaktadowym podmiotu na

Lp. Nazwa spotki Zakres dziatalnosci dzien
30 czerwca 2026 31 grudnia 2025
roku roku
ROBYG Panorama Sp. z o.0. . s . .
65.  (poprzednio: ROBYG Nowy Wroclaw 2~ DZiafalnos¢ deweloperska i sprzedaz 100,00% 100,00%
lokali we wtasnym imieniu.
Sp. zo0.0.)(3)
66. ROBYG Zajezdnia Wrzeszcz 2 Sp. z D2|a+_alnosc dewelqurslfa i sprzedaz 100,00% 100,00%
0.0. lokali we wkasnym imieniu.
Dziatalno$¢ deweloperska i sprzedaz o o
67. ROBYG WEGA Development Sp. z 0.0. lokali we wiasnym imieniu. 100,00% 100,00%
68.  ROBYG 23 Sp.z0.0. Dzialalnosc deweloperska i sprzedaz 100,00% 100,00%
lokali we wiasnym imieniu.
69.  ROBYG 24 Sp.zo0.0. Dziatainos¢ deweloperska i sprzedaz 100,00% 100,00%
lokali we wkasnym imieniu.
. Dziatalno$¢ deweloperska i sprzedaz o o
70. TM Investment Holding Sp. z o.0. lokali we wlasnym imieniu. 100,00% 100,00%
Dziatalnos¢ deweloperska i sprzedaz o o
. GYBOR Sp. z 0.0. lokali we wtasnym imieniu. 100,00% 100,00%
72. ROBYG 25 Sp. z 0.0. Dzialalnosc deweloperska i sprzedaz 100,00% 100,00%
lokali we wkasnym imieniu.
73, ROBYG 26 Sp.z0.0. Dziatainos¢ deweloperska i sprzedaz 100,00% 100,00%
lokali we wkasnym imieniu.
Dziatalno$¢ deweloperska i sprzedaz o o
74. ROBYG 28 Sp. z 0.0. lokali we wiasnym imieniu. 51,00% 51,00%
Dziatalnos¢ deweloperska i sprzedaz o o
75. ROBYG 29 Sp. zo.0. lokali we wtasnym imieniu. 100,00% 100,00%
76.  ROBYG 30 Sp. z 0.0. Dzialalnosc deweloperska i sprzedaz 100,00% 100,00%
lokali we wkasnym imieniu.
77.  ROBYG Pigtkowo Sp. z 0.0. Dzialainos¢ deweloperska i sprzedaz 100,00% 100,00%
lokali we wiasnym imieniu.
Dziatalno$¢ deweloperska i sprzedaz o o
78. ROBYG WPB Sp. z 0.0. lokali we wiasnym imieniu, 99,76% 99,76%
. . Dziatalno$¢ deweloperska i sprzedaz o o
79. Krélewski Park Sp. z o.0. lokali we wiasnym imieniu, 100,00% 100,00%
80.  ROBYG Young City 1 Sp. z 0.0. DzialainosC deweloperskai sprzedaz 100,00% 100,00%
lokali we wtasnym imieniu.
81 ROBYG Osiedle Krélewskie D2|a+_alnosc dewelqurslfa i sprzedaz 100,00% 100,00%
Sp. zo.0. (1) lokali we wtasnym imieniu.
. Dziatalno$¢ deweloperska i sprzedaz o o
82. Przybrzezna Sp. z 0.0. lokali we wiasnym imieniu. 100,00% 100,00%
83. MKO Investment Holding Sp. z 0.0. DZ|a’f.aInosc dewelo.pgrslfa | sprzedaz 100,00% 100,00%
lokali we wtasnym imieniu.
84. KAJAR Investment Sp. z o.0. DZ|a’f_aInosc dewelo_pgrsl_<a | sprzedaz 100,00% 100,00%
lokali we wtasnym imieniu.
85. Apartamenty przy metrze Sp. z 0.0. Dmai_alnosc dewelqurslfa i sprzedaz 100,00% 100,00%
lokali we wtasnym imieniu.
86.  Krakowska Project Sp. z 0.0. Dzialainos¢ deweloperska i sprzedaz 51,00% 51,00%
lokali we wtasnym imieniu.
ROBYG tédz Sp. z 0.0. (poprzednio: Dziatalno$¢ deweloperska i sprzedaz o o
87. NCHAR Sp. z0.0.) (4) lokali we wtasnym imieniu. 100,00% 100,00%
88.  ROBYG New Era Sp.z 0.0. Dzialalnos¢ dewsloperskai sprzedaz 100,00% 100,00%
lokali we wtasnym imieniu.
89, ROBYG Prestigious Residence Sp. z DZ|al_aInosc dewelqurslfa i sprzedaz 100,00% 100,00%
0.0. lokali we wtasnym imieniu.
90. Zaspa Project Sp. z 0.0. Dzialainos¢ deweloperska i sprzedaz 51,00% 51,00%
lokali we wtasnym imieniu.
o1, LF3 Sp. z 0. 0. (5) Dziatalno$¢ deweloperska i sprzedaz 100,00% ~

lokali we wtasnym imieniu.

()

)
@)
4)
®)

Po dniu bilansowym, spétki ROBYG Osiedle Zdrowa 1 Sp. z 0.0., ROBYG Zoliborz Investment Sp. z 0.0., ROBYG Apartamenty Villa Nobile
Sp. z0.0., ROBYG Ogrdéd Jelonki Sp. z 0.0., ROBYG Wola Investment 3 Sp. z 0.0., ROBYG Working Balance Sp. z 0.0. oraz ROBYG Osiedle

Krélewskie Sp. z 0.0. zostaty potaczone. Spotka przejmujacg byta ROBYG Young City 1 Sp. z 0.0.

Podmiot sporzadzit i zatwierdzit sprawozdanie likwidacyjne w IV kwartale 2025 roku. Wykreslenie z KRS nastgpito w styczniu 2026 roku.
Zmiana nazwy Podmiotu zostata zarejestrowana w KRS w dniu 31 pazdziernika 2025 roku.
Zmiana nazwy Podmiotu zostata zarejestrowana w KRS w dniu 2 stycznia 2026 roku.

W dniu 22 stycznia 2026 roku Spétka zakupita 100% udziatéw w LF3 Sp. z 0.0.

Wszystkie podmioty wchodzgce w sktad Grupy zostaty zawigzane na czas nieokreslony.

10



RO BVG GRUPA ROBYG S.A.

{/,-:/ 1,4 7/"'/)),,{/%/ Srédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
_ o za 6 miesiecy zakonczonych 30 czerwca 2026 roku (w tysigcach PLN)

1.4. Wspolne przedsiewziecia Grupy

Udziat procentowy Spotki
(posrednio lub bezposrednio)
w kapitale zaktadowym podmiotu na

Lp. Nazwa spotki Zakres dziatalnosci dzien
30 czerwca 2026 31 grudnia
roku 2025 roku
. Dziatalno$¢ deweloperska i sprzedaz lokali we o o
1. Inwestycja 2016 Sp. z 0.0. wiasnym imieniu, 50,00% 50,00%
Dziatalno$¢ deweloperska i sprzedaz lokali we o o
2. Affane Sp. z 0.0. wiasnym imieniu, 50,00% 50,00%
3. ROBYG M;j Ursus Sp. 7 0.0. Dziatalno$¢ deweloperska i sprzedaz lokali we 50,00% 50.00%

wiasnym imieniu.

2. ZATWIERDZENIE ORAZ PODSTAWA SPORZADZENIA SRODROCZNEGO
SKROCONEGO SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Niniejsze srodroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato zatwierdzone do publikacji przez
Zarzad w dniu 29 wrzesnia 2026 roku.

Niniejsze $rédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone zgodnie z zasadag
kosztu historycznego, z wyjatkiem nieruchomosci inwestycyjnych wycenianych wedtug warto$ci godziwe;.

Niniejsze $rédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone przy zatozeniu
kontynuowania dziatalnosci gospodarczej przez Grupe w dajgcej sie przewidzie¢ przysztosci. Na dzien zatwierdzenia
niniejszego s$rodrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego, Zarzad Spéiki nie stwierdza
istnienia okolicznosci wskazujacych na zagrozenie kontynuacji dziatalnosci przez spétki wchodzgce w sktad Grupy.

Niniejsze $rodroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe jest przedstawione w polskich ztotych (,PLN”),
a wszystkie wartosci, o ile nie wskazano inaczej, zaokraglane sg do tysiecy PLN (‘000 PLN).

21. Oswiadczenie o zgodnosci

Niniejsze $rédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostalo sporzgdzone zgodnie z
Miedzynarodowym Standardem Rachunkowos$ci nr 34 ,Srédroczna sprawozdawczoéé finansowa” zatwierdzonym
przez Unie Europejskg (MSR 34).

Na dzien zatwierdzenia niniejszego srédrocznego skréconego sprawozdania finansowego do publikacji, biorgc pod
uwage toczacy sie w UE proces wprowadzania MSSF, MSSF majgce zastosowanie do tego $rédrocznego skréconego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego nie réznig si¢ od MSSF UE.

MSSF UE obejmujg standardy i interpretacje zaakceptowane przez Rade Miedzynarodowych Standardow
Rachunkowosci (,RMSR”) oraz Komitet ds. Interpretacji Miedzynarodowej Sprawozdawczos$ci Finansowej (,KIMSF”),
zatwierdzone przez UE.

Niektore jednostki Grupy prowadzg swoje ksiegi rachunkowe zgodnie z politykg (zasadami) rachunkowosci okreslong
przez Ustawe z dnia 29 wrzesnia 1994 roku o rachunkowosci (,Ustawa”) z pdzniejszymi zmianami i wydanymi na jej
podstawie przepisami (,polskie standardy rachunkowosci”). Niniejsze $rédroczne skrécone skonsolidowane
sprawozdanie finansowe zawiera korekty nie zawarte w ksiegach rachunkowych jednostek Grupy wprowadzone w celu
doprowadzenia informaciji finansowych tych jednostek do zgodnosci z zasadami rachunkowosci Grupy.

Przy sporzadzaniu niniejszego srédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego pewne
informacje oraz ujawnienia, ktére zgodnie z MSSF przyjetymi przez Unie Europejskg sg zazwyczaj umieszczane
w petnym sprawozdaniu finansowym, zostaty podane w formie skréconej lub pominiete, zgodnie z postanowieniami
MSR 34. Z uwagi na to, niniejsze $rédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe nalezy rozpatrywac
tacznie ze Skonsolidowanym Sprawozdaniem Finansowym Grupy sporzadzonym za rok obrotowy zakohczony
31 grudnia 2025 roku zatwierdzonym do publikacji w dniu 3 marca 2026 roku.
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2.2. Waluta funkcjonalna i waluta prezentacji $rodrocznego skréconego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Zioty polski (PLN) jest walutg funkcjonalng Spotki oraz walutg prezentacji niniejszego srodrocznego skréconego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

2.3. Przeksztalcenie danych poréwnawczych

Grupa dokonata zmiany prezentacji danych poréwnawczych za okres 6 miesiecy zakonczony 30 czerwca 2025 roku,
w celu dostosowania ich do zmian wprowadzonych w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy za rok
zakonczony dnia 31 grudnia 2025 roku, zatwierdzonym do publikacji 3 marca 2026 roku.

Ponizsza tabela przedstawia wptyw tych zmian na $rédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych
dochodéw, s$rodroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale wlasnym oraz $rédroczne
skrécone skonsolidowane sprawozdanie z przeptywdw pienieznych za okres 6 miesiecy zakonczony 30 czerwca 2025
roku. Odpowiednie noty do niniejszego srédrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
zostaty przeksztatcone w celu uwzglednienia wprowadzonych zmian.

Wprowadzone zmiany dotyczyty nastepujgcych kwestii:

1) prezentacji w srédrocznym skroconym skonsolidowanym sprawozdaniu z catkowitych dochodéw wyniku netto
ze sprzedazy lokalu komercyjnego w pozycji ,Przeszacowanie nieruchomosci inwestycyjnych do wartosci
godziwej, netto” zamiast w pozyciji ,Przychody ze sprzedazy”,

2) ujecia udzialu Grupy w nieujetych wczesniej stratach z poprzednich okresow. Wplyw powyzszego na
Srodroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochodéw oraz $rédroczne skrécone
skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale wikasnym za okres 6 miesiecy zakonczony 30 czerwca
2025 roku wyniést 3 087 tys. PLN,

3) eliminacji rozpoznania udziatu Grupy w stratach netto poniesionych przez wspodlne przedsiewziecia w kwocie,
ktoéra uprzednio spowodowata obnizenie wartosci bilansowej inwestycji we wspolne przedsiewzigcie ponizej
zera. Po obnizeniu wartosci inwestycji do zera Grupa nie tworzy rezerwy, poniewaz nie ma prawnego ani
zwyczajowo oczekiwanego zobowigzania do pokrycia tych strat, w zwigzku z czym kwota ta nie zostata ujeta
jako ,Zobowigzanie”. Wplyw powyzszego na s$rédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie z
catkowitych dochoddw oraz srodroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym
za okres 6 miesiecy zakonczony 30 czerwca 2025 roku wynidst 646 tys. PLN,

4) skorygowania ujetego uprzednio udziatu Grupy w zyskach wspolnego przedsiewziecia w celu uwzglednienia
w wyniku finansowym wspdlnego przedsiewziecia kosztu wlasnego sprzedanych w okresie 6 miesiecy
zakonczonym 30 czerwca 2025 roku lokali mieszkalnych, ustalonego po skorygowaniu zapasow do wartosci
godziwej na dzien uzyskania wspdlnej kontroli. Wptyw na srédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie
z catkowitych dochoddéw oraz $rédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale
wiasnym za okres 6 miesiecy zakonczony 30 czerwca 2025 roku wynidst 2 938 tys. PLN,

5) prezentacja ptatnosci dokonanych z tytutu prawa wieczystego uzytkowania gruntéw stanowigcych leasing w
rozumieniu MSSF 16 jako elementu pfatnosci leasingowych w ramach dziatalnosci finansowej w $rodrocznym
skroconym skonsolidowanym sprawozdaniu z przeptywow pienieznych.

SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW

Dane Dane
opublikowane przeksztalcone
6 miesiecy Zmiana 6 miesiecy
zakonczonych zakonczonych
30 czerwca 2025 30 czerwca 2025
roku roku
Przychody ze sprzedazy (1) 491 365 (4 944) 486 421
Przeszacowanie nieruchomosci inwestycyjnych do wartosci godziwej, netto (1) 28 480 4944 33424
Udziat w zyslful lub stracie wspélnych przedsigwzie¢ wycenianych metodg 6132 (5 379) 753
praw wiasnosci, po opodatkowaniu (2), (3), (4)
Zysk operacyjny 105 900 (5 379) 100 521
Zysk netto za okres 87 325 (5 379) 81 946
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SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

Dane Dane
opublikowane przeksztalcone
6 mjesiecy Zmiana 6 m'iesiecy
zakonczonych zakonczonych
30 czerwca 2025 30 czerwca 2025
roku roku

Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci operacyjnej

Zysk brutto 106 320 (5 379) 100 941

Korekty o pozycje:
Przeszacowanie nieruchomosci inwestycyjnych do wartosci godziwej,

netto (1) (28 480) (4 944) (33 424)
(Zysk)/strata ze zbycia i likwidacji aktywoéw trwatych, nieruchomosci

inwestycyjnych oraz aktywéw przeznaczonych do sprzedazy (1) (7609) 4944 (2 665)
Udziat w zysku lub stracie wspodlnych przedsiewzie¢ wycenianych

metodg praw wiasnosci, po opodatkowaniu (2), (3), (4) (6132) 5379 (753)
Zmiany w kapitale obrotowym:

Zmiana stanu zapasow (5) (500 799) 7 337 (493 462)
Przeptywy srodkéw pienieznych netto z dziatalnosci operacyjnej (104 906) 7 337 (97 569)
Przeptywy srodkéw pienigeznych z dziatalnosci inwestycyjnej

Nabycie nieruchomosci inwestycyjnych i koszty poniesione w zwigzku z

nimi (5) (242 155) 1908 (240 247)
Przeptywy srodkéw pienieznych netto z dziatalnosci inwestycyjnej (235 152) 1908 (233 244)
Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci finansowej

Sptata zobowigzan z tytutu leasingu (5) (2 186) (9 245) (11 431)
Przeptywy srodkéw pienieznych netto z dziatalnosci finansowej 372 817 (9 245) 363 572
Zwigkszenie/(zmniejszenie) netto stanu $rodkéw pienieznych i ich

ekwiwalentow 32759 . 32759
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu 210 758 - 210 758
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na koniec okresu, w tym: 243 517 - 243 517
- 0 ograniczonej mozliwosci dysponowania 2710 - 2710

SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE

WLASNYM

Zyski zatrzymane Razem Akcjonariu_sze Kapitat wiasny

niekontrolujacy razem

Na dzien 1 stycznia 2025 roku 1326 692 1750 702 (2 873) 1747 829
Zysk netto za 6 miesiecy zakonczonych 30 czerwca 2025 87 537 87 537 212) 87 325
roku (opublikowane)
Zysk netto za 6 miesiecy zakonczonych 30 czerwca 2025 B
roku (zmiana) (2), (3), (4) (5379) (5379) (5 379)
Inne catkowite dochody - - - -
Catkowity dochod netto za okres (dane przeksztatcone) 82 158 82 158 (212) 81 946
Na dzien 30 czerwca 2025 roku (dane przeksztatcone) 1 408 850 1 832 860 (3 085) 1829 775
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3. PODSUMOWANIE ISTOTNYCH ZASAD RACHUNKOWOSCI

Zasady (polityki) rachunkowosci przyjete przy sporzgdzaniu niniejszego srédrocznego skréconego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego sg spojne z zasadami rachunkowosci opisanymi w ostatnim petnym skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym Grupy sporzgdzonym zgodnie z MSSF za rok zakonczony 31 grudnia 2025 roku, z
wyjgtkiem ponizszych zmian do MSSF przyjetych w niniejszym $rédrocznym skréconym skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym od dnia 1 stycznia 2026 roku:

e Zmiany do MSSF 9 i MSSF 7 dotyczace klasyfikacji i wyceny instrumentow finansowych;
e Zmiany do MSSF 9 i MSSF 7 Umowy odwotujgce sie do energii elektrycznej zaleznej od przyrody;

e Roczne poprawki do standardéw rachunkowosci MSSF — tom 11: dotyczg standardéw MSSF 1, MSSF 7,
MSSF 9, MSSF 10 oraz MSR 7, majace na celu wprowadzenie drobnych wyjasnien i korekt.

Zastosowanie powyzszych zmian nie miato istotnego wplywu na niniejsze srodroczne skrécone skonsolidowane
sprawozdanie finansowe.

3.1. Nowe standardy i interpretacje, ktére nie weszly jeszcze w zycie

Nastepujgce standardy i zmiany do standardéw zostaty wydane przez Rade Miedzynarodowych Standardow
Rachunkowosci lub Komitet ds. Interpretacji Miedzynarodowej Sprawozdawczosci Finansowej, a nie weszly w zycie
ani nie zostaty zatwierdzone przez UE na dzien sporzgdzenia niniejszego srédrocznego skréconego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego:

e MSSF 19 Jednostki zalezne bez odpowiedzialnosci publicznej: ujawnienia — majgcy zastosowanie dla
okresow rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2027 roku lub pdzniej;

e MSSF 20 Aktywa regulacyjne i zobowigzania regulacyjne — majgcy zastosowanie dla okreséw rocznych
rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2029 roku lub pozniej;

e  Zmiany do MSSF 19 Jednostki zalezne bez odpowiedzialnosci publicznej: ujawnienia — majgce zastosowanie
dla okresow rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2027 roku lub pdzniej;

e Zmiany do MSR 28 Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych i wspdlnych przedsiewzieciach: Opcja wyceny
wedtug wartosci godziwej dla inwestycji w jednostkach stowarzyszonych i wspdinych przedsiewzieciach —
majgce zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2027 roku lub pdzniej;

e Zmiany w MSR 21 Skutki zmian kurséw wymiany walut obcych: Przeliczanie na walute prezentacji bedacg
walutg gospodarki hiperinflacyjnej — majgce zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie
1 stycznia 2027 roku lub pdznie;.

Nastepujgce standardy zostaly przyjete przez Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci lub Komitet ds.
Interpretacji Miedzynarodowej Sprawozdawczosci Finansowej, ale nie weszly w zycie na dzien sporzadzenia
niniejszego srédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego:

e MSSF 18 Prezentacja i ujawnienia w sprawozdaniach finansowych — majgcy zastosowanie dla okresow
rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2027 roku lub pdzniej.

Zarzad jest w trakcie analizy wptywu wyzej wymienionych standardéw i zmian na srédroczne skrocone skonsolidowane
sprawozdanie finansowe w okresie, od ktdérego majg one zastosowanie. Wyniki tej oceny bedg zalezne od dalszej
bardziej szczegdtowej analizy zapiséw standardéw, wyjasnien oraz dodatkowych interpretacji wydanych przez Rade
Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci.

Grupa nie przyjeta zadnych innych standardéw, interpretacji ani zmian, ktére zostaty opublikowane, lecz nie weszty
jeszcze w zycie.

£, SEZONOWOSC DZIALALNOSCI

Dziatalno$¢ Grupy nie ma charakteru sezonowego i z uwagi na to, przedstawione wyniki finansowe Grupy nie podlegaja
znaczacym wahaniom pomiedzy poszczegolnymi srédrocznymi okresami sprawozdawczymi.
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5. INFORMACJE DOTYCZACE SEGMENTOW DZIALALNOSCI

Biezgca dziatalnos¢ Grupy jest co do zasady jednorodna i polega gtéwnie na budowie i sprzedazy lokali mieszkalnych
i komercyjnych i powigzanych z tym dziataniach wspierajgcych. Dziatalno$¢ Grupy prowadzona jest jednak w réznych
miastach Polski (Warszawa, Trojmiasto, Wroctaw, Poznan i £6dz). Grupa zidentyfikowata nastepujgce segmenty
operacyjne stanowigce jednoczesnie segmenty sprawozdawcze na podstawie lokalizacji geograficznych w dalszym
podziale na jednostki zalezne i wspdlne przedsiewzigcia:

e segment warszawski,
e segment tréjmiejski,
e segment wroctawski,
e segment poznanski,
e segment tbédzki.

Spotka (jednostka dominujgca) prowadzi swojg dziatalnos¢ w ramach jednego segmentu operacyjnego (jakim jest
dziatalno$¢ holdingowa).

Grupa dokonuje oceny wynikéw poszczegodlnych segmentéw na podstawie przychoddw ze sprzedazy oraz zysku brutto
ze sprzedazy uzyskanego przez poszczegdlne segmenty.

Aktywa oraz zobowigzania nie sg monitorowane ani raportowane na poziomie poszczegdlnych segmentow
operacyjnych, w zwigzku z tym Grupa nie prezentuje informacji o aktywach i zobowigzaniach w podziale na segmenty
sprawozdawcze.

Wszystkie aktywa trwate Grupy zlokalizowane sg na terytorium Polski.

Metoda sprawozdawczosci wedtug segmentéw dziatalnosci rézni sie od MSSF w zakresie prezentacji dziatalnosci
podejmowanej w ramach wspdélnych przedsiewzie¢. Sprawozdawczosé dotyczgca segmentéw w zakresie wspdlnych
przedsiewzie¢, w ktorych Grupa sprawuje wspotkontrole, jest uimowana metodg konsolidacji proporcjonalnej, podczas
gdy zgodnie z MSSF, takie wspdlne przedsiewziecia nalezy ujmowac stosujgc metode praw wiasnosci.

W poréwnaniu do ostatniego rocznego sprawozdania finansowego nie wystepujg réznice w zakresie podstawy
wyodrebnienia segmentéw oraz podstawy oceny zysku lub straty segmentu.

W ponizszej tabeli przedstawione zostaty dane dotyczgce poszczegdlnych segmentéw sprawozdawczych oraz
uzgodnienie pomiedzy sprawozdawczoscig dotyczgcg segmentdw a zyskiem brutto ze sprzedazy wykazanym w

Srodrocznym skroconym skonsolidowanym sprawozdaniu z catkowitych dochodéw sporzgdzonym zgodnie z MSSF.
Nie wystepujg przychody ze sprzedazy miedzy segmentami.
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Srédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
za 6 miesiecy zakonczonych 30 czerwca 2026 roku (w tysigcach PLN)

6 miesiecy zakonczonych
30 czerwca 2026 roku
(niezbadane)

Przychody ze sprzedazy na rzecz
podmiotéw niepowigzanych, w tym:
Przychody ze sprzedazy lokali
mieszkalnych i komercyjnych
Przychody ze sprzedazy na rzecz
podmiotéw powigzanych

Przychody z najmu nieruchomosci
inwestycyjnych i pozostatych
nieruchomosci

Przychody ze sprzedazy razem
Koszt wtasny sprzedazy, w tym:
Koszt wiasny sprzedanych lokali
mieszkalnych i komercyjnych

Zysk brutto ze sprzedazy
Pozostate przychody
Przeszacowanie nieruchomosci
inwestycyjnych do wartosci godziwe;j,
netto

Koszty marketingu i sprzedazy
Koszty ogéinego zarzadu

Pozostate koszty

Zysk na utracie kontroli w wyniku
whniesienia do wspolnych przedsiewzigé
Udziat w zysku lub stracie wspdinych
przedsiewzigé wycenianych metodg praw
wiasnosci, po opodatkowaniu

Zysk operacyjny

Segmenty operacyjne

Warszawa — Warszawa—  Trojmiasto—  Tréjmiasto — Wroctaw— Poznan — Lodz — Dziatalnos¢ Uzgodsnéenie z I’.qt;zsnie
jednostki wspolne jednostki wspolne jednostki jednostki jednostki ogotem MSSF MSSF
zalezne przedsiewziecia zalezne przedsiewziecia zalezne zalezne zalezne
207 377 44 466 76 291 - 63 057 39 964 1 431 156 (44 466) 386 690
202 107 44 466 76 183 - 62798 39 963 - 425 517 (44 466) 381 051
338815 - - - - - - 338 815 - 338 815
287 - 149 1255 391 975 - 3057 (1 255) 1802
546 479 44 466 76 440 1255 63 448 40 939 1 773 028 (45 721) 727 307
462 976 30 153 60 728 945 50 447 28 144 13 633 406 (31 098) 602 308
137 706 30 153 59 367 - 50 197 27 221 - 304 644 (30 153) 274 491
83 503 14 313 15712 310 13 001 12 795 (12) 139 622 (14 623) 124 999
1009
45 889
(21 402)
(35177)
(1243)
2008
10 889
126 972
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Srédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
za 6 miesiecy zakonczonych 30 czerwca 2026 roku (w tysigcach PLN)

3 miesigce zakonczone
30 czerwca 2026 roku
(niepodlegajace przegladowi)

Przychody ze sprzedazy na rzecz
podmiotéw niepowigzanych, w tym:
Przychody ze sprzedazy lokali
mieszkalnych i komercyjnych
Przychody ze sprzedazy na rzecz
podmiotéw powigzanych
Przychody z najmu nieruchomosci
inwestycyjnych i pozostatych
nieruchomosci

Przychody ze sprzedazy razem
Koszt wlasny sprzedazy, w tym:
Koszt wiasny sprzedanych lokali
mieszkalnych i komercyjnych
Zysk brutto ze sprzedazy

Pozostate przychody

Przeszacowanie nieruchomosci
inwestycyjnych do wartosci godziwe;j,
netto

Koszty marketingu i sprzedazy

Koszty ogélnego zarzadu

Pozostate koszty

Zysk na utracie kontroli w wyniku
whniesienia do wspolnych przedsiewzigé
Udziat w zysku lub stracie wspdinych
przedsiewzigé wycenianych metodg praw
wiasnosci, po opodatkowaniu

Zysk operacyjny

Segmenty operacyjne

Warszawa — Warszawa—  Trojmiasto—  Tréjmiasto — Wroctaw— Poznan — Lodz — Dziatalnos¢ Uzgodsnéenie z I’.qt;zsnie
jednostki wspolne jednostki wspolne jednostki jednostki jednostki ogotem MSSF MSSF
zalezne przedsiewziecia zalezne przedsiewziecia zalezne zalezne zalezne
79 078 34 971 47 273 - 47 991 6 108 1 215422 (34 971) 180 451
76 234 34 971 47 166 - 47 743 6 108 - 212 222 (34 971) 177 251
229920 - - - - - - 229920 - 229 920
135 - 16 616 228 487 - 1482 (616) 866
309 133 34 971 47 289 616 48 219 6 595 1 446 824 (35 587) 411 237
272 139 23 239 39 790 444 38 690 4 829 13 379 144 (23 683) 355 461
52 835 23 421 39 584 - 38 598 4 208 - 158 646 (23 421) 135 225
36 994 11 732 7 499 172 9 529 1766 (12) 67 680 (11 904) 55776
331
45 889
(11 735)
(17 986)
(1 038)
1630
8 941
81 808
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Srédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
za 6 miesiecy zakonczonych 30 czerwca 2026 roku (w tysigcach PLN)

6 miesiecy zakonczonych
30 czerwca 2025 roku
(niezbadane)

Przychody ze sprzedazy na rzecz
podmiotéw niepowigzanych, w tym:
Przychody ze sprzedazy lokali
mieszkalnych i komercyjnych
Przychody ze sprzedazy na rzecz
podmiotéw powigzanych

Przychody z najmu nieruchomosci
inwestycyjnych i pozostatych
nieruchomosci

Przychody ze sprzedazy razem
Koszt wlasny sprzedazy, w tym:
Koszt wtasny sprzedanych lokali
mieszkalnych i komercyjnych

Zysk brutto ze sprzedazy
Pozostate przychody
Przeszacowanie nieruchomosci
inwestycyjnych do wartosci godziwej,
netto

Koszty marketingu i sprzedazy
Koszty ogdlnego zarzadu

Pozostate koszty

Udziat w zysku lub stracie wspoinych
przedsiewzie¢ wycenianych metodg praw
wiasnosci, po opodatkowaniu

Zysk operacyjny

Segmenty operacyjne

Warszawa - Warszawa - Tréjmiasto - Tréjmiasto - Wroclaw - Poznan — Lodz — Dziatalnos¢ Uzgodsnéenie chszsnie
jednostki wspolne jednostki wspolne jednostki jednostki jednostki ogétem z MSSF MSSF
zalezne przedsiewziecia zalezne przedsiewziecia zalezne zalezne zalezne
194 976 36 365 105 697 - 6 958 6 089 - 350 085 (36 365) 313720
190 943 36 365 105 473 - 6 956 6 087 - 345824 (36 365) 309 459
158 310 - 10 338 - - - 639 169 287 - 169 287
1351 - 965 1019 130 968 - 4433 (1019) 3414
354 637 36 365 117 000 1019 7 088 7 057 639 523 805 (37 384) 486 421
276 102 29 093 87 367 590 6 275 4 084 639 404 150 (29 683) 374 467
122 168 28 322 79 975 - 5961 3915 - 240 341 (28 322) 212 019
78 535 7272 29 633 429 813 2973 - 119 655 (7 701) 111 954
3 861
33424
(16 136)
(32 564)
(771)
753
100 521
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Srédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
za 6 miesiecy zakonczonych 30 czerwca 2026 roku (w tysigcach PLN)

3 miesiagce zakonczone
30 czerwca 2025 roku
(niepodlegajace przegladowi)

Przychody ze sprzedazy na rzecz
podmiotéw niepowigzanych, w tym:
Przychody ze sprzedazy lokali
mieszkalnych i komercyjnych
Przychody ze sprzedazy na rzecz
podmiotéw powigzanych

Przychody z najmu nieruchomosci
inwestycyjnych i pozostatych
nieruchomosci

Przychody ze sprzedazy razem
Koszt wtasny sprzedazy, w tym:
Koszt wtasny sprzedanych lokali
mieszkalnych i komercyjnych

Zysk brutto ze sprzedazy
Pozostate przychody
Przeszacowanie nieruchomosci
inwestycyjnych do wartosci godziwej,
netto

Koszty marketingu i sprzedazy
Koszty ogdlnego zarzadu

Pozostate koszty

Udziat w zysku lub stracie wspoinych
przedsiewzie¢ wycenianych metodg praw
wiasnosci, po opodatkowaniu

Zysk operacyjny

Segmenty operacyjne

Warszawa - Warszawa - Tréjmiasto -  Tréjmiasto -  Wroctaw - Poznan - Lodz - Dziatalnos¢  Uzgodnienie tacznie
jednostki wspélne jednostki wspélne jednostki jednostki jednostki ogétem z MSSF MSSF
zalezne przedsiewziecia zalezne przedsiewziecia zalezne zalezne zalezne
135 334 14 757 69 041 - 5410 2312 - 226 854 (14 757) 212 097
133 195 14 757 68 818 - 5409 2312 - 224 491 (14 757) 209734
89744 - 10 338 - - - 639 100 721 - 100 721
708 - 435 508 52 506 - 2209 (508) 1701
225 786 14 757 79 814 508 5 462 2 818 639 329 784 (15 265) 314 519
171 032 10 203 60 362 285 4 996 1 366 639 248 883 (10 488) 238 395
84 467 9725 53794 - 4 851 1322 - 154 159 (9 725) 144 434
54 754 4 554 19 452 223 466 1452 - 80 901 (4 777) 76 124
239
28 480
(8 532)
(15 314)
(478)
1707
82 226
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6. INWESTYCJE WE WSPOLNE PRZEDSIEWZIECIA ROZLICZANE METODA PRAW
WLASNOSCI

6.1. Zmiany w inwestycjach we wspdlne przedsiewziecia rozliczanych metoda
praw wlasnosci

Zmiany w inwestycjach we wspdlne przedsiewzigecia w okresie od 1 stycznia 2026 roku do 30 czerwca 2026 roku byty
nastepujgce:

Okres zakonczony
30 czerwca 2026 roku
(niezbadane)

Bilans otwarcia na dzien 1 stycznia 2026 roku 37 326

Udziat Grupy w zysku lub stracie netto wspoélnych przedsiewzie¢ wycenianych metodg praw witasnosci, po

opodatkowaniu 10 889

Saldo zamkniecia na dzien 30 czerwca 2026 roku 48 215

Zmiany w inwestycjach we wspélne przedsiewzigecia w okresie od 1 stycznia 2025 roku do 31 grudnia 2025 roku byly
nastepujgce:

Rok zakonczony
31 grudnia 2025 roku

Bilans otwarcia na dzien 1 stycznia 2025 roku 34123
Udziat Grupy w zysku lub stracie netto wspoélnych przedsiewzie¢ wycenianych metodg praw witasnosci, po

opodatkowaniu 10 531
Rozliczenie udziatu Grupy w nieujetym uprzednio udziale w stratach z lat ubiegtych (7 637)
Konwersja pozyczki na kapitat wiasny — Affane Sp. z o.0. 5131
Objecie kontroli nad Zaspa Project Sp. z o.0. (4 822)
Saldo zamknigcia na dzien 31 grudnia 2025 roku 37 326
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GRUPA ROBYG S.A.

Srédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe

za 6 miesiecy zakonczonych 30 czerwca 2026 roku (w tysigcach PLN)

6.2. Skrécone informacje finansowe

Skrocone informacje finansowe dotyczgce wspolnych przedsiewzie¢ Grupy na dzien 30 czerwca 2026 roku oraz za
okres 6 miesiecy zakonczony 30 czerwca 2026 roku przedstawiono w ponizszej tabeli:

Wybrane informacje finansowe pochodzace ze
sprawozdania z sytuaciji finansowej

Aktywa obrotowe ogétem, w tym:

Zapasy

Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty

Indywidualne rachunki powiernicze

Pozostate krétkoterminowe aktywa finansowe

Aktywa trwate ogoétem, w tym:
Inwestycje dtugoterminowe
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego

Aktywa ogotem

Zobowigzania krotkoterminowe ogétem, w tym:
Zaliczki otrzymane od klientéw

Oprocentowane kredyty

Zobowigzania diugoterminowe ogétem, w tym:
Oprocentowane pozyczki od podmiotéw powigzanych
Oprocentowane kredyty

Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego
Rozliczenia miedzyokresowe bierne i przychody
przysztych okreséw

Zobowigzania ogoétem

Aktywa netto

Udziat Grupy w aktywach netto (%)

Udziat Grupy w aktywach netto

Korekty konsolidacyjne

Wartos¢ bilansowa udziatéw Grupy we wspoélnym
przedsigwzieciu

Wybrane informacje finansowe ze sprawozdania z

Inwestycja 2016
Sp. zo.0.

(projekt w Warszawie)

ROBYG M¢j Ursus
Sp. zo.0.

(projekt w Warszawie)

Affane
Sp. zo.0.

(projekt w Gdyni)

256 186 74 352 182 472
204 671 - 172 061
28 354 1276 4946
16 481 131 2954

- 69 614 5

- - 2106

- - 50

- - 2 056

256 186 74 352 184 578
94 965 13 54 659
79 459 - 43 840
132158 - 128 051
121 193 - 120 391
10 374 - 7 660
3 666 685 -
9760 1250 30
240 549 1948 182 740
15 637 72 404 1838
50% 50% 50%

7 819 36 202 919

2 855 380 40
10 674 36 582 959

Inwestycja 2016
Sp.zo.0.
(projekt w Warszawie)

ROBYG M¢j Ursus
Sp. zo.0.
(projekt w Warszawie)

Affane Sp. z o.0.
(projekt w Gdyni)

catkowitych dochodéw

Sprzedaz lokali mieszkalnych i komercyjnych
Przychody z tytutu najmu

Koszt wlasny sprzedazy

Koszty administracyjne i sprzedazy

Przychody/ (koszty) finansowe z tytutu odsetek, netto
Podatek dochodowy

Zysk (strata) netto / Catkowity dochéd ogotem
Udziat Grupy w zyskach/(stratach) (%)

Udziat Grupy w zyskach/(stratach)

Rozliczenie udziatu Grupy w nierozliczonych stratach z lat

ubiegtych

Udziat Grupy w zyskach/(stratach) wyceniany metodg
praw wiasnosci wykazany w sprawozdaniu z catkowitych

dochodow Grupy

86 506 2426 -
- - 2509

(58 093) (2212) (1 889)
(3 275) (133) (2 031)
293 2 561 77

(4 851) (504) 257
20 722 2146 (1091)
50% 50% 50%

10 361 1073 (545)
10 361 1073 (545)
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Srédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe

za 6 miesiecy zakonczonych 30 czerwca 2026 roku (w tysigcach PLN)

Skrocone informacije finansowe dotyczgce wspdlnych przedsiewzie¢ Grupy na dzien 31 grudnia 2025 roku oraz za
okres 6 miesiecy zakonczony 30 czerwca 2025 roku przedstawiono w ponizszej tabeli:

Wybrane _informacje finansowe pochodzace ze
sprawozdania z sytuacji finansowej

Aktywa obrotowe ogétem, w tym:

Zapasy

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

Indywidualne rachunki powiernicze

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego

Aktywa ogotem

Zobowigzania krotkoterminowe ogétem, w tym:
Zaliczki otrzymane od klientéw

Zobowigzania diugoterminowe ogétem, w tym:
Oprocentowane pozyczki od podmiotéw powigzanych

Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego
Rozliczenia migdzyokresowe bierne i przychody
przysztych okresow

Zobowigzania ogétem
Aktywa netto

Udziat Grupy w aktywach netto (%)

Udziat Grupy w aktywach netto

Korekty konsolidacyjne

Wartos¢ bilansowa udziatéw Grupy we wspo6lnym
przedsiewzieciu

Inwestycja 2016

Sp.zo.0.

(projekt w Warszawie)

ROBYG Mgj Ursus Sp. z

(projekt w Warszawie)

0.0.

Affane Sp. z o.0.
(projekt w Gdyni)

252 503 75 627 148 432
212 663 1879 142 783
25 499 561 3974
10 478 141 792
1184 - 1968
253 687 75 627 150 400
90 305 1598 30 487
69 552 10 26 619
167 381 - 116 774
117 400 - 116 774
- 2673 .

1086 1098 110
258 772 5 369 147 371
(5 085) 70 258 3029
50% 50% 50%

(2 542) 35129 1515
2855 380 (11)
313 35 509 1504

Inwestycja 2016

ROBYG Méj Ursus

Zaspa Project

Sp. zo.0. Sp. zo.0. Affane Sp. z o.0. Sp. z0.0
(projekt w (projekt w (projekt w Gdyni) L
Warszawie) Warszawie) (projekt w Gdansku)
Wybrane informacje finansowe ze
sprawozdania z catkowitych dochodéw
Sprzedaz lokali mieszkalnych i komercyjnych - 72778 - -
Przychody z tytutu najmu - - 2038 -
Koszt wiasny sprzedazy - (64 111) (1179) -
Koszty administracyjne i sprzedazy (1 852) (183) (1 056) (18)
Ezt);chody/ (koszty) finansowe z tytutu odsetek, 259 2072 118 41
Podatek dochodowy 301 (2916) 15 (21)
Zysk (strata) netto / Catkowity dochéd ogotem (1292) 7 653 (64) 90
Udziat Grupy w zyskach/(stratach) (%) 50% 50% 50% 50%
Udziat Grupy w zyskach/(stratach) (646) 3827 (32) 45
Nieujety u}imal w stratach/ (Rozliczenie udziatu 646 ; (3 087) }
Grupy w nierozliczonych stratach)
Udziat Grupy w zyskach/(stratach) wyceniany
metodg praw  wilasnosci  wykazany w - 3827 (3119) 45

sprawozdaniu z catkowitych dochodéw Grupy

Na dzien 30 czerwca 2026 roku oraz 31 grudnia 2025 roku, w zwigzku z zawarciem nowych uméw kredytowych, istniaty
zabezpieczenia obejmujgce w szczegolnosci m.in. petnomocnictwa do ustanowienia zabezpieczen hipotecznych na
gruntach posiadanych przez wspodlne przedsiewziecia, zastawy na wybranych aktywach, zabezpieczenia na
rachunkach bankowych, przelewy wierzytelnosci oraz umowy podporzgdkowania wierzytelnosci. Dziatalnos¢
Sprawozdania finansowe wszystkich wspdlnych
przedsiewzie¢ sg sporzadzane na ten sam dzien sprawozdawczy, co sprawozdania finansowe Grupy.

wszystkich wspdlnych przedsiewzie¢ jest

kontynuowana.
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7. NOTY DO SKROCONEGO SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA Z CALKOWITYCH
DOCHODOW

7.1. Przychody wedtug rodzaju oraz momentu ich ujecia

7.1.1. Przychody wedtug rodzaju

6 miesiecy 3 miesiace 6 miesiecy 3 miesiace
zakonczonych zakonczone zakonczonych zakonczone
30 czerwca 2026 30 czerwca 2026 30 czerwca 2025 30 czerwca 2025
roku roku roku roku
(niezbadane) (niepodlegajace (niezbadane) (niepodlegajace
przegladowi) przegladowi)
Przychody ze sprzedazy lokali mieszkalnych i 381 051 177 251 309 459 209 734

komercyjnych

Przychody z tytutu ustug generalnego

wyk(_)nawstwa $wiadczonych do podmiotéw 152 586 79 596 76 268 45 538
powigzanych (Grupa Vantage Development S.A.)

(szczegoty w Nocie 17)

Przychody z tytutu pozostatych ustug

$wiadczonych do podmiotéw powigzanych (Grupa 7877 5687 6 638 3522
Vantage Development S.A.) (szczegdty w Nocie

17)

Przychody z tytutu ustug generalnego

wykonawstwa oraz pozostate ustugi $wiadczone 61747 35 032 75 404 40 684

do podmiotéw powigzanych (wspdine

przedsigwziecia) (szczegoty w Nocie 17)

P_rzych(_)dy ze sprzedazy gruntéw podmiotom 215 215
niepowigzanym

Przychody ze sprzedazy gruntéw oraz naktadow

na grunt od podmiotéw powigzanych (Grupa

Var?tage De\F/)eIopment Sp.A.)?szczyegé(ly w?motach 116605 116605 10977 10977
17120.5)

Przychody z najmu nieruchomoéci inwestycyjnych i 1802 866 3414 1701
pozostatych nieruchomosci

P_ozostz_a%e przychody od podmiotow 5424 2985 4 261 21363
niepowigzanych

Razem przychody ze sprzedazy 727 307 411 237 486 421 314 519

7.1.2. Przychody wediug momentu ujecia

Przychody generowane przez Grupe, w tym w szczegolnosci przychody ze sprzedazy lokali mieszkalnych i
komercyjnych oraz przychody ze sprzedazy gruntéw i naktadéw na grunty sg przychodami rozpoznawanymi w
okreslonym momencie. Jedynie przychody z ustug swiadczonych do podmiotéw powigzanych oraz przychody z najmu
nieruchomosci inwestycyjnych i pozostatych nieruchomosci sg przychodami rozpoznawanymi w czasie (over time).

7.2. Przychody a segmenty operacyjne

Segmenty operacyjne Grupy zostaty wyodrebnione zgodnie z MSSF 8 na podstawie lokalizacji geograficznych
(segment warszawski, tréjmiejski, wroctawski, poznanski oraz toédzki).

Przychody ze sprzedazy lokali mieszkalnych i komercyjnych, ustug oraz najmu sg alokowane do poszczegdinych
segmentéw geograficznych zgodnie z lokalizacjg realizowanych projektdw i nieruchomosci.

Szczegotowe dane liczbowe dotyczace:

- przychodoéw wedtug segmentéw geograficznych,

- rozbicia przychoddw na rzecz podmiotéw powigzanych i niepowigzanych,

- przychoddw z najmu, zaprezentowano w Nocie 5.
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7.3. Koszt wtasny sprzedazy

6 miesiecy
zakonczonych
30 czerwca 2026
roku
(niezbadane)

3 miesiace
zakonczone
30 czerwca 2026
roku
(niepodlegajace
przegladowi)

6 miesigcy
zakonczonych
30 czerwca 2025
roku
(niezbadane)

3 miesiace
zakonczone
30 czerwca 2025
roku
(niepodlegajace
przegladowi)

Koszt wlasny sprzedazy lokali mieszkalnych i

komercyjnych (274 491) (135 225) (212 019) (144 434)
Koszt ustug generalnego wykonawstwa
$wiadczonych do podmiotéw powigzanych (Grupa (148 353) (70 562) (74 222) (44 383)
Vantage Development S.A.)
Koszt pozostatych ustug $wiadczonych do
podmiotéw powigzanych (Grupa Vantage (5177) (4 095) (3211) (1475)
Development S.A.)
Koszt ustug generalnego wykonawstwa oraz
pozostatych ustug $wiadczonych do podmiotéw (55729) (31 526) (70 565) (38618)
powigzanych (wspolne przedsiewzigcia)
Koszt sprzedazy gruntéw oraz naktadéw na grunt
do podmiotéw powigzanych (Grupa Vantage (111 800) (111 800) (6 601) (6 601)
Development S.A.) (szczegoty w Nocie 17)
Koszt dziatalnosci w zakresie najmu
nieruchomosci inwestycyjnych i pozostatych (380) (24) (751) (316)
nieruchomosci
Pozostate koszty (6 378) (2 229) (7 098) (2 568)
Razem koszty wtasne sprzedazy (602 308) (355 461) (374 467) (238 395)
7.4. Uzgodnienie efektywnej stawki podatkowej
6 miesi 3 miesiace . 3 miesiace
miesiecy . 6 miesigcy .
zakonczonych 3ozakonc202326 zakonczonych 3ozakonczor21(e)25
30 czerwca 2026 czerwea 30 czerwca 2025 czerwea
roku roku
roku (niepodlegajace Foku (niepodlegajace
(niezbadane) P gaja (niezbadane) P gaja
przegladowi) przegladowi)
Zysk brutto przed opodatkowaniem 127 505 81 829 100 941 81 002
Podatek dochodowy wedtug ustawowej stawki
podatkowej wynoszacej 19% (2025: 19%) (24 226) (15 548) (19.179) (15 390)
Réznice trwate wynikajgce z transakcji
przejecia grupy aktywow nie bedacych (647) (191) 773 778
potaczeniem jednostek
Pozostate przychody/(koszty) niepodatkowe (805) (443) (766) (307)
Udziat w zysku lub stracie wspélnych
przedsiewzie¢ wycenianych metodg praw 2 554 2097 177 400
wiasnosci
Podatek wedtug efektywnej stawki podatkowej
wynoszacej 18,1% i 17,2% (2025: 18,8% i (23 124) (14 085) (18 995) (14 519)
17,9%)
Podatek dochodowy wykazany w (23 124) (14 085) (18 995) (14 519)

skonsolidowanym wyniku finansowym
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8. ZAPASY

30 czerwca 2026 roku

(niezbadane) 31 grudnia 2025 roku

Grunty przeznaczone pod zabudowe 902 225 1039 086
Produkcja w toku 1545 810 1132 045
Wyroby gotowe 173 535 283 079
Zaliczki na poczet ustug budowlanych 14 781 12 155
Zapasy ogotem, wedtug nizszej z dwéch wartosci: kosztu 2 636 351 2 466 365

wytworzenia lub wartosci netto mozliwej do uzyskania

W okresie 6 miesiecy zakonczonym 30 czerwca 2026 roku oraz w roku zakonczonym 31 grudnia 2025 roku, Grupa nie
dokonata ani nie odwrdcita jakiegokolwiek odpisu dotyczgcego utraty wartosci lub odpisu mozliwej do uzyskania ceny
sprzedazy netto w odniesieniu do wartosci zapasow.

Grupa klasyfikuje zapasy do aktywoéw obrotowych, poniewaz oczekuje ich realizacji w ciggu normalnego cyklu
operacyjnego.

Grupa aktywuje czes¢ kosztéw finansowania zewnetrznego bezposrednio powigzang ze sfinansowaniem nabycia
gruntdw oraz nakfadéw na realizacje projektdw deweloperskich ujetych jako zapasy. W okresie 6 miesiecy
zakonczonym 30 czerwca 2026 roku, kwota kosztéw finansowania zewnetrznego aktywowana w ramach zapasu
wyniosta 24 726 tys. PLN (w okresie 6 miesiecy zakonczonym 30 czerwca 2025 roku: 18 387 tys. PLN).

9. NIERUCHOMOSCI INWESTYCYJNE

9.1. Zmiany stanu nieruchomosci inwestycyjnych

2026 2025
(niezbadane) (niezbadane)
Bilans otwarcia na dzien 1 stycznia 902 635 680 224
Zr)zeszacowanie nieruchomosci inwestycyjnych do wartosci godziwej, netto 45 692 25915
Nabycie nieruchomosci inwestycyjnych (2) 445 239 858
Przeniesienie do zapaséw (3) (28 600) (77 611)
Dodatkowe koszty poniesione w okresie 10 830 2297
Zastosowanie MSSF 16 (Prawo wieczystego uzytkowania gruntéw) (4) 33 662 16 591
Bilans zamknigcia na dzien 30 czerwca 964 664 887 274
Nieruchomosci inwestycyjne 891 428 851 545
Woplyw zastosowania MSSF 16 (Prawo wieczystego uzytkowania gruntow) 73 236 35729

(1) Catkowitg warto$¢ nieruchomosci inwestycyjnych na dzien 30 czerwca 2026 roku oraz na dzien 30 czerwca 2025 roku zaklasyfikowano do Poziomu
3 hierarchii warto$ci godziwej zgodnie z MSSF 13 Wycena wartosci godziwej. W okresie 6 miesiecy zakonczonym 30 czerwca 2026 roku (jak i w
okresie 6 miesiecy zakonczonym 30 czerwca 2025 roku), nie byto przeniesien miedzy poziomami hierarchii wartosci godziwej wynikajgcych z
ponownej oceny klasyfikacji nieruchomosci inwestycyjnych do poszczegdlinych pozioméw. Zysk z przeszacowania wykazany w $rédrocznym
skréconym skonsolidowanym sprawozdaniu z catkowitych dochodéw w kwocie 45 889 tys. PLN obejmuje zysk z przeszacowania nieruchomosci
inwestycyjnych w kwocie 45 692 tys. PLN oraz zysk z przeszacowania aktywow przeznaczonych do sprzedazy w kwocie 197 tys. PLN (szczegoty
w Nocie 22). Zysk z przeszacowania wykazany w $rédrocznym skréconym skonsolidowanym sprawozdaniu z catkowitych dochodéw w kwocie
45 889 tys. PLN obejmuje przeszacowanie do cen sprzedazy gruntéw przeznaczonych na sprzedaz do Vantage Development w kwocie 27 315
tys. PLN.

(2) W okresie 6 miesiecy zakonczonym 30 czerwca 2026 roku, Grupa podpisata umowe nabycia gruntu zaklasyfikowanego jako nieruchomosci
inwestycyjne o warto$ci 445 tys. PLN (239 858 tys. PLN w okresie 6 miesigcy zakonczonym 30 czerwca 2025 roku) (szczegdty w Nocie 20.3).

(3) W okresie 6 miesiecy zakonczonym 30 czerwca 2026 roku oraz w okresie 6 miesigcy zakonczonym 30 czerwca 2025 roku, Grupa rozpoczeta
realizacje projektow deweloperskich na gruntach wczesniej zaklasyfikowanych jako nieruchomosci inwestycyjne.

(4) Zmiana obejmuje zwigkszenie w odniesieniu do nowo nabytych gruntéw oraz aktualizacji wysokosci optat z tytutu uzytkowania wieczystego, jak
réwniez zmniejszenie w wyniku reklasyfikacji gruntéw z pozycji nieruchomosci inwestycyjnych do pozycji zapasoéw.

Zmiany wynikajgce z wyceny nieruchomosci inwestycyjnych do wartosci godziwej ujmowane sg w $rodrocznym
skréconym skonsolidowanym sprawozdaniu z catkowitych dochodéw w pozycji ,Przeszacowanie nieruchomosci
inwestycyjnych do wartosci godziwej, netto”.

25



ROBYG

tho Art f/ ' }3ffz‘1Z>;/

GRUPA ROBYG S.A.

Srédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
za 6 miesiecy zakonczonych 30 czerwca 2026 roku (w tysigcach PLN)

9.2 Podstawa wyceny i metody wyceny

Wartos¢ godziwa nieruchomosci inwestycyjnych ustalana jest dwa razy do roku, tj. na dzien 30 czerwca oraz 31 grudnia
zgodnie z MSSF 13 ,Wycena wartosci godziwej”. Dla wszystkich istotnych pozycji nieruchomosci wyceny dokonywane
sg przez zewnetrznych niezaleznych specjalistow z zakresu wycen, z wykorzystaniem odpowiednich metod wyceny,
odzwierciedlajgcych charakter oraz przeznaczenie poszczegdlnych nieruchomosci. Mato istotne warto$ciowo
nieruchomosci inwestycyjne wyceniane sg wewnetrznie.

Stosowane techniki wyceny
Metoda rezydualna

Metoda rezydualna stosowana przez Grupe stanowi odmiane podejscia rynkowego (market approach) w rozumieniu
MSSF 13 i wykorzystywana jest w szczegdlnosci do wyceny gruntéw inwestycyjnych przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg. Warto$¢ nieruchomosci okreslana jest jako réznica pomiedzy oczekiwang wartoscig rynkowg projektu
deweloperskiego po jego ukonczeniu a szacowanymi kosztami realizacji inwestycji oraz oczekiwang marzg inwestora.

Metoda transakcji poréwnywalnych

Metoda transakcji porownywalnych polega na okresleniu wartosci godziwej nieruchomosci przy zatozeniu, ze warto$¢
ta odpowiada cenom, jakie uzyskano za nieruchomosci podobne, ktére byly przedmiotem obrotu rynkowego. Wartos¢
nieruchomosci koryguje sie ze wzgledu na cechy réznigce te nieruchomosci i okresla z uwzglednieniem zmian poziomu
cen wskutek uptywu czasu. Podejscie porownawcze stosuje sie, jezeli sg znane ceny nieruchomosci podobnych do
nieruchomosci wycenianej. W metodzie pordwnania parami poréwnuje sie nieruchomos¢ wyceniang o znanych
cechach kolejno, z co najmniej trzema nieruchomosciami podobnymi o znanych cenach transakcyjnych i cechach.
Wartos¢ okresla sie poprzez korygowanie cen transakcyjnych ze wzgledu na réznice ocen cech pomiedzy
nieruchomoscig wyceniang i nieruchomosciami podobnymi (takich jak m.in. lokalizacja, otoczenie, utrudnienia w
zagospodarowaniu, powierzchnia gruntu / powierzchnia planowanej inwestycji, status planistyczny itp.). Finalnie,
wartos¢ nieruchomosci okreslana jest jako iloczyn powierzchni gruntu / powierzchni PUMIU (powierzchni uzytkowej
mieszkan i ustug) oraz sredniej ceny ze skorygowanych cen transakcyjnych.

Opis metod wyceny oraz kluczowe dane wejsciowe uzyte do wyceny nieruchomosci inwestycyjnych do wartosci
godziwej zostaly przedstawione ponizej (bez uwzglednienia wptywu korekty wynikajgcej z zastosowania MSSF 16 dla
prawa wieczystego uzytkowania gruntow):

Zysk (strata) z przeszacowania
nieruchomosci inwestycyjnych za okres
zakonczony:

Wartos¢ godziwa na:

Nieruchomos¢ inwestycyjna Metoda wyceny (5)

30 czerwca 2026 31 grudnia 2025 30 czerwca 2026 30 czerwca 2025

roku roku roku roku
Nieruchomos¢ gruntowa w Metoda transakcji 70 100 63 742 6358 5939
Gdansku (dzielnica Srédmiescie) poréwnywalnych
Nieruchomos$¢ gruntowa w Metoda transakcji
Warszawie (dzielnica Bemowo) poréwnywalnych / 1438 1438 . .
Wycena wewnetrzna
Nieruchomos$¢ gruntowa w Metoda rezydualna /
Poznaniu (dzielnica Ostréow Metoda transakcji 184 995 184 553 442 10 207
Tumski) poréwnywalnych
Nieruchomos$¢ gruntowa w ,
Poznaniu (dzielnica Pigtkowo) g";‘;’ﬂﬁ;\f’a’}ﬁszﬁ“ 26 600 53 800 1400 3946
1)
Nieruchomos$¢ gruntowa w Metoda transakcji
Warszawie (dzielnica Wilanéw) poréwnywalnych 257 500 246700 2291 .
Nieruchomos$¢ gruntowa w Metoda transakcji
Warszawie (dzielnica Wtochy) poréwnywalnych 86 382 59500 26 882 2800
Nieruchomos$¢ gruntowa w -
Poznaniu (dzielnica Nowe Moer‘g’v‘:ﬁ ‘\:far;sagﬁ“ 30 700 30 001 699 1740
Miasto) P Y Y
Nieruchomos$¢ gruntowa w Metoda transakcji
Warszawie (dzielnica Ochota) poréwnywalnych 199 999 192100 7168 .
Nieruchomos$¢ gruntowa w Metoda transakgcji
Gdansku (dzielnica Oliwa) (2) poréwnywalnych 30882 28728 19 1283
Metoda transakcji
bvo'fg'z przeznaczone na porownywalnych / 2832 2499 333 ;
ynaj Wycena wewnetrzna
Nieruchomos$¢ gruntowa w -
Gdarisku (dzielnica Oliwa) (3)—  Metoda transakcji 52 818 49 472 197 2565

przeznaczony do sprzedazy

poréwnywalnych
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Zysk (strata) z przeszacowania

Wartos¢ godziwa na: nieruchomosci inwestycyjnych za okres
Nieruchomos¢ inwestycyjna Metoda wyceny (5) zakonczony:
30 czerwca 2026 31 grudnia 2025 30 czerwca 2026 30 czerwca 2025
roku roku roku roku

Lokal na wynajem w Warszawie = Metoda transakcji
(Biatoteka) (4) - przeznaczony do  poréwnywalnych / - - - 4944
sprzedazy Wycena wewnetrzna
Razem 944 246 912 533 45 889 33 424
gg‘r‘ﬁh"m"“' inwestycyjne — 891 428 863 061 45 602 25915
Nieruchomosci sklasyfikowane
jako aktywa trwate przeznaczone 52 818 49 472 197 7 509

do sprzedazy — razem

(1)

)
3)
4)
®)

W okresie 6 miesiecy zakonczonym 30 czerwca 2026 roku, Grupa kontynuowata realizacje projektu mieszkaniowego na gruncie uprzednio
ujmowanym jako nieruchomos$¢ inwestycyjna (w okresie 6 miesiecy zakonczonym 30 czerwca 2026 roku warto$¢ gruntu przeniesionego do
zapasOow wyniosta 28 600 tys. PLN, natomiast na dzien 31 grudnia 2025, warto$¢ gruntu przeniesionego do zapaséw wyniosta 7 770 tys. PLN).
W okresie 6 miesigecy zakonczonym 30 czerwca 2026 roku, Grupa podpisata umowe nabycia gruntu zaklasyfikowanego jako nieruchomos¢
inwestycyjna o wartosci 445 tys. PLN (szczegéty w Nocie 20.3).

Transakcja sprzedazy gruntu potozonego w Gdansku (dzielnica Oliwa) nie zostata jeszcze sfinalizowana ze wzgledu na wydtuzajgce sie czynnosci
okotosprzedazowe. Grupa planuje sfinalizowa¢ sprzedaz gruntu w 2026 roku (szczegéty w Nocie 22).

W roku zakonczonym 31 grudnia 2024 roku, jedna nieruchomos$¢ zostata przeniesiona do aktywéw przeznaczonych do sprzedazy. Transakcja
sprzedazy zostata sfinalizowana w roku zakoficzonym 31 grudnia 2025 roku.

Metody wyceny stosowane w odniesieniu do poszczegdlnych nieruchomosci sg spéjne we wszystkich okresach sprawozdawczych. W okresie 6
miesiecy zakonczonym 30 czerwca 2026 roku oraz w roku zakoriczonym 31 grudnia 2025 roku, wycene czes$ci nieruchomosci gruntowej potozonej
w Poznaniu, w dzielnicy Ostréw Tumski, przeprowadzono przy uzyciu dwéch metod: w odniesieniu do jednej czgs$ci gruntu zastosowano metode
rezydualng, natomiast w odniesieniu do drugiej czesci — metode poréwnawczg. W okresie 6 miesigcy zakornczonym 30 czerwca 2025 roku, wycene
catej nieruchomosci gruntowej przeprowadzono wytgcznie przy uzyciu metody rezydualnej. W okresie 6 miesiecy zakonczonym 30 czerwca 2026
roku, wycene nieruchomosci gruntowej potozonej w Gdansku, w dzielnicy Srédmiescie, przeprowadzono przy uzyciu metody poréwnawczej. W
okresie 6 miesigcy zakonczonym 30 czerwca 2025 roku oraz za rok zakonczony 31 grudnia 2025 roku, wycene gruntu przeprowadzono przy uzyciu
metody rezydualnej.

Przychody z najmu nieruchomosci inwestycyjnych i pozostatych nieruchomosci w okresie 6 miesiecy zakorczonym 30
czerwca 2026 roku wyniosty 1 802 tys. PLN (3 414 tys. PLN w okresie 6 miesiecy zakonczonym 30 czerwca 2025 roku).

9.3 Dane wejsciowe do wyceny wartosci godziwej

Dane wejsciowe wykorzystywane w procesie wyceny warto$ci godziwej obejmujg zaréwno dane obserwowalne, jak i

nieobserwowalne.

Dane obserwowalne

Do danych obserwowalnych wykorzystywanych w procesie wyceny nieruchomosci inwestycyjnych nalezg w
szczegolnosci:

- informacje o transakcjach zawieranych na aktywnym rynku nieruchomosci,
- uwarunkowania planistyczne oraz prawne,
- 0go6lne warunki rynkowe i makroekonomiczne.

Dane nieobserwowalne

Ponizej przedstawiono istotne nieobserwowalne dane wejsciowe wykorzystywane w procesie wyceny nieruchomosci
inwestycyjnych.
Metoda rezydualna:

- Srednie ceny sprzedazy lokali mieszkalnych i komercyjnych po zakonczeniu realizacji projektu deweloperskiego
(PLN/m2),

- koszty budowy, infrastruktury oraz projektu architektonicznego (PLN/m?),
- stopa dyskontowa (%).

Metoda transakcji poréwnywalnych:

- $rednia cena ze skorygowanych cen transakcyjnych (PLN/m?).

27



RO BVG GRUPA ROBYG S.A.

{/,-; At 7/"'/)),, {{Z/f 7 Srédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
_ o za 6 miesiecy zakonczonych 30 czerwca 2026 roku (w tysigcach PLN)

Ponizej przedstawiono opis wybranych istotnych nieobserwowalnych danych wejsciowych dla celéw wyceny na dzien:

30 czerwca 2026 roku:

Metoda wyceny _ Istotne nieobserwowalne dane wejsciowe Wartosci
Srednie ceny sprzedazy (1) 14 541 PLN/m?

Koszty budowy, infrastruktury i projektu 8 250 PLN/m?

Metoda rezydualna architektonicznego (1)

Stopa dyskontowa (1) 7,90%
Metoda transakcji poréwnywalnych Srednia cena ze skorygowanych cen transakcyjnych 1489 — 9 393 PLN/m?

(1) W oparciu o niezalezne wyceny i zatozenia budzetowe Grupy.

31 grudnia 2025 roku:
Metoda wyceny . Istotne nieobserwowalne dane wejsciowe Wartosci
Srednie ceny sprzedazy (1) 13 832 — 16 847 PLN/m?

Koszty budowy, infrastruktury i projektu

_ 2
architektonicznego (1) 7625 -7 800 PLN/m

Metoda rezydualna

% - 0,
Stopa dyskontowa (1) 7,75% - 7,90%
Metoda transakcji poréwnywalnych Srednia cena ze skorygowanych cen transakcyjnych 1454 — 7 246 PLN/m?

(1) W oparciu o niezalezne wyceny i zatozenia budzetowe Grupy.

9.4 Analiza wrazliwosci
Wartos$¢ godziwa nieruchomosci inwestycyjnych jest szczegdlnie wrazliwa na zmiany istotnych nieobserwowalnych
danych wejsciowych, w szczegolnosci:
- srednich cen sprzedazy lokali mieszkalnych i komercyjnych po zakohczeniu realizacji projektu deweloperskiego,
- kosztow budowy,
- stopy dyskontowe;.

Zmiana powyzszych parametrow mogtaby skutkowac istotnym wzrostem Ilub spadkiem wartosci godziwej
nieruchomosci inwestycyjnych.

Pomiedzy przyjetymi nieobserwowalnymi danymi wejsciowymi wystepujg wspoétzaleznosci, ktére mogg wzmacniac lub
ogranicza¢ wptyw zmian poszczegdlnych zatozeh na wartos¢ godziwg.

Tabela ponizej przedstawia wptyw zmian nieobserwowalnych danych wejsciowych na wartosci godziwe nieruchomosci
inwestycyjnych wycenianych metodg pozostatosciowg na dzien 30 czerwca 2026 roku i 31 grudnia 2025 roku:

Srednie ceny sprzedazy Koszty budowy Stopa dyskontowa

(zmiana wartosci) (zmiana wartosci) (zmiana wartosci)
-5% +5% -5% +5% - 25 pb. + 25 pb.
30 czerwca 2026 (40 600) 40 600 28 900 (28 900) 7 800 (7 800)
31 grudnia 2025 (48 400) 48 400 33 800 (33 .800) 8 800 (8 800)

Tabela ponizej przedstawia wptyw zmiany nieobserwowalnych danych wejsciowych na warto$¢ godziwg nieruchomosci
inwestycyjnych wycenianych metodg transakcji poréwnywalnych na dzien 30 czerwca 2026 i 31 grudnia 2025:

Zmiana ceny sredniej
(zmiana wartosci)

5% +5%
30 czerwca 2026 (40 539) 40 539
31 grudnia 2025 (38 815) 38 815
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10. SRODKI PIENIEZNE | ICH EKWIWALENTY

30 czerwca 2026 roku

(niezbadane) 31 grudnia 2025 roku

Srodki pieniezne w banku i w kasie 12 025 7 334
Lokaty krotkoterminowe 142710 131 345
Srodki pieniezne o ograniczonej mozliwosci dysponowania (rachunki VAT) 43 834 762
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty wykazane w $rédrocznym

skréconym skonsolidowanym sprawozdaniu z przeptywow 198 569 139 441

pienieznych i Srédrocznym skréconym skonsolidowanym
sprawozdaniu z sytuacji finansowej

11.  NALEZNOSCI Z TYTULU DOSTAW | USLUG ORAZ POZOSTALE NALEZNOSCI

11.1. Inne naleznosci dtugoterminowe i pozostate aktywa

30 czerwca 2026 roku

(niezbadane) 31 grudnia 2025 roku

Pozyczki udzielone podmiotom powigzanym (szczegdty w Nocie 17) 120 790 117 086
Kaucje gwarancyjne zatrzymane przez podmioty niepowigzane 839 859
Pozostate 2 996 2999
Inne dtugoterminowe naleznosci i pozostate aktywa 124 625 120 944

11.2. Naleznosci z tytulu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci

krétkoterminowe
30 czerwca 2026 roku 31 grudnia 2025 roku
(niezbadane)

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug od podmiotéw niepowigzanych 18 997 15098
Zaliczki na poczet nabycia gruntéw 295 595 149 284
Naleir_méci z tytutu dostaw i ustug od podmiotéw powigzanych (szczegoty 50 105 63 051
w Nocie 17)

Zaliczki na poczet nabycia gruntéw od podmiotéw powigzanych 61722 -
Naleznosci budzetowe 83 455 40 367
Depozyt wptacony do miasta 12 000 -
Kaucje gwarancyjne zatrzymane przez podmioty niepowigzane 1914 1946
Naleznosci z tytutu weksli otrzymanych od podmiotéw powigzanych 8 473 8157
(szczegdty w Nocie 17)

Pozostate naleznosci 643 446
Naleznosci ogétem, netto 532 904 278 349
Odpis na przewidywane straty kredytowe w odniesieniu do naleznosci 3 906 3609
Naleznosci ogétem, brutto 536 810 281958
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12. OPROCENTOWANE KREDYTY, POZYCZKI, OBLIGACJE ORAZ ZOBOWIAZANIA Z

TYTULU LEASINGU

Biezaca czes¢ Diugoterminowe
30 czerwca 2026 (niezbadane) oprocentowanych pozyczek, oprocentowane pozyczki, Razem
kredytow, obligacji oraz kredyty, obligacje oraz
pozostatych zobowigzan pozostate zobowigzania
Kredyty (odnawialne linie
kredytowe/kredyt w rachunku biezgcym) U 118289 230722 349011
Pozyczki od podmiotéw powigzanych 2) - 119 033 119 033
Weksle wiasne do podmiotow @) 36 461 ; 36 461
powigzanych
Obligacje 3) 9725 469 638 479 363
Zobo_quzan!a zltytulu leasingu 3478 11 041 14 519
(powierzchnia biurowa)
Zobowigzania z tytutu leasingu (pojazdy) 841 3137 3978
168 794 833 571 1002 365
1)  Nominalna stopa procentowa oparta o WIBOR 1M powigekszona o marze.
2)  Szczegoty w Nocie 17.
3)  Nominalna stopa procentowa oparta o WIBOR 6M powigkszona o marze, ktéra waha sie od 2,4% do 2,6%.
Biezaca czes¢ Diugoterminowe
31 grudnia 2025 roku oprocentowanych pozyczek, oprocentowane pozyczki, Razem
9 kredytow, obligacji oraz kredyty, obligacje oraz
pozostalych zobowigzan pozostate zobowiazania
Kredyty (odnawialne linie
kredytowe/kredyt w rachunku biezgcym) (1) 48 984 140635 189619
Pozyczki od podmiotéw powigzanych (2) - 115030 115 030
Weksle wiasne do podmiotéw 2) 35 557 _ 35 557
powigzanych
Obligacje (3) 99 556 469 051 568 607
Zobo_wiqzan!a z.tytulu leasingu 3427 12 297 15724
(powierzchnia biurowa)
Zobowigzania z tytutu leasingu (pojazdy) 798 3 444 4 242
188 322 740 457 928 779

1)  Nominalna stopa procentowa oparta o WIBOR 1M powigkszona o marze.
2)  Szczegoty w Nocie 17.
3)  Nominalna stopa procentowa oparta o WIBOR 6M powigkszona o marze, ktéra waha sie od 2,4% do 2,6%.
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13. ZOBOWIAZANIA Z TYTULU DOSTAW | USLUG ORAZ POZOSTALE ZOBOWIAZANIA
(KROTKO- | DLUGOTERMINOWE)

30 czerwca 2026 roku

(niezbadane) 31 grudnia 2025 roku

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug

Wobec podmiotéw powigzanych (szczegdty w Nocie 17) 1814 28 863
Wobec pozostatych podmiotow 109 795 89 462
111 609 118 325

Zobowigzania z tytutu podatkoéw, cel, ubezpieczen spotecznych i innych
Podatek VAT 47 458 22 315
Podatek dochodowy od os6b fizycznych 395 768
Pozostate 1580 1662
49 433 24 745

Pozostate zobowigzania

Kaucje od podwykonawcow 90 361 74 250
Zobowigzanie z tytutu zaliczki na poczet sprzedazy gruntu do podmiotu

; : : 169 685 97 330
powigzanego (szczegdty w Nocie 17)
Pozostate zobowigzania wobec podmiotéw powigzanych (szczegoty w Nocie 17) - 3012
Zobowigzania z tytutu dywidendy wobec akcjonariuszy niekontrolujgcych 11 056 -
Odroczony zysk na wejsciu we wspolne przedsiewzigcia 15 674 17 682
Pozostate zobowigzania wobec podmiotéw niepowigzanych 233 280

287 009 192 554

Krétkoterminowe zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 448 051 335624
zobowigzania ogétem
Pozostate zobowigzania diugoterminowe:
Zobowigzania w stosunku do kluczowych cztonkéw kierownictwa Grupy 1509 B
wynikajace z planu motywacyjnego (szczegdty w Nocie 17)
Kaucje od podwykonawcéw 70719 77 087
Pozostate zobowigzania diugoterminowe ogoétem 72 228 77 087

14. DYWIDENDY WYPLACONE | ZAPROPONOWANE DO WYPLATY

Dywidendy wyptacane sg zgodnie z przepisami Kodeksu Spdétek Handlowych w oparciu o jednostkowe sprawozdanie
finansowe spoétki ROBYG S.A. sporzgdzone zgodnie z MSSF.

W dniu 10 czerwca 2026 roku, Zwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy podjeto uchwate w sprawie podziatu
zysku netto wypracowanego przez Spoétke za rok obrotowy zakonczony 31 grudnia 2025 roku poprzez przeznaczenie
catosci zysku tj. 253 625 tys. PLN na kapitat zapasowy (ujety w sroédrocznym skréconym skonsolidowanym
sprawozdaniu z sytuacji finansowej w ramach zyskow zatrzymanych).
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15. ZYSK PRZYPADAJACY NA JEDNA AKCJE

6 miesiecy 3 miesiace 6 miesiecy 3 miesiace
zakonczonych zakonczone zakonczonych zakonczone
30 czerwca 2026 30 czerwca 2026 30 czerwca 2025 30 czerwca 2025
roku roku roku roku
(niezbadane) (niepodlegajace (niezbadane) (niepodlegajace
przegladowi) przegladowi)

Zysk netto przypadajacy na zwyktych

akcjonariuszy jednostki dominujace;j, 102 529 66 635 82 158 66 488
przyjety do obliczenia podstawowego

zysku na jedng akcje

Srednia wazona liczba akcji zwyklych

przyjeta do obliczenia podstawowego 96 614 132 96 759 581 96 467 066 96 467 066
zysku na jedng akcje
Podstawowy zysk na akcje 1,06 0,69 0,85 0,69

(w PLN na akcje)

W okresach 6 miesiecy zakonczonych 30 czerwca 2026 roku oraz 30 czerwca 2025 roku nie istniaty zadne instrumenty
rozwadniajgce.

W dniu 25 marca 2026 roku, odbylo sie Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spoétki, podczas ktérego podjeto szereg
uchwat obejmujgcych operacje na kapitale zaktadowym Spotki (szczegoty podjetych uchwat opisane zostaty w Nocie
19). Dotyczyty one, miedzy innymi, scalenia wszystkich akcji Spétki, w wyniku czego kapitat zaktadowy Spétki dzielié
sie ma na 96 467 066 akcji zwyklych na okaziciela serii A, o wartosci nominalnej 0,30 PLN kazda akcja. Rejestracja w
Krajowym Rejestrze Sgdowym dokonana zostata w dniu 5 maja 2026 roku.

Ponadto, Walne Zgromadzenie przyjeto uchwate w sprawie podwyzszenia kapitatu zakladowego Spétki poprzez emisje
9 646 706 nowych akcji zwyklych na okaziciela serii B o warto$ci nominalnej 0,30 PLN kazda (z prawami tozsamymi
do praw akgcji serii A). Rejestracja podwyzszonego kapitatu zaktadowego w Krajowym Rejestrze Sgdowym zostata
dokonana w dniu 10 sierpnia 2026 roku.

W dniu 12 czerwca 2026 roku, Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spotki podjeto uchwate (pdzniej zmieniong
uchwatg Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia z dnia 15 czerwca 2026 roku) o podwyzszeniu kapitatu
zaktadowego Spéiki poprzez emisje 2 411 677 nowych akcji zwyktych serii C przeznaczonych dla wybranych
kluczowych menedzeréow Grupy, o wartosci nominalnej 0,30 PLN kazda. Rejestracja podwyzszonego kapitatu
zaktadowego w Krajowym Rejestrze Sagdowym zostata dokonana w dniu 18 sierpnia 2026 roku.

Za okres 6 miesiecy zakonczony 30 czerwca 2026 roku, Spdtka obliczyta podstawowy zysk na akcje przy uzyciu
sredniej wazonej liczby akcji zwyklych, z uwzglednieniem scalenia akcji serii A oraz emisji akcji serii B i serii C za
odpowiednie okresy.

Za okres 6 miesiecy zakonczony 30 czerwca 2025 roku, Spotka obliczyta podstawowy zysk na akcje, stosujac liczbe
akcji pozostajgcych po scaleniu, tj. 96 467 066 akcji.
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16. ZOBOWIAZANIA WARUNKOWE
16.1. Udzielone poreczenia i gwarancje
Na dzien 30 czerwca 2026 roku:
Gwarant Wykonawcal/Klient Przedmiot gwarancji Do kwoty Od Do
ROBYG S.A. Miasto Poznar Budowa infrastruktury 34059 15102021  31.12.2026
publicznej (1)
ROBYG S.A. Miasto Poznat Budowa infrastruktury 9056 15.10.2021  30.09.2028
publicznej (1)
. ) Zobowigzania z tytutu
ROBYG Construction Sp. zo.0.  Budinpol sp. z 0.0. dostaw i ustug (2) 700 27.01.2026  14.08.2026
) Zobowigzania z tytutu
ROBYG S.A. Stal-Service Sp. z 0.0. dostaw i ustug (2) 700 26.01.2026  30.12.2026
Przedsigbiorstwo Produkcyjno- Zobowigzania z tytutu
ROBYG S.A. Handlowe "ABET" Sp. Z 0.0. dostaw i ustug (2) 4000 01.04.2026 31.03.2027
ROBYG S.A. Cemex Polska Sp. z 0.0. Zobowigzania z tytutu 650 16.02.2026 01.10.2026
dostaw i ustug (2)
ROBYG Construction Sp. z0.0.  Budinpol sp. z 0.0. Zobowigzania z tytutu 1000 17.09.2025 31.07.2026
dostaw i ustug (2)
Przedsigbiorstwo Produkcyjno- Zobowigzania z tytutu
ROBYG S.A. Handlowe "ABET" Sp. z 0.0. dostaw i ustug (2) 2300 21.07.2025 30.06.2026
Przedsigbiorstwo Produkcyjno- Zobowigzania z tytutu
ROBYG S.A. Handlowe "ABET" Sp. z o.0. dostaw i ustug (2) 2300 01.08.2025  30.06.2026
Zobowigzania z tytutu
ROBYG S.A. LUXMED Sp. z 0.0. dostaw i ustug (2) 1135 04.06.2019 08.07.2026
. Zobowigzania z tytutu
ROBYG S.A. Stal-Service Sp. z 0.0. dostaw i ustug (2) 1907 31.10.2025 31.10.2026
Zobowigzania z tytutu
ROBYG S.A. Cemex Polska Sp. z 0.0. dostaw i ustug (2) 900 03.11.2025 31.01.2027
ROBYG S.A. RBC Property Sp. z 0.0. Zobowigzania  tytutu 1050 25.06.2025 20.02.2030
dostaw i ustug (2)
ROBYG Young City 3 Sp. z 0.0. '\B"éanfg\’lvit Warszawa Dzielnica 2 ancja bankowa (3) 1920 24.09.2024  10.09.2027
ROBYG Construction Sp. zo.0.  Port Popowice Sp. z 0.0. SK Gwarancja bankowa (3) 4386 08.04.2025 14.01.2027
Razem 66 063

(1) Gwarancja dobrego wykonania w odniesieniu do $wiadczen wykonanych przez spétki z Grupy ROBYG.
(2) Grupa jest porgczycielem ptatnosci wobec kontrahentéw z tytutu dostaw towardéw i ustug zamawianych w szczegélnosci w zwigzku z
realizacjg projektéw deweloperskich Grupy oraz innych ustug nabywanych przez Grupe. Udzielone poreczenia stanowig wystawione przez

Grupe gwarancje finansowe. Wycena gwarancji finansowych (oczekiwane straty kredytowe) jest nieistotna.

(3) Szczegodty w Nocie 21.
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Na dzieh 31 grudnia 2025 roku:

Wykonawca/Klient Przedmiot gwarancji Do kwoty Od Do
ROBYG S.A. Miasto Poznar Budowa infrastruktury 34059 15.10.2021  31.12.2026
publicznej (1)
ROBYG S.A. Miasto Poznari Budowa infrastruktury 9056 15.10.2021  30.09.2028
publicznej (1)
) Zobowigzania z tytutu
ROBYG S.A. Stal-Service Sp. z 0.0. oot fusheg (2) 1000 07.01.2025  31.12.2025
ROBYG S.A. Cemex Polska Sp. z 0.0. Zobowigzania z tytutu 800 16.01.2025  31.12.2025
dostaw i ustug (2)
ROBYG S.A. Stal-Service Sp. z 0.0. Zobowigzania z tytutu 700 05.06.2025  01.03.2026
dostaw i ustug (2)
ROBYG S.A. Stal-Service Sp. z 0.0. Zobowigzania z tytutu 1000 28.07.2025  31.03.2026
dostaw i ustug (2)
Przedsiebiorstwo Produkcyjno- Zobowigzania z tytutu
ROBYG S.A. Homlone ABET" Spr o et 12) 2300 10.02.2025  31.03.2026
. . Zobowigzania z tytutu
ROBYG Construction Sp. zo.0.  Budinpol Sp. z 0.0. dostaw i ustug (2) 1000 02.06.2025 31.03.2026
. . Zobowigzania z tytutu
ROBYG Construction Sp. zo.0.  Budinpol Sp. z 0.0. dostaw i ustug (2) 1000 17.09.2025 30.04.2026
Przedsigbiorstwo Produkcyjno- Zobowigzania z tytutu
ROBYG S.A. Hordlone "ABET" Spr o A 2300 21.07.2025  30.06.2026
Przedsiebiorstwo Produkcyjno- Zobowigzania z tytutu
Sl Handlowe "ABET" Sp. z 0.0. dostaw i ustug (2) EE R s 30.06.2026
ROBYG S.A. LUXMED Sp. z 0.0. Zobowigzania z tytutu 1135 04.06.2019  08.07.2026
dostaw i ustug (2)
ROBYG S.A. Stal-Service Sp. z 0.0. Zobowigzania z tytutu 1907 31.10.2025  31.10.2026
dostaw i ustug (2)
ROBYG S.A. Cemex Polska Sp. z 0.0. Zobowigzania z tytutu 900 31.10.2025  31.01.2027
dostaw i ustug (2)
Zobowigzania z tytutu
ROBYG S.A. RBC Property Sp. z 0.0. ot et 12) 1050 25.06.2025  20.02.2030
ROBYG Young City 3 Sp. z 0.0. ,I\BA:T?Z)C\)N? Warszawa Dzielnica g 2 ancia bankowa (3) 1920 24.09.2024  10.09.2027
ROBYG Construction Sp. z 0.0.  Port Popowice Sp. z 0.0. SK Gwarancja bankowa (3) 4386  08.04.2025 14.01.2027
Razem 66 813

(1)
)

(©)

Gwarancja dobrego wykonania w odniesieniu do $wiadczen wykonanych przez spétki z Grupy ROBYG.

Grupa jest poreczycielem ptatnosci wobec kontrahentéw z tytutu dostaw towaréw i ustug zamawianych w szczegdlnosci w zwigzku z
realizacjg projektéw deweloperskich Grupy oraz innych ustug nabywanych przez Grupe. Udzielone poreczenia stanowig wystawione przez
Grupe gwarancje finansowe. Wycena gwarancji finansowych (oczekiwane straty kredytowe) jest nieistotna.

Szczegoty w Nocie 21.

16.2. Rezerwy

Na dzieh 30 czerwca 2026 roku i 31 grudnia 2025 roku saldo rezerw obejmowato:

rezerwy zwigzane z roszczeniami Wspélnot Mieszkaniowych oraz oczekiwanymi kosztami usuniecia usterek
wykrytych w budynkach wybudowanych przez Grupe — fgczna wartos¢ rezerwy w tym zakresie wynosita
6 404 tys. PLN na dzien 30 czerwca 2026 roku (na dzien 31 grudnia 2025 roku: 6 443 tys. PLN). taczna
wartos¢ roszczen Wspolnot Mieszkaniowych dotyczacych usuniecia usterek w czesciach wspdlnych
budynkéw wybudowanych przez Grupe wynosita na dzien 30 czerwca 2026 roku: 19 235 tys. PLN (na dzien
31 grudnia 2025 roku: 21 504 tys. PLN). W opinii Zarzadu Spotki, zgdania Wspodlnot Mieszkaniowych sa
znacznie zawyzone, przedwczesne i w przewazajgcej wigkszosci nieuzasadnione z uwagi na to, ze w
uzasadnionych przypadkach Grupa usuwa na biezgco stwierdzone wady. Ponadto, pewna czes$¢ tych zadan
zaspokojona bedzie na koszt podwykonawcow Grupy, ktérzy wykonywali dotkniete usterkami prace
budowlane. Niemniej jednak, po przeprowadzeniu analizy mozliwego zakresu i skali prac remontowych
koniecznych do przeprowadzenia w celu usunigcia usterek, jak rowniez ze wzgledu na fakt, ze na obecnym
etapie nie jest pewne, czy i w jakim stopniu koszty ich usuwania bedg pokryte przez podwykonawcow, Zarzad
Spotki postanowit utworzy¢ ww. rezerwe na oczekiwane koszty usuniecia stwierdzonych wad,

pozostate rezerwy (zwigzane m.in. z roszczeniami klientéw i podwykonawcow Grupy oraz z opfatami z tytutu
wieczystego uzytkowania gruntu), ktére na dzien 30 czerwca 2026 roku wyniosty 159 tys. PLN (na dzien
31 grudnia 2025 roku: 25 tys. PLN).
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17. PODMIOTY POWIAZANE

Transakcje z podmiotami powigzanymi Grupy w okresie 6 miesiecy zakornczonym 30 czerwca 2026 roku:

Odsetki od pozyczek otrzymanych

Odsetki od weksli Odsetki od weksli

Odsetki od pozyczek

Podmiot powigzany Przychody Zakupy koszty skapitalizowane wlas_nych (koszty otrzyma_nych udzielo_nych
finansowe w okresie finansowe) (przychody finansowe)  (przychody finansowe)
TAG Immobilien AG (Akcjonariusz) 294 (2) - - - - - -
Wspdlne przedsigwzigcia 62 339 (3) 639 - - 1324 - 3704
Grupa Vantage Development S.A. (1) 253 075 (4) 12 436 (6) - - - - -
Wspolne przedsigwzigcia Grupy Vantage Development (1) 24 574 (5) 852 - - - - -
TAG Residential Real Estate Sp. z 0.0. (1) 45 - - - - - -
Yula Lux S.A.R.L (7) - - 4 003 4003 - - -
MAM Projekt Sp. z 0.0. (7) - - - - - 316 -
Razem 340 327 13 927 4003 4003 1324 316 3704

(1)  Podmiot nalezgcy do grupy TAG Immobilien AG.

(2) Przychody z tytutu refaktur kosztéw audytu, ktére zostaty skompensowane w niniejszym $rédrocznym skréconym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym z kosztami dotyczacymi tych refaktur.

(3) Przychody od podmiotéw powigzanych dotyczyty ustug budowlanych (generalnego wykonawstwa), ustug zarzadzania projektami, ustug ksiegowych, ustug administracyjnych, optat licencyjnych i marketingowych,
ustug wsparcia sprzedazy, pozostatych ustug $wiadczonych przez Grupe na rzecz tych podmiotdw oraz przychodow z tytutu refaktur w kwocie 592 tys. PLN, ktére w niniejszym $rédrocznym skréconym
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym zostaty skompensowane z kosztami dotyczgcymi tych refaktur.

(4) Przychody od podmiotéw powigzanych dotyczyly ustug budowlanych (generalnego wykonawstwa), ustug zarzadzania projektami, w tym ustug zwigzanych z pozyskiwaniem pozwolen niezbednych do realizacji
projektéw deweloperskich, ustug ksiggowych i HR, ustug administracyjnych, ustug wsparcia sprzedazy, ustug posrednictwa w nabywaniu gruntéw oraz innych ustug $wiadczonych przez Grupe na rzecz tych
podmiotéw. Przychody ze sprzedazy gruntéw oraz zwigzanych z nimi naktadéw na grunt wyniosty 116 605 tys. PLN. Kwota 568 tys. PLN stanowita przychody z tytutu refaktur, ktére zostaty skompensowane w
niniejszym $roédrocznym skréconym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym z kosztami dotyczgcymi tych refaktur.

(5) Przychody od podmiotéw powigzanych dotyczyly ustug budowlanych (generalnego wykonawstwa), ustug ksiegowych oraz pozostatych ustug $wiadczonych przez Grupe na rzecz tych podmiotéw. Kwota 58 tys.

PLN stanowita przychody z tytutu refaktur, ktére zostaty skompensowane w niniejszym $rédrocznym skréconym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym z kosztami dotyczacymi tych refaktur.
(6) Zakupy od podmiotéw powigzanych dotyczyly nabytych gruntéw w kwocie 8 100 tys. PLN oraz naktadéw na nabyty grunt w kwocie 663 tys. PLN, zaklasyfikowanych jako zapasy.
(7) Partner w projektach deweloperskich (szczegdty w Nocie 6).
Salda z podmiotami powigzanymi Grupy na dzien 30 czerwca 2026 roku:
Zobowigzaniaztytutu . . Naleznosciz tytutu Weksle Zobowigzania . Lo Weksle
. . dostaw i ustug oraz X a dostaw i ustug oraz otrzymane od z tytutu a wiasne do Pozyczki
Podmiot powigzany nia z tytutu dmioté z tytutu L ;
pozostate leasinau pozostate podmiotow otrzymanych dywidend podmiotow udzielone
zobowigzania 9 naleznosci powigzanych pozyczek Y Y powiazanych
TAG Immobilien AG (Akcjonariusz) - - - - - - - -
Wspolne przedsigwzigcia 61 11 4721 - - - 36 461 120 790
Grupa Vantage Development S.A. (1) 170 907 (3) 961 102 739 - - - - -
Wspdlne przedsiewzigcia Grupy Vantage Development (1) 101 - 4 367 - - - -
TAG Residential Real Estate Sp. z o.0. 49 - - - - - - -
Yula Lux S.ARR.L (2) 381 - - - 119 033 - - -
MAM Projekt Sp. z 0.0. (2) - - - 8473 - 11 042 - -
Razem 171 499 972 111 827 8473 119 033 11 042 36 461 120 790

(1)  Podmiot nalezacy do grupy TAG Immobilien AG.
(2) Partner w projektach deweloperskich (szczegdty w Nocie 6).

(3) Dotyczy otrzymanych zaliczek na poczet sprzedazy gruntéw zaklasyfikowanych jako zapasy w kwocie 169 685 tys. PLN.
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Transakcje z podmiotami powigzanymi Grupy w okresie 6 miesiecy zakornczonym 30 czerwca 2025 roku:

Podmiot powigzany Przychody

Zakupy

Odsetki od pozyczek otrzymanych

Odsetki od weksli wiasnych

Odsetki od pozyczek
udzielonych (przychody

koszty skapitalizowane w (koszty finansowe) fi

. . inansowe)

finansowe okresie
Wspdine przedsiewzigcia 76 425 (2) 2322 - - 930 6384
Grupa Vantage Development S.A. (1) 114 650 (3) 255710 (4) - - - -
Wspolne przedsigwzigcia Grupy Vantage Development (1) 2 596 (6) - - - - -
TAG Residential Real Estate Sp. z 0.0. (1) 312 (5) - - - - -
Yula Lux S.A.R.L (7) N _ 1375 1211 R )
MAM Projekt Sp. z 0.0. (7) - - 296 296 - -
Razem 193 983 246 609 1671 1507 930 6 384

(1)  Podmiot nalezgcy do grupy TAG Immobilien AG.

(2) Przychody od podmiotéw powigzanych dotyczyty ustug ksiegowych, ustug administracyjnych, ustug zarzadzania projektami, ustug wsparcia sprzedazy, optat marketingowych i licencyjnych, ustug budowlanych
(generalnego wykonawstwa) swiadczonych przez Grupe na rzecz tych podmiotéw oraz przychodéw z refaktur w kwocie 1 021 tys. PLN, ktére zostaty skompensowane w niniejszym srédrocznym skréconym
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym z kosztami dotyczacymi tych refaktur.

(3) Przychody od podmiotéw powigzanych dotyczyty ustug ksiegowych, ustug administracyjnych, ustug wsparcia sprzedazy, optat marketingowych, ustug zarzgdzania projektami, ustug budowlanych (generalnego
wykonawstwa) oraz wynajmu powierzchni biurowej $wiadczonych przez Grupeg na rzecz tych podmiotéw. Ponadto, przychody w kwocie 10 977 tys. PLN dotyczyly sprzedazy gruntéw oraz zwigzanych z nimi
naktadéw na grunt zaklasyfikowanych jako zapasy, natomiast przychody w kwocie 23 500 tys. PLN dotyczyty sprzedazy gruntu zaklasyfikowanego jako aktywa przeznaczone do sprzedazy. Kwota 175 tys. PLN
dotyczyta przychoddw z refaktur, ktére zostaty skompensowane w niniejszym $rédrocznym skréconym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym z kosztami dotyczgcymi tych refaktur.

(4) Zakupy od podmiotéw powigzanych dotyczyty nabytych gruntéw w kwocie 249 887 tys. PLN oraz naktadéw na nabyty grunt w kwocie 4 215 tys. PLN zaklasyfikowanych jako zapasy.

(5) Przychody od podmiotéw powigzanych dotyczyty ustug ksiegowych, ustug wsparcia sprzedazy oraz optat marketingowych.

(6) Przychody od podmiotéw powigzanych dotyczyty gtéwnie ustug budowlanych (generalny wykonawca) $wiadczonych przez Grupe na rzecz tych podmiotow.

(7) Partner w projektach deweloperskich.

Salda z podmiotami powigzanymi Grupy na dzien 31 grudnia 2025 roku:
Zobowiazania z tytutu Zobowigzania Naleznosci z tytutu Weksle otrzymane . . Weksle wlasne . .
P . . . . Y Pozyczki L Pozyczki
odmiot powigzany dostaw i ustug oraz z tytutu dostaw i ustug oraz od podmiotéow do podmiotéow A
. . . S X otrzymane X udzielone
pozostate zobowigzania leasingu pozostate naleznosci powigzanych powigzanych

TAG Immobilien AG (Akcjonariusz) - - 4 - - - -
Wspdlne przedsigewzigcia 113 41 15182 - - 35 557 117 086
Grupa Vantage Development S.A. 128 954 (1) 1113 43 476 - - - -
TAG Residential Real Estate Sp. z o.0. - - 1 - - - -
Wspolne przedsigwzigcia Grupy Vantage Development 138 - 4 388 - - - -
Yula Lux S.A.R.L (2) - - - - 115 030 - -
MAM Projekt Sp. z 0.0. (2) - - - 8 157 - - -
Razem 129 205 1154 63 051 8157 115 030 35 557 117 086

(1) Dotyczy otrzymanej zaliczki na poczet sprzedazy gruntu zaklasyfikowanego jako zapasy w kwocie 97 330 tys. PLN, zobowigzania z tytutu ptatnosci za zakupiony grunt w kwocie 27 933 tys. PLN oraz zaliczki na

poczet wykonania ustug budowlanych w kwocie 3 012 tys. PLN.
(2) Partner w projektach deweloperskich.
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WYNAGRODZENIE WYZSZEJ KADRY KIEROWNICZEJ GRUPY
Wynagrodzenie wyptacone lub nalezne cztonkom Zarzgdu i Rady Nadzorczej w okresie 6 miesiecy zakonczonym

30 czerwca 2026 roku oraz w okresie 6 miesiecy zakoriczonym 30 czerwca 2025 roku

Zarzad ROBYG S.A.

Krotkoterminowe $wiadczenia pracownicze (wynagrodzenia i narzuty)

Umowy o $wiadczenie ustug
Wycena programu ptatnosci w formie akciji (1)
Rada Nadzorcza ROBYG S.A.

Krétkoterminowe $wiadczenia pracownicze (wynagrodzenia i narzuty)

Umowy o $wiadczenie ustug
Wycena programu ptatnosci w formie akcji (1)
Zarzady i Rady Nadzorcze spétek zaleznych

Krétkoterminowe $wiadczenia pracownicze (wynagrodzenia i narzuty)

Umowy o $wiadczenie ustug
Wycena programu ptatnosci w formie akcji (1)
Razem

(1) Szczegoty w Nocie 19.3.

6 miesigcy

zakonczonych
30 czerwca 2026 roku
(niezbadane)

6 miesiecy

zakonczonych
30 czerwca 2025 roku
(niezbadane)

498 469

4 295 4 446
1333 -
175 153
3873 3883
4740 -
1947 1723
1360 2429
410 -
18 631 13103

Na dzien 30 czerwca 2026 roku, zobowigzania (w tym rozliczenia miedzyokresowe) w stosunku do Cztonkéw Zarzadow
oraz Rad Nadzorczych spétek z Grupy wyniosty 3 695 tys. PLN (18 410 tys. PLN na dzien 31 grudnia 2025 roku), z
czego zobowigzania wynikajgce z diugo- i krétkoterminowego planu motywacyjnego obowigzujacego w Grupie dla
wybranych cztonkéw kadry zarzadzajgcej i Rad Nadzorczych spoétek z Grupy na dzien 30 czerwca 2026 roku wyniosty
3 219 tys. PLN (na dzieh 31 grudnia 2025 roku wyniosty 16 288 tys. PLN).

W okresie 6 miesigcy zakonczonych 30 czerwca 2026 roku nie zostaly zawarte zadne umowy sprzedazy mieszkan
pomiedzy podmiotami Grupy a Cztonkami Zarzgdéw i Rad Nadzorczych spotek Grupy.

Wszystkie transakcje z podmiotami powigzanymi zostaty zawarte na warunkach rynkowych.

18. INSTRUMENTY FINANSOWE

18.1. Wartosci godziwe poszczegolnych klas instrumentéw finansowych

Ponizsza tabela przedstawia poréwnanie wartosci bilansowych i wartosci godziwych wszystkich instrumentow
finansowych Grupy, w podziale na poszczegolne klasy i kategorie aktywow i zobowigzan.

Kategoria
zgodnie z
MSSF 9
Aktywa finansowe
Inne naleznosci dtugoterminowe AFWwWZK
POZYCZkI udzielone podmiotom AFWWZK
powigzanym
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz
pozostate naleznosci AFWwZK
(krétkoterminowe)
Indywidualne rachunki powiernicze AFWwWZK
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty AFWwZK

Wartos¢ bilansowa

Wartos¢ godziwa

30 czerwca 31 grudnia 30 czerwca 31 grudnia
2026 roku 2025 roku 2026 roku 2025 roku
873 893 873 893
120 790 117 086 120 790 117 086
92 132 88 698 92 132 88 698
139120 167 942 139 120 167 942
198 569 139 441 198 569 139 441
551 484 514 060 551 484 514 060
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Zobowigzania finansowe
Oprocentowane kredyty bankowe i
pozyczki

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz
pozostate zobowigzania
(krétkoterminowe)

Obligacje

Pozostate zobowigzania
(dtugoterminowe)
Kroétkoterminowe rozliczenia
miedzyokresowe

Uzyte skroty:

Kategoria Wartos¢ bilansowa Wartos¢ godziwa
zgodnie z 30 czerwca 31 grudnia 30 czerwca 31 grudnia
MSSF 9 2026 roku 2025 roku 2026 roku 2025 roku
ZFWwZK 468 044 304 649 468 044 304 649
ZFWwZK 213259 192 855 213 259 192 855
ZFWwZK 479 363 568 607 478 125 564 579
ZFWwZK 72 228 77 087 72228 77 087
ZFWwZK 57 800 72 087 57 800 72 087
1290 694 1215 285 1289 456 1211 257

AFWwZK — Aktywa finansowe wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu

ZFWwZK — Zobowigzania finansowe wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu
AFWWWGWEF- Aktywa finansowe wyceniane wedtug warto$ci godziwej przez wynik finansowy
IPWWWGWEF/OCI — Instrumenty pochodne wyceniane wedtug wartosci godziwej przez wynik finansowy lub inne catkowite dochody

Warto$¢ godziwa aktywow i zobowigzan finansowych podana jest w kwocie, za ktérg dany instrument mégiby byé
wymieniony w aktualnej transakcji pomiedzy zainteresowanymi stronami, z wyjatkiem sprzedazy przymusowej
lub likwidacyjnej. Przy szacowaniu wartosci godziwej zastosowano nastepujgce metody i zatozenia:

e Srodki pieniezne i depozyty krétkoterminowe, saldo indywidualnych rachunkéw powierniczych, nalezno$ci
z tytutu dostaw i ustug, zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania krétkoterminowe
wykazujg wartosci godziwe zblizone do ich wartosci bilansowej, gtéwnie ze wzgledu na krotkie terminy
zapadalnosci i wymagalnosci tych instrumentow,

e wartos¢ godziwa oprocentowanych instrumentow diuznych, z wyjatkiem obligacji, jest zblizona do ich wartosci
bilansowej gtéwnie ze wzgledu na fakt, ze stopy procentowe oraz marze tych instrumentéw sg na poziomie

rynkowym,

e warto$¢ godziwa obligacji bazuje na notowaniach tych instrumentéw na rynku Catalyst.

Wartos¢ godziwa pozostatych naleznosci i zobowigzan diugoterminowych zblizona jest do ich wartosci bilansowe;.

Wszystkie instrumenty finansowe opisane powyzej zaklasyfikowano do Poziomu 3 hierarchii warto$ci godziwej zgodnie
z MSSF 13 Wycena wartosci godziwej, z wyjgtkiem notowanych obligacji zaklasyfikowanych do Poziomu 1.

18.2. Zmiana stanu zobowigzan wynikajacych z dziatlalnosci finansowej Grupy

Zobowigzania z

Oprocentowane Pozyczkiod Zobowigzania Weksle witasne tvtutu prawa

kredyty podmiotéw z tytutu Obligacje do podmiotéw V?I,ieCZ Zte o

bankowe powigzanych leasingu powigzanych uiytkowa¥1ia 3runtu
Na dzief 1 stycznia 189 619 115 030 19 966 568 607 35 557 97 286
2026 roku:
Wplywy (gotéwka) 1204 923 - - - - -
que umowy ) _ 573 _ R 4
najmu/leasingu
Sptaty (gotowka) (1 045 239) - (2 188) (88 200) (350) (13 630)
Sptaty odsetek i prowizji ) _
(gotowka) (8 875) (679) (19 890) (70)
Naliczone odsetki 6 882 4003 679 18 846 1324 -
Amortyzacja prowizji 1 566 - - - - -
Wycena - - 146 - - -
Aktualizacja
zobowigzania zwigzana ) _ _ _ _ 37 227
ze zmianami wysokosci
opfat
Pozostate zmiany
(bezgotowkowe) 135 - - - - (3 914)
Na dzien 30 czerwca 349 011 119 033 18 497 479 363 36 461 116 973
2026 roku:
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19. KAPITALY

19.1. Kapital zaktadowy

Kapitat zaktadowy Spétki na dzien 31 grudnia 2025 roku wynosit 28 940 119,90 PLN i dzielit sie na 289 401 199 akgiji
zwykiych na okaziciela o warto$ci nominalnej 0,10 PLN kazda, uprawniajgcych do wykonywania jednego gtosu na
Walnym Zgromadzeniu Spotki.

W dniu 25 marca 2026 roku, odbyto sie Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spotki (,Zgromadzenie"), podczas ktdrego
podjeto szereg uchwat obejmujgcych operacje na kapitale zaktadowym Spotki. Podjete uchwaty dotyczyty, miedzy
innymi, umorzenia jednej akcji wtasnej Spotki nabytej nieodptatnie w dniu 25 marca 2026 roku od Akcjonariusza Spofki,
w celu jej dobrowolnego umorzenia oraz wynikajgcego z tego umorzenia obnizenia kapitatu zaktadowego Spdtki (bez
przeprowadzenia postepowania konwokacyjnego). Zgromadzenie podjeto takze uchwate w sprawie zmiany
dotychczasowego oznaczenia serii akcji wyemitowanych przez Spdtke oraz scalenia (reverse split) wszystkich akcji
Spoiki.

W nastepstwie podjecia uchwat oraz wpisania ww. zmian do Krajowego Rejestru Sgdowego, co nastgpito w dniu 5 maja
2026 roku, kapitat zaktadowy Spoétki na dzien 30 czerwca 2026 roku wynosit 28 940 119,80 PLN i dzielit sie na 96 467
066 akcji zwyktych na okaziciela serii A o wartosci nominalnej 0,30 PLN kazda.

Zgromadzenie podjefo rowniez uchwate w sprawie podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spétki z kwoty 28 940 119,80
PLN do kwoty nie nizszej niz 28 940 120,10 PLN i nie wyzszej niz 31 834 131,60 PLN, tj. o kwote nie mniejszg niz 0,30
PLN i nie wiekszg niz 2 894 011,80 PLN, w drodze emisji nie mniej niz 1 i nie wigcej niz 9 646 706 nowych akcji
zwyktych na okaziciela serii B (, Nowe Akcje”), o wartosci nominalnej 0,30 PLN kazda (z prawami tozsamymi do praw
akgji serii A) oraz w sprawie ubiegania sie o dopuszczenie i wprowadzenie akcji Spoétki do obrotu na rynku regulowanym
prowadzonym przez Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie (,Uchwata emisyjna”). W dniu 23 czerwca 2026
roku, po zakonczeniu procesu budowy ksiegi popytu na akcje Spotki (bookbuilding) przeprowadzanego w ramach oferty
publicznej (,Oferta”), na podstawie prospektu emisyjnego Spotki zatwierdzonego przez Komisje Nadzoru Finansowego
w dniu 16 czerwca 2026 roku (,Prospekt”), Spdtka podjeta uchwaty dotyczace ostatecznej liczby akcji serii B, ktorg
ustalono na 9 646 706, przy cenie emisyjnej wynoszacej 34 PLN za 1 akcje. Ostateczna warto$¢ podwyzszenia kapitatu
zaktadowego Spotki w drodze emisji akcji serii B wyniosta 2 894 011,80 PLN. Rejestracja podwyzszenia kapitatu
zaktadowego w Krajowym Rejestrze Sgdowym miata miejsce w dniu 10 sierpnia 2026 roku.

W dniu 12 czerwca 2026 roku, Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spotki podjeto uchwate (zmieniong nastepnie
uchwatg Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia z dnia 15 czerwca 2026 roku) o podwyzszeniu kapitatu
zaktadowego Spotki w drodze emisji 2 411 677 nowych akcji zwyktych serii C, przeznaczonych dla wybranych
kluczowych menedzeréw Grupy, o wartosci nominalnej 0,30 PLN kazda (szczegdty w Nocie 19.3). Rejestracja
podwyzszonego kapitatu zakladowego w Krajowym Rejestrze Sgdowym zostata dokonana w dniu 18 sierpnia 2026
roku.

Na dzieh publikacji niniejszego s$rédrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego kapitat
zaktadowy Spotki wynosit 32 557 634,70 PLN i dzielit sie na 108 525 449 akcji o wartosci nominalnej 0,30 PLN kazda.
Na dzien 30 czerwca 2026 roku oraz 31 grudnia 2025 roku podmiotem dominujgcym Spotki jest TAG Beteiligungs- und
Immobilienverwaltungs GmbH z siedzibg w Hamburgu w Niemczech (spo6tka nalezgca do grupy TAG Immobilien AG)
(+Akcjonariusz”). Akcje TAG Immobilien AG sg notowane na Gietdzie Papierow Wartosciowych we Frankfurcie.

W ramach Oferty Akcjonariusz sprzedat 25 000 000 istniejacych akgji serii A.

Na dzien publikacji niniejszego srédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego struktura
akcjonariatu przedstawia sie nastepujgco:

Akcjonariusze Akcjonariusze
Akcjonariusz Liczba gtoséw wedtug liczby  Liczba akcji  wedtug liczby

glosow akcji
TAG Beteiligungs- und Immobilienverwaltungs GmbH 72 783 542 67,10% 72 783 542 67,10%
Europejski Bank Odbudowy i Rozwoju 6 000 000 5,50% 6 000 000 5,50%
Pozostali 29 741 907 27,40% 29 741 907 27,40%
RAZEM 108 525 449 100,00% 108 525 449 100,00%
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19.2. Udzialy akcjonariuszy niekontrolujacych

2026 2025
(niezbadane) (niezbadane)
Na dzien 1 stycznia 28 499 (2 873)
Udziat w zysku lub stracie jednostek zaleznych 1852 (212)
Wyptata dywidendy (11 042) -
Na dzien 30 czerwca 19 309 (3 085)

Skrécone informacje finansowe dotyczgce kontrolowanych przez Grupe projektow realizowanych z Partnerami na
dzieh 30 czerwca 2026 roku oraz 31 grudnia 2025 roku oraz za okres 6 miesiecy zakonczony 30 czerwca 2026 roku
oraz 30 czerwca 2025 roku przedstawiono w tabelach ponizej:

Krakowska Project Sp. z o.0. Krakowska Project Sp. z o0.0.
(projekt we Wroctawiu) (projekt we Wroctawiu)
30 czerwca 2026 roku 31 grudnia 2025 roku

Udziat niekontrolujacy (%) 49% 49%
Aktywa trwate 40 729
Aktywa obrotowe, w tym: 214 600 182 288
Zapasy 191 948 173 553
Zobowigzania diugoterminowe, w tym: 156 197 148 030
Pozyczki od podmiotéw powigzanych 137 320 132 748
Kredyty bankowe 18 877 15 552
Zobowigzania krétkoterminowe, w tym: 44 995 24 470
Zaliczki otrzymane od klientow 30 670 18719
Aktywa netto 13 448 10 517
Aktywa netto przypadajace na udziaty niekontrolujgce 7 544 6 109
Okres 1 stycznia - 30 czerwca (1)

Przychody ze sprzedazy 26 162 -
Zysk/(strata) netto 2931 -
Inne catkowite dochody - -
Catkowity dochod netto za okres 2931 -
Przypadajgcy na udzialy niekontrolujgce 1435 -

(2) Grupa sprzedata 49% udziatéw w spétce w dniu 6 sierpnia 2025 roku.

Zaspa Project Sp. z o.0. Zaspa Project Sp. z o.0.
(projekt w Gdansku) (projekt w Gdansku)
30 czerwca 2026 roku 31 grudnia 2025 roku

Udziat niekontrolujacy (%) 49% 49%
Aktywa trwate 990 501
Aktywa obrotowe, w tym: 140 095 122 687
Zapasy 129 845 121 826
Zobowigzania dtugoterminowe, w tym: 111 530 104 843
Pozyczki od podmiotow powigzanych 108 170 104 843
Kredyty bankowe 3 360 -
Zobowigzania krétkoterminowe, w tym: 15761 2036
Zaliczki otrzymane od klientow 8 860 1944
Aktywa netto 13 794 16 309
Aktywa netto przypadajgce na udziaty niekontrolujgce 10 028 11 260
Okres 1 stycznia - 30 czerwca (1)

Przychody ze sprzedazy - -
Zyskl/(strata) netto (2 515) -
Inne catkowite dochody - -
Catkowity dochod netto za okres (2 515) -
Przypadajgcy na udzialy niekontrolujgce (1232) -

(1)  Grupa objeta kontrole nad spotka w dniu 6 sierpnia 2025 roku.
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ROBYG 28 Sp. z o.0.
(projekt w Warszawie)

ROBYG 28 Sp. z o.0.
(projekt w Warszawie)

30 czerwca 2026 roku

31 grudnia 2025 roku

Udziat niekontrolujacy (%) 49% 49%
Aktywa trwate - -
Aktywa obrotowe, w tym: 30 911 37 167
Zapasy 4210 12 863
Rezerwy na zobowigzania, w tym: 2328 5287
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 2 328 5287
Zobowigzania diugoterminowe, w tym: 11 8
Pozyczki od podmiotéw powigzanych - -
Zobowigzania krétkoterminowe, w tym: 25202 9332
Pozyczki od podmiotéw powigzanych - -
Zaliczki otrzymane od klientow - 9 109
Aktywa netto 3 370 22 540
Aktywa netto przypadajgce na udziaty niekontrolujgce 1737 11 130
Okres 1 stycznia - 30 czerwca

Przychody ze sprzedazy 11 969 -
Zysk/(strata) netto 3365 (432)
Inne catkowite dochody - -
Catkowity dochod netto za okres 3 365 (432)
Przypadajgcy na udziaty niekontrolujgce 1649 (212)

19.3. Program ptatnosci w formie akcji

W dniu 12 czerwca 2026 roku, Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spotki podjeto uchwate (zmieniong nastepnie
uchwatg Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia z dnia 15 czerwca 2026 roku) o podwyzszeniu kapitatu
zaktadowego Spotki w drodze emisji 2 411 677 nowych akcji zwyktych serii C, przeznaczonych dla wybranych
kluczowych menedzeréw Grupy, o wartosci nominalnej 0,30 PLN kazda.

Cena emisyjna akcji serii C byta rowna cenie emisyjnej Nowych Akcji oferowanych w ramach Oferty, pomniejszonej o
10%. Laczna liczba akgji serii C stanowi 2,5% kapitatu zaktadowego Spoétki na Date Prospektu, a taczna liczba gtosow
wynikajgca ze wszystkich akcji serii C stanowi 2,5% ogdlnej liczby gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Spotki. Nowo
wyemitowane akcje podlegajg 18-miesigcznemu okresowi ograniczenia w zbywalnosci akgji (lock-up period).

Srodki wptacone na poczet objecia akcji serii C pochodzity ze $rodkéw wiasnych albo byly wspétfinansowane z
pozyczek udzielonych przez TAG Immobilien AG niektérym uprawnionym podmiotom (w przypadku tych podmiotéw
objecie akcji serii C zostato sfinansowane w 50% ze Srodkéw wiasnych, a w 50% ze $rodkéw pochodzacych z
otrzymanych pozyczek). Laczna kwota wptywow zwigzanych z tg subskrypcjg zostata otrzymana w czerwcu 2026 roku
i wyniosta 73 797 tys. PLN. Na dzien 30 czerwca 2026 roku, $rodki te zostaty zaprezentowane w kapitale wiasnym
Spotki w pozyciji: ,Kapitat wptacony, niezarejestrowany”.

Program ten zostat zaklasyfikowany jako program ptatnosci opartych na akcjach. £gczna warto$¢ programu wynosi
8 200 tys. PLN i na dzien 30 czerwca 2026 roku zostata ujeta w kapitale wtasnym Spétki w pozyciji: ,Kapitat rezerwowy”.
Z tej kwoty 5 960 tys. PLN zostato skapitalizowane w pozycji ,Zapasy”, natomiast 1 374 tys. PLN ujeto w kosztach
marketingu i sprzedazy, a 866 tys. PLN ujeto w kosztach ogéinego zarzadu.

20. ISTOTNE ZDARZENIA ZWIAZANE Z GRUPA, MAJACE MIEJSCE W OKRESIE
6 MIESIECY ZAKONCZONYM 30 CZERWCA 2026 ROKU

20.1. Umowy kredytowe

W okresie 6 miesiecy zakonczonym 30 czerwca 2026 roku, Grupa nie zawierata zadnych nowych umoéw kredytowych,
a sptaty i zaciggniecia kredytéw dokonane w tym okresie wynikajg z dotychczas obowigzujgcych umoéw kredytowych.
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20.2. Obligacje

W okresie 6 miesiecy zakonczonym 30 czerwca 2026 roku nie wyemitowano zadnych nowych obligaciji.

W okresie zakonczonym 30 czerwca 2026 roku, Grupa dokonata wykupu nastepujgcych obligaciji:

Wartos¢ nominalna wykupionych obligacji
(w tys. PLN)

PD 88 200 88 200

Seria Liczba wykupionych obligacji

20.3. Nabycia gruntéw (bezposrednio)

W okresie 6 miesiecy zakonczonym 30 czerwca 2026 roku, Grupa zawarta z podmiotami powigzanymi i
niepowigzanymi transakcje nabycia gruntéw potozonych w Krakowie, Gdansku i Wroctawiu, w tacznej cenie nabycia
wynoszacej 75 252 tys. PLN (w okresie 6 miesiecy zakonczonym 30 czerwca 2025 roku, Grupa zawarta transakcje
nabycia gruntéw potozonych w Warszawie, Trojmiescie i Wroctawiu w fgcznej cenie nabycia wynoszgcej 618 753 tys.
PLN).

Nabyte grunty o wartosci 74 807 tys. PLN (378 895 tys. PLN w okresie 6 miesiecy zakonczonym 30 czerwca 2025 roku)
zostaty zaklasyfikowane jako zapasy, natomiast grunty o wartosci 445 tys. PLN (239 858 tys. PLN w okresie 6 miesiecy
zakonczonym 30 czerwca 2025 roku) zostaty zaklasyfikowane jako nieruchomosci inwestycyjne (ze wzgledu na brak
sprecyzowanych plandw inwestycyjnych) w $rédrocznym skroconym skonsolidowanym sprawozdaniu z sytuaciji
finansowej na dzien 30 czerwca 2026 roku.

20.4. Nabycia gruntéw (posrednio)

W okresie 6 miesiecy zakonnczonym 30 czerwca 2026 roku, Grupa zawarta posrednig transakcje nabycia gruntow
poprzez zakup udziatbw w spétce bedacej wiascicielem dziatki potozonej w Warszawie. Ze wzgledu na charakter
zawartej transakcji, opisane ponizej nabycie jest traktowane jako nabycie aktywow, a nie nabycie przedsiebiorstwa.

Nazwa spoétki, w ktorej zostaty nabyte udziaty LF3 Sp.zo.0
Nieruchomos¢ potozona w Warszawie,

Posiadana nieruchomos¢ Sl .
w dzielnicy Targéwek

Udziat Grupy w kapitale zakladowym nabytej spétki przed nabyciem 0%
Udziat Grupy w kapitale zakladowym nabytej spoétki po nabyciu 100%

Wartos¢ mozliwych do zidentyfikowania aktywéw i zobowigzan na dzien nabycia

Aktywa:

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 2

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 20 550

Zapasy 47 857
68 409

Zobowigzania:
Zobowigzanie z tytutu nabycia gruntu (3) 44 280
Zobowigzanie z tytutu pozyczki wobec poprzednich witascicieli (subrogacja przez ROBYG w

dniu objecia kontroli) 14191
58 471
Aktywa netto 9 938
taczna cena nabycia (2) 9 938
Wyplyw srodkéw pienigznych z tytutu nabycia
Srodki pienigzne netto przejete wraz z jednostkg 2
Srodki pieniezne zaptacone za nabycie udziatéw (9 938)
Srodki pieniezne zaptacone za sptate pozyczki spétki przejetej wobec poprzednich wiascicieli (14 191)
Wyplyw srodkéw pienieznych netto (1) (24 127)

(1) Wyptyw $rodkéw pienieznych netto zaprezentowany zostat w $rédrocznym skréconym skonsolidowanym sprawozdaniu z przeptywow
pienigznych w ramach dziatalnosci inwestycyjnej i obejmowat: Srodki pienigzne w kwocie 24 127 tys. PLN jako zaptata za 100% udziatéw
w spofce LF3 sp. z 0.0. oraz sptata pozyczki wobec poprzednich wtascicieli przejmowanej spotki, pomniejszone o $rodki pienigzne netto
przejete wraz z jednostka.

(2) Kwota z wylgczeniem sptaty pozyczki wobec poprzednich wtascicieli, ktéra zostata wykazana w ramach aktywéw netto LF3 Sp. z o.0. jako
,+Zobowiagzanie z tytutu pozyczki wobec poprzednich wtascicieli”; w dniu objecia kontroli, ROBYG sptacit pozyczke wobec poprzednich
wiascicieli i wszedt w prawa wierzyciela; kwoty naleznosci i zobowigzan z tytutu tej pozyczki na dzien bilansowy podlegajg eliminacji jako
salda wewnatrzgrupowe.

(3) Zobowigzanie z tytutu nabycia gruntu przez LF3 Sp. z 0.0. zostato rozliczone z depozytem notarialnym wptaconym uprzednio przez
ROBYG.
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20.5. Zbycia gruntéw

W okresie 6 miesiecy zakonczonym 30 czerwca 2026 roku, Grupa zawarta ostateczne umowy sprzedazy gruntow
potozonych w Warszawie i Wroctawiu, zaklasyfikowanych jako zapasy, z podmiotami powigzanymi i niepowigzanymi
(w okresie 6 miesiecy zakonczonym 30 czerwca 2025 roku, Grupa zawarta ostateczng umowe sprzedazy gruntu
potozonego w Gdansku, zaklasyfikowanego jako zapas, z podmiotem powigzanym). Przychody ze sprzedazy tych
gruntéw w tgcznej kwocie 116 715 tys. PLN (10 338 tys. PLN w okresie 6 miesiecy zakonczonym 30 czerwca 2025
roku) zostaty zaprezentowane w pozycji przychody ze sprzedazy w s$rédrocznym skréconym skonsolidowanym
sprawozdaniu z catkowitych dochodéw. Koszt wtasny sprzedanych gruntéw rozpoznany przez Grupe wyniést 111 695
tys. PLN (5 962 tys. PLN w okresie 6 miesiecy zakonczonym 30 czerwca 2025 roku).

W okresie 6 miesiecy zakonczonym 30 czerwca 2026 roku, Grupa nie zawarta zadnych ostatecznych umow sprzedazy
gruntéw zaklasyfikowanych jako aktywa trwate przeznaczone do sprzedazy. W okresie 6 miesiecy zakonczonym 30
czerwca 2025 roku, Grupa zawarta z podmiotem powigzanym ostateczng umowe sprzedazy gruntu zaklasyfikowanego
jako aktywa trwate przeznaczone do sprzedazy potozonego w Gdansku, za tgczng kwote 23 500 tys. PLN. Przychody
ze sprzedazy dotyczace zbycia gruntu byly réwne wartosci bilansowej gruntu, poniewaz nieruchomosé byta wyceniana
wedtug wartosci godziwej na dzien 31 grudnia 2024 roku, w zwigzku z czym w okresie 6 miesigcy zakonczonym 30
czerwca 2025 roku nie ujeto zadnego zysku ani straty z tytutu tej transakcji.

W okresie 6 miesiecy zakonczonym 30 czerwca 2026 roku oraz w okresie 6 miesigcy zakornczonym 30 czerwca 2025
roku, Grupa nie zawarta zadnych ostatecznych uméw dotyczacych sprzedazy gruntéw zaklasyfikowanych jako
nieruchomosci inwestycyjne.

21. WSKAZNIK ZADLUZENIA

Giéwnym celem zarzadzania kapitalem Grupy jest utrzymanie dobrego ratingu kredytowego i bezpiecznych
wskaznikow kapitatowych, ktére wspieratyby dziatalno$¢ operacyjng i zwigekszaty warto$¢ dla jej akcjonariuszy.

Grupa zarzadza strukturg kapitatowg i w wyniku zmian warunkéw ekonomicznych wprowadza do niej zmiany. W celu
utrzymania lub skorygowania struktury kapitatowej, akcjonariusze moga podja¢ decyzje o wyptacie dywidendy, zwrocie
kapitatu lub dodatkowej jego emis;ji.

Utrzymanie odpowiedniego poziomu wskaznikéw zadtuzenia jest jednym z zobowigzan wynikajgcych z wyemitowanych
obligacji (wskaznik do poziomu 1,1). Zadtuzenie netto obejmuje oprocentowane kredyty, pozyczki oraz udzielone
gwarancje, pomniejszone o oprocentowane pozyczki od jednostek powigzanych oraz partneréw we wspdlnych
przedsiewzieciach, pomniejszone o srodki pieniezne i ich ekwiwalenty. Kapitaty, natomiast, obejmujg sume kapitatow
wiasnych.

Wskaznik zadtuzenia dotyczacy obligacji serii PF oraz PG (w tym zasymilowane obligacje serii PH) obejmuje Srodki
pieniezne na otwartych indywidualnych rachunkach powierniczych do 100% wartosci, srodki pieniezne na zamknigtych
indywidualnych rachunkach powierniczych do 50% wartosci oraz jednostki funduszy inwestycyjnych.

Ponizej przedstawione zostato wyliczenie wskaznika zadtuzenia dotyczace obligacji Serii PF oraz PG (po asymilacji z
PH):

30 czerwca 2026 roku

(niezbadane) 31 grudnia 2025 roku

Oprocentowane kredyty, pozyczki, obligacje i zobowigzania z tytutu emisji innych 987 846 913 055
papieréw diuznych

Udzielone gwarancje (szczegoty w Nocie 16.1) 6 306 6 306
Minus oprocentowane kredyty, pozyczki, obligacje i zobowigzania z tytutu emisji innych (155 494) (150 587)
papieréw diuznych od jednostek powigzanych oraz akcjonariuszy niekontrolujgcych

Minus $rodki pieniezne i ich ekwiwalenty (198 569) (139 441)
Zadtuzenie netto z wytaczeniem srodkéw pienigeznych na indywidualnych 640 089 629 333
rachunkach powierniczych

Minus $rodki pieniezne na indywidualnych rachunkach powierniczych (139 120) (167 942)
Zadtuzenie netto wliczajac srodki pieniezne na indywidualnych rachunkach 500 969 461 391
powierniczych

Kapitat wiasny 2272 315 2096 979
Wskaznik zadtuzenia (wliczajac srodki pieniezne na indywidualnych rachunkach 0.22 0.22

powierniczych)
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22. AKTYWA ZAKLASYFIKOWANE JAKO PRZEZNACZONE DO SPRZEDAZY

W okresie 6 miesiecy zakorczonym 30 czerwca 2026 roku oraz w roku zakonczonym 31 grudnia 2025 roku, Grupa nie
zawarta zadnych nowych umoéw dotyczgcych sprzedazy gruntdow lub lokali uzytkowych, zaklasyfikowanych jako
przeznaczone do sprzedazy. W roku zakonczonym 31 grudnia 2024 roku, Grupa zawarta umowy dotyczace zbycia
gruntéw potozonych w Gdansku (Nowy Port i Oliwa) oraz lokalu uzytkowego w Warszawie (Biatoteka). Transakcje
sprzedazy gruntu zlokalizowanego w Gdansku (Nowy Port) oraz lokalu uzytkowego w Warszawie zostaty sfinalizowane
w trakcie 2025 roku. Transakcja sprzedazy gruntu zlokalizowanego w Gdansku (dzielnica Oliwa) nie zostata dotychczas
sfinalizowana z uwagi na wydtuzajgce sie czynnosci okotosprzedazowe. Grupa planuje sfinalizowa¢ sprzedaz gruntu
w 2026 roku.

30 czerwca 2026 31 grudnia 2025
roku (niezbadane) roku
Saldo otwarcia 49 472 78 356
Finalizacja transakcji sprzedazy - (37 732)
Przeszacowanie nieruchomosci inwestycyjnych do wartos$ci godziwej, netto (szczegoty 197 8848
w Nocie 9)
Dodatkowe koszty poniesione w okresie 3149 -
Saldo zamkniecia 52 818 49 472

23. ZDARZENIA NASTEPUJACE PO DNIU BILANSOWYM

W dniu 30 czerwca 2026 roku, Zarzad Gietdy Papieréw Wartosciowych w Warszawie podjat uchwate w sprawie
dopuszczenia akcji Spotki do obrotu na rynku regulowanym (rynku podstawowym) prowadzonym przez Gietde
Papieréw Wartosciowych w Warszawie. Dzien wprowadzenia akcji do obrotu oraz ich pierwszego notowania zostat
ustalony na 2 lipca 2026 roku. Rozliczenie Akcji Serii B, z ktérych wptywy netto wyniosty 321 521 tys. PLN, nastgpito
w dniu 11 sierpnia 2026 roku. Podwyzszenie kapitatu zaktadowego zwigzane z emisjg Akcji Serii B zostato
zarejestrowane w Krajowym Rejestrze Sgdowym w dniu 10 sierpnia 2026 roku.

W dniu 9 lipca 2026 roku, Grupa zawarta umowe wspolnego przedsiewziecia (joint venture) ze spoétkg Mam Projekt Sp.
z 0.0. w celu wspolnej realizacji projektu mieszkaniowego zlokalizowanego w Warszawie. Grupa zawarta réwniez
wstepng umowe sprzedazy udziatéw dotyczgcg zbycia 49% udziatéw w kapitale zaktadowym spotki ROBYG 21 Sp. z
0.0. narzecz Mam Projekt Sp. z 0.0. W dniu 1 wrzesnia 2026 roku, Prezes Urzedu Ochrony Konkurencji i Konsumentéw
wyrazit zgode na koncentracje. W dniu 24 wrzesnia 2026 roku zostata zawarta ostateczna umowa sprzedazy udziatow.

W dniu 28 lipca 2026 roku, Grupa podpisata aneks do umowy o kredyt odnawialny z Erste Bank Polska S.A,,
przedtuzajgcy okres sptaty kredytu do dnia 30 pazdziernika 2026 roku.

W dniu 31 sierpnia 2026 roku, Grupa podpisata aneks do umowy o kredyt odnawialny z mBank S.A., zwigkszajgcy limit
kredytowy do 250 min PLN oraz obnizajgcy marze kredytu.

Po dniu bilansowym nie wystapity zadne inne znaczgce zdarzenia, ktére wymagajg ujawnienia w niniejszym
$rodrocznym skréconym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.

Warszawa, 29 wrzesnia 2026 roku

Podpisany elekironicznie przez
Signature Not Verified Marta Hejak

podpisghy przez Eyal 29.09.2026
h

Nahum Kels! 22:05:56 +02100'
Data: 2026.09.29]22:08:34 CEST

Eyal Keltsh Marta Hejak Artur Ceglarz
Prezes Zarzadu Wiceprezes Zarzgdu Wiceprezes Zarzadu
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SRODROCZNE SKROCONE JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE Z
CALKOWITYCH DOCHODOW

6 miesiecy 3 miesiace 6 miesiecy 3 miesiace
zakonczonych zakonczone zakonczonych zakonczone
Nota 30 czerwca 30 czerwca 30 czerwca 30 czerwca
2026 roku 2026 roku 2025 roku 2025 roku
(niezbadane) (niepodlegajace (niezbadane) (niepodlegajace
przegladowi) przegladowi)
Przychody z podstawowej dzialalnosci 8.1 433973 404 792 262 345 218 341
operacyjnej
- w tym przychody z tytutu odsetek 62613 34 330 87 993 44 575
Koszt w{asny podstawowej dziatalnosci 8.2 (28 793) (16 723) (50 660) (25 244)
operacyjnej
- wtym koszty z tytutu odsetek (28 085) (16 395) (47 821) (22 641)
Zysk bI'L.IttO. z podstawowej dziatalnosci 405 180 388 069 211 685 193 097
operacyjnej
Pozostate przychody 133 - 87 -
Koszty sprzedazy (50) - (122) (88)
Koszty ogolnego zarzadu (12118) (10 156) (2937) (1376)
Pozostate koszty - - (7) (2)
Zysk z dziatalnosci operacyjnej 393 145 377 913 208 706 191 631
Przychody finansowe 145 72 400 136
Koszty finansowe (18) (3) (13) (4)
Zysk brutto 393 272 377 982 209 093 191763
Podatek dochodowy 8.3 (6 196) (3 250) (6 880) (3 555)
Zysk netto za okres 387 076 374732 202 213 188 208
Inne catkowite dochody
Pozycje podlegajace przeklasyfikowaniu do
zysku lub straty w kolejnych okresach
sprawozdawczych (po opodatkowaniu):
Zabezpieczenia przeptywow pienieznych - - - -
Catkowity dochéd netto za okres 387 076 374732 202 213 188 208
Zysk netto na jedng akcje (w PLN na akcje):
— podstawowy oraz rozwodniony z zysku za 10 4,01 387 210 1,95
okres
47

Wybrane noty objasniajgce do srédrocznego skréconego jednostkowego sprawozdania finansowego zatgczone na
stronach od 51 do 60 stanowig jego integralng czes¢.
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SRODROCZNE SKROCONE JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI

FINANSOWEJ
Nota 30 czerwca 2026 31 grudnia 2025
roku (niezbadane) roku
AKTYWA
Aktywa trwate
Rzeczowe aktywa trwate 2 365 2837
Aktywa finansowe (dtugoterminowe) 11 2 060 288 1619 123
2 062 653 1621 960
Aktywa obrotowe
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 13 371053 20 229
Naleznosci z tytutu podatku dochodowego - 227
Aktywa finansowe (krétkoterminowe) 11 544 288 630 149
Rozliczenia miedzyokresowe 5531 151
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 12 96 202 81570
1017 074 732 326
SUMA AKTYWOW 3079 727 2 354 286
PASYWA
Kapitat wtasny
Kapitat zaktadowy 14.1 28 940 28 940
Nadwyzka ze sprzedazy akcji powyzej ich warto$ci nominalnej 548 263 548 263
Kapitat wptacony, niezarejestrowany 14.2 73797 -
Kapitat rezerwowy 14.2 17 847 9 647
Zyski zatrzymane 1415 046 1027 970
2083 893 1614 820
Zobowigzania diugoterminowe
;i)nparstszscvtgwane pozyczkKi, kredyty, obligacje oraz pozostate zobowigzania 15 933 032 595 399
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 46 176 41818
979 208 637 217
Zobowigzania krotkoterminowe
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania 3026 1223
ey sommagan e e, cblgac oo t
Zobowigzania z tytutu podatku dochodowego 1614 -
Rozliczenia miedzyokresowe 347 540
16 626 102 249
Zobowigzania razem 995 834 739 466
SUMA PASYWOW 3079 727 2 354 286
48

Wybrane noty objasniajgce do srédrocznego skréconego jednostkowego sprawozdania finansowego zatgczone na
stronach od 51 do 60 stanowig jego integralng czes¢.



ROBYG

t’/{'vﬂ/ 14 r[// ‘ }3f/z’1Z};/

ROBYG S.A.

Srédroczne skrocone jednostkowe sprawozdanie finansowe

za 6 miesiecy zakonczonych 30 czerwca 2026 roku (w tysigcach PLN)

SRODROCZNE SKROCONE JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE Z

PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

6 miesigcy 6 miesiecy
Nota zakonczonych zakonczonych

30 czerwca 2026 30 czerwca 2025

roku (niezbadane) roku (niezbadane)
Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci operacyjnej:
Zysk brutto 393 272 209 093
Korekty o pozycje:
Amortyzacja 377 362
(_Zysk)/Strata z tytutu zmiany wartosci godziwej pochodnych instrumentéw } 2303
finansowych (netto)
(Zysk)/Strata z dziatalnosci inwestycyjnej (130) -
Przychody z tytutu dywidend i zaliczek na dywidendy 8.1 (369 328) (173 214)
Przy_chody z tytutu odsetek i prowizji od pozyczek udzielonych jednostkom 8.1 (62 613) (87 993)
powigzanym
Koszty z tytutu odsetek od obligacji,_kreqytéw bankowych, pozyczek od 8.2 26 885 46 930
jednostek powigzanych oraz zobowigzan z tytutu leasingu
Przychdéd z tytutu amortyzacji wyceny gwarancji finansowych 8.1 (547) (268)
(Zyski)/straty z tytutu réznic kursowych 8.1,8.2 27 (12)
Amortyzacja prowizji bankowych 8.2 1269 973
Zmiana stanu naleznosci (452) 636
Zmiana stanu zobowigzan z wyjatkiem kredytéw bankowych i pozyczek 1803 (1184)
Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych (5579) (528)
Wycena programu ptatnosci w formie akcji 14.2 8 200 -
Korekty zysku brutto razem (400 088) (211 995)
Pozostale przeptywy z dziatalnos$ci operacyjnej:
Dywidendy i zaliczki na dywidendy otrzymane 19 571 26 492
Zaptacony podatek dochodowy - 22
Otrzymane odsetki od udzielonych pozyczek 11 45 027 11 602
Nabycie wierzytelnosci (14 191) -
Pozostate przeptywy z dzialalnos$ci operacyjnej razem 50 407 38 116
Srodki pienigzne netto z dziatalnosci operacyjnej 43 591 35214
Przeplywy $rodkoéw pienieznych z dziatalno$ci inwestycyjnej
Sprzedaz/(Nabycie) rzeczowych aktywdw trwatych i wartosci 294 _
niematerialnych
Sptata udzielonych pozyczek — kapitat 11 347 584 231913
Udzielenie pozyczek 11 (660 490) (502 574)
Likwidacja jednostek zaleznych 2
Ptatnosci z tytutu nabycia/zwigkszenia udziatéw w spotkach powigzanych (9 937)
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (322 617) (270 661)
Przeplywy Srodkoéw pienieznych z dziafalnosci finansowej
Sptata zobowigzan z tytutu leasingu (243) (274)
Whtaty na poczet subskrypcji akcji 73797
Emisja obligaciji - 400 000
Wykup obligacji (88 200) (22 500)
Whplywy z tytutu otrzymanych kredytow bankowych 729779 391 796
Sptata kredytéw bankowych (646 258) (408 886)
Wptywy z tytutu pozyczek otrzymanych 429 200 183 950
Sptata pozyczek otrzymanych (176 753) (292 058)
Odsetki i prowizje zaptacone (27 664) (23702)
Woptywy netto z tytutu rozliczenia transakcji zamiany stop procentowych - 2288
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej 293 658 230 614
Zwie_kszenig/(Zmniejszenie) netto stanu $rodkéw pienieznych iich 14 632 (4 833)
ekwiwalentow
(Dodatnie)/Ujemne réznice kursowe netto - -
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu 12 81 570 155 240
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty na koniec okresu 12 96 202 150 407
- 0 ograniczonej mozliwosci dysponowania 12 - -
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Wybrane noty objasniajgce do srédrocznego skréconego jednostkowego sprawozdania finansowego zatgczone na
stronach od 51 do 60 stanowig jego integralng czes¢.
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ROBYG S.A.

Srédroczne skrocone jednostkowe sprawozdanie finansowe
za 6 miesiecy zakonczonych 30 czerwca 2026 roku (w tysigcach PLN)

SRODROCZNE SKROCONE JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WLASNYM

za okres 6 miesiecy zakonczonych 30 czerwca 2026 roku (niezbadane)

Nota

Kapitat zaktadowy

Nadwyzka ze sprzedazy

akcji powyzej ich Kapitat rezerwowy

wartosci nominalnej

Kapitat wptacony,
niezarejestrowany

Zyski zatrzymane

Kapitat wlasny razem

Na dzien 1 stycznia 2026 roku 28 940 548 263 9 647 - 1027 970 1614 820
Zysk netto za okres - - - - 387 076 387 076
Inne catkowite dochody - - - - - -
Catkowity dochéd za okres - - - - 387 076 387 076
Woptaty na poczet subskrypciji akcji  14.2 - - - 73797 - 73 797
Wyc_ena programu ptatnosci w 14.2 R R 8 200 B . 8 200
formie akcji

Na dzien 30 czerwca 2026 roku 28 940 548 263 17 847 73 797 1415 046 2083 893

za okres 6 miesiecy zakonczonych 30 czerwca 2025 roku (niezbadane)
Nadwyzka ze sprzedazy
Kapitat zaktadowy akcji powyzej ich wartosci Kapitat rezerwowy Zyski zatrzymane Kapitat wiasny razem
nominalnej
Na dzien 1 stycznia 2025 roku 28 940 548 263 9 647 774 345 1361 195
Zysk netto za okres - - - 202 213 202 213
Inne catkowite dochody - - - - -
Catkowity dochéd za okres - - - 202 213 202 213
Na dzien 30 czerwca 2025 roku 28 940 548 263 9 647 976 558 1563 408
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Srédroczne skrocone jednostkowe sprawozdanie finansowe
za 6 miesiecy zakonczonych 30 czerwca 2026 roku (w tysigcach PLN)

WYBRANE NOTY OBJASNIAJACE
1. INFORMACJE OGOLNE

Niniejsze $rédroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe spotki ROBYG S.A. (,Spoétka”) dotyczy okresu 6
miesigcy zakonczonego 30 czerwca 2026 roku.

Podstawowy zakres dziatalnosci Spoétki obejmuje dziatalno$é holdingowg i doradztwo zwigzane z prowadzeniem
dziatalnosci gospodarczej i zarzgdzaniem.

2. IDENTYFIKACJA SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Spotka sporzadzita srodroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres 6 miesiecy zakohczony
30 czerwca 2026 roku, ktore zostato zatwierdzone do publikacji w dniu 29 wrzesnia 2026 roku.

3. ZATWIERDZENIE ORAZ PODSTAWA SPORZADZENIA SRODROCZNEGO SKROCONEGO
JEDNOSTKOWEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Niniejsze srodroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe zostato zatwierdzone do publikacji przez Zarzad
w dniu 29 wrzesnia 2026 roku.

Niniejsze $roédroczne skrocone jednostkowe sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z
Miedzynarodowym Standardem Rachunkowosci nr 34 ,Srédroczna sprawozdawczosé finansowa” [MSR 34].

Na dzien zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego, biorgc pod uwage toczgcy sie w UE proces
wprowadzania MSSF, majgce zastosowanie do niniejszego $rédrocznego skréconego jednostkowego sprawozdania
finansowego MSSF nie réznig sie od MSSF UE.

MSSF UE obejmujg standardy i interpretacje zaakceptowane przez Rade Miedzynarodowych Standardow
Rachunkowosci (,RMSR”) oraz Komitet ds. Interpretacji Miedzynarodowej Sprawozdawczos$ci Finansowej (,KIMSF”),
zatwierdzone przez UE.

Niniejsze srodroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone w oparciu o zasade kosztu
historycznego.

Przy sporzadzaniu niniejszego $rédrocznego skroconego jednostkowego sprawozdania finansowego, pewne
informacje oraz ujawnienia, ktére zgodnie z MSSF przyjetymi przez Unie Europejska sg zazwyczaj umieszczane w
petnym sprawozdaniu finansowym, zostaty podane w formie skréconej lub pominiete, zgodnie z postanowieniami MSR
34. Z uwagi na to, niniejsze $rédroczne skrocone jednostkowe sprawozdanie finansowe nalezy rozpatrywac tgcznie z
ostatnim petnym sprawozdaniem finansowym Spoétki sporzgdzonym za rok zakonczony 31 grudnia 2025 roku,
zatwierdzonym do publikacji w dniu 3 marca 2026 roku.

Niniejsze $roédroczne skrocone jednostkowe sprawozdanie finansowe zostalo sporzgdzone przy zatozeniu
kontynuowania dziatalnosci gospodarczej Spétki w dajgcej sie przewidzie¢ przyszitosci. Na dzien zatwierdzenia
niniejszego $rédrocznego skroconego jednostkowego sprawozdania finansowego, Zarzgdowi ROBYG S.A. nie sg
znane zadne fakty ani okoliczno$ci wskazujgce na zagrozenie kontynuacji dziatalnosci przez Spétke.

Niniejsze $rédroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe jest przedstawione w polskich ztotych (,PLN”),
a wszystkie wartosci, o ile nie wskazano inaczej, zaokraglane sg do tysiecy PLN (‘000 PLN).

51



RO BVG ROBYG S.A.

—~ ) " . )" .
the Art f[///’)’“zé/ﬂ“/ Srédroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe
- za 6 miesiecy zakonczonych 30 czerwca 2026 roku (w tysigcach PLN)

4. ISTOTNE ZASADY RACHUNKOWOSCI

4.1. Zmiany w polityce rachunkowosci wynikajace z nowych standardéw i interpretaciji
oraz zmian do istniejgcych standardow i interpretaciji

Zasady (polityki) rachunkowosci zastosowane do sporzgdzenia niniejszego srodrocznego skréconego jednostkowego
sprawozdania finansowego sg spdjne z zasadami zastosowanymi przy sporzgdzeniu sprawozdania finansowego
Spotki za rok zakonczony 31 grudnia 2025 roku, z wyjatkiem ponizszych zmian MSSF przyjetych w niniejszym
srodrocznym skroconym jednostkowym sprawozdaniu finansowym od dnia 1 stycznia 2026 roku.

411 Nowe i zmienione standardy i interpretacje

Ponizsze standardy i zmiany do standardéw majg zastosowanie od dnia 1 stycznia 2026 roku:
e Zmiany do MSSF 9 i MSSF 7 dotyczace klasyfikacji i wyceny instrumentow finansowych;
e Zmiany do MSSF 9 i MSSF 7 Umowy odwotujgce sie do energii elektrycznej zaleznej od przyrody;

¢ Roczne poprawki do standardéw rachunkowosci MSSF — tom 11: dotyczg standardéw MSSF 1, MSSF 7,
MSSF 9, MSSF 10 oraz MSR 7, majg na celu wprowadzenie drobnych wyjasnien i korekt.

Zastosowanie powyzszych zmian nie miato istotnego wplywu na niniejsze $rédroczne skrocone jednostkowe
sprawozdanie finansowe za okres 6 miesiecy zakonczonych 30 czerwca 2026 roku.

4.2. Nowe standardy i interpretacje, ktére nie weszly jeszcze w zycie

Nastepujgce standardy i zmiany do standardéw zostaly wydane przez Rade Miedzynarodowych Standardow
Rachunkowosci lub Komitet ds. Interpretacji Miedzynarodowej Sprawozdawczosci Finansowej, a nie weszly jeszcze w
zycie ani nie zostaty zatwierdzone przez UE na dzien sporzgdzenia niniejszego $rodrocznego skroconego
jednostkowego sprawozdania finansowego:

e MSSF 19 Jednostki zalezne bez odpowiedzialnosci publicznej: ujawnienia — majgcy zastosowanie dla
okresow rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2027 roku lub pdzniej;

e MSSF 20 Aktywa regulacyjne i zobowigzania regulacyjne — majgcy zastosowanie dla okreséw rocznych
rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2029 roku lub pdzniej;

e  Zmiany do MSSF 19 Jednostki zalezne bez odpowiedzialnosci publicznej: ujawnienia — majgce zastosowanie
dla okresow rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2027 roku lub pdzniej;

e Zmiany do MSR 28 Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych i wspdlnych przedsiewzieciach: Opcja wyceny
wedtug wartosci godziwej dla inwestycji w jednostkach stowarzyszonych i wspdlnych przedsiewzieciach —
majgce zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2027 roku lub pézniej;

e Zmiany w MSR 21 Skutki zmian kurséw wymiany walut obcych: Przeliczanie na walute prezentacji bedacg
walutg gospodarki hiperinflacyjnej — majgce zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie
1 stycznia 2027 roku lub pozniej.

Nastepujgce standardy zostaly przyjete przez Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci lub Komitet ds.
Interpretacji Miedzynarodowej Sprawozdawczosci Finansowej, ale nie weszly w zycie na dzien sporzadzenia
niniejszego srédrocznego skréconego jednostkowego sprawozdania finansowego:

e MSSF 18 Prezentacja i ujawnienia w sprawozdaniach finansowych — majgcy zastosowanie dla okreséw

rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2027 roku lub pdzniej.

Zarzad jest w trakcie analizy wptywu wyzej wymienionych standardéw i zmian na jednostkowe sprawozdanie finansowe
w okresie, od ktérego majg one zastosowanie. Wyniki tej oceny bedg zalezne od dalszej bardziej szczegétowej analizy
zapisow standardéw, wyjasnien oraz dodatkowych interpretacji wydanych przez Rade Miedzynarodowych Standardow
Rachunkowos$ci.

Spotka nie zdecydowata sie na wczesniejsze zastosowanie zadnego innego standardu, interpretacji lub zmiany, ktéra
zostata opublikowana, lecz nie weszta dotychczas w zycie.
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5. ISTOTNE ZDARZENIA MAJACE MIEJSCE W OKRESIE 6 MIESIECY ZAKONCZONYCH
30 CZERWCA 2026 ROKU, W TYM ZDARZENIA MAJACE WPLYW NA WYNIKI

FINANSOWE SPOLKI

Poza wydarzeniami opisanymi w Nocie 20 do $srédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
Grupy Kapitatowej ROBYG S.A. za okres 6 miesiecy zakonczonych 30 czerwca 2026 roku, nie miaty miejsca zadne

inne istotne zdarzenia dotyczace Spdtki.

6. SEZONOWOSC | SEGMENTY DZIALALNOSCI

Dziatalnos¢ Spoiki nie podlega sezonowosci. Spotka prowadzi dziatalno$¢ w ramach jednego segmentu operacyjnego
(jakim jest dziatalno$¢ holdingowa). Wszystkie przychody Spétki generowane sg w Polsce.

7. DYWIDENDY WYPLACONE | ZAPROPONOWANE DO WYPLATY

Informacje dotyczace dywidend wyptaconych oraz zaproponowanych do wyptaty zostaty zaprezentowane w Nocie 14
do $rédrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy ROBYG S.A. za 6 miesiecy

zakonczonych 30 czerwca 2026 roku.

8. NOTY DO SKROCONEGO JEDNOSTKOWEGO SPRAWOZDANIA Z CALKOWITYCH

DOCHODOW
8.1.

Przychody z tytutu odsetek od pozyczek
udzielonych jednostkom powigzanym
Przychody z tytutu dywidend i zaliczek na
dywidendy (jednostki zalezne)
Przychody z tytutu amortyzacji wyceny
gwarancji finansowych

Przychody od jednostek powigzanych
Likwidacja jednostek zaleznych

Zyski z tytutu réznic kursowych
Pozostate przychody

Przychody od jednostek niepowigzanych
Przychody z podstawowej dziatalnosci
operacyjnej ogétem

Przychody z podstawowej dzialalnosci operacyjnej

6 miesiecy

zakonczonych
30 czerwca 2026

roku
(niezbadane)

3 miesigce
zakonczone
30 czerwca 2026
roku
(niepodlegajace
przegladowi)

6 miesiecy
zakonczonych
30 czerwca 2025
roku
(niezbadane)

3 miesigce
zakonczone
30 czerwca 2025
roku
(niepodlegajace
przegladowi)

8.2. Koszt wiasny podstawowej dziatalnosci operacyjnej

Odsetki i prowizje od obligacji oraz kredytow
bankowych

Odsetki od pozyczek otrzymanych

Koszt odsetek

Straty z tytutu réznic kursowych

Koszty $wiadczenia ustug aranzacji finansowania
Straty z tytutu zmiany wartosci godziwej
instrumentéw pochodnych (netto)

Pozostate

Koszt wlasny podstawowej dziatalnosci
operacyjnej ogétem

62 613 34 330 87 993 44 575

369 328 369 328 173 214 173 214

547 374 268 135

432 488 404 032 261 475 217 924

2 - - -

- - 12 -

1483 760 858 417

1485 760 870 417

433 973 404 792 262 345 218 341
6 miesiecy 3 miesigce 6 miesiecy 3 miesiace
zakonczonych zakonczone zakonczonych zakonczone

30 czerwca 2026 30 czerwca 2026 30 czerwca 2025 30 czerwca 2025

roku roku roku roku

(niezbadane)

(niepodlegajace
przegladowi)

(niezbadane)

(niepodlegajace
przegladowi)

(25 265) (13713) (20 434) (9 281)
(2 820) (2 682) (27 387) (13 360)
(28 085) (16 395) (47 821) (22 641)
(27) (5) - (21)
(612) (290) (454) (247)

. - (2 303) (2 295)

(69) (33) (82) (40)

(28 793) (16 723) (50 660) (25 244)
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8.3. Uzgodnienie efektywnej stawki podatkowej

6 miesigcy 3 miesiace 6 miesigcy 3 miesigce
zakonczonych zakonczone zakonczonych zakonczone
30 czerwca 2026 30 czerwca 2026 30 czerwca 2025 30 czerwca 2025
roku roku roku roku

(niezbadane)

(niepodlegajace
przegladowi)

(niezbadane)

(niepodlegajace
przegladowi)

393 272 377 982 209 093 191763

(36 435)

Zysk brutto przed opodatkowaniem

Podatek dochodowy wedtug ustawowej stawki
podatkowej wynoszacej 19% (2025: 19%)
Koszty niestanowiace kosztéw uzyskania
przychodow

Wycena programu ptatnosci w formie akcji
Pozostate

Przychody niebedace podstawa do
opodatkowania

Otrzymane i zadeklarowane dywidendy, zaliczki
na dywidendy i udziaty w zysku od jednostek
zaleznych

Podatek wedtug efektywnej stawki podatkowej
wynoszacej 1,58% oraz 0,86% (2025: 3,29%
oraz 1,85%)

Podatek dochodowy (obcigzenie) ujety w
jednostkowym sprawozdaniu z catkowitych
dochodéw

(74 722) (71 817) (39 728)

(1 558)
(88)

(1 558) - -
(47) (31)

70172 70172 32 911 32911

(6 196) (3 250) (6 880) (3 555)

(6 196) (3 250) (6 880) (3 555)

9. AKTYWA | ZOBOWIAZANIA WARUNKOWE
9.1.

Na dzien 30 czerwca 2026 roku, tgczna warto$¢é gwarancji udzielonych przez Spotke na rzecz bankéw (w zwigzku z
kredytami bankowymi oraz innymi umowami zabezpieczonymi gwarancjami bankowymi udzielonymi spd6tkom
zaleznym od Spdétki) wyniosta 360 306 tys. PLN.

Udzielone gwarancje i poreczenia

Spotka jest poreczycielem ptatnosci wobec kontrahentéw z tytutu dostaw towaréw zamawianych w zwigzku z realizacjg
projektéw deweloperskich Grupy oraz niektérych ustug nabywanych przez spétki Grupy. Podsumowanie udzielonych
gwarancji na dzien 30 czerwca 2026 roku zostato przedstawione w ponizszej tabeli:

Gwarant Wykonawca Przedmiot gwarancji Do kwoty Od Do
ROBYG S.A. Miasto Poznan Budowa infrastruktury publicznej 34059 15.10.2021  31.12.2026
ROBYG S.A. Miasto Poznan Budowa infrastruktury publicznej 9056 15.10.2021  30.09.2028
ROBYG S.A. Stal-Service Sp. z 0.0. Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 700 26.01.2026  30.12.2026
ROBYG S.A. Stal-Service Sp. z 0.0. Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 1907 31.10.2025 31.10.2026
ROBYG S.A. Cemex Polska Sp. z o.0. Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 650 16.02.2026  01.10.2026
ROBYG S.A. Cemex Polska Sp. z o.0. Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 900 03.11.2025 31.01.2027

Przedsigbiorstwo Produkcyjno- . . .
ROBYG S.A. Handlowe "ABET" Sp. Z 0.0. Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 4000 01.04.2026 31.03.2027
Przedsigbiorstwo Produkcyjno- ) . .
ROBYG S.A. Handlowe "ABET" Sp. z 0.0. Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 2300 21.07.2025 30.06.2026
Przedsigbiorstwo Produkcyjno- . . .
ROBYG S.A. Handlowe "ABET" Sp. 7 0.0. Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 2300 01.08.2025  30.06.2026
ROBYG S.A. LUXMED Sp. z 0.0. Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 1135 04.06.2019  08.07.2026
ROBYG S.A. RBC Property Sp. z 0.0. Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 1050 25.06.2025 20.02.2030
Razem 58 057

Przychody Spétki z tytutu ustanowienia zabezpieczen sptaty kredytow, w szczegdlnosci z tytutu gwarancji udzielonych
na rzecz podmiotdw powigzanych, ujete w srédrocznym skréconym jednostkowym sprawozdaniu z catkowitych
dochodéw za okres 6 miesiecy zakonczony 30 czerwca 2026 roku wyniosty 547 tys. PLN, a za okres 6 miesiecy
zakonczony 30 czerwca 2025 roku wyniosty 268 tys. PLN. Wycena gwarancji finansowych (oczekiwane straty
kredytowe) ma nieistotne znaczenie.
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9.2. Otrzymane gwarancje

Na dzien 30 czerwca 2026 roku, w celu zabezpieczenia otrzymanych kredytéw bankowych, Spétka otrzymata
gwarancje od swoich spoétek zaleznych w tgcznej kwocie 705 000 tys. PLN.

10. ZYSK PRZYPADAJACY NA JEDNA AKCJE

Ponizej przedstawione zostaty dane dotyczace zysku oraz liczby akcji, ktére postuzyly do wyliczenia podstawowego
zysku na jedng akcje:

6 miesiecy 3 miesigce 6 miesigcy 3 miesigce
zakonczonych zakonczone zakonczonych zakonczone
30 czerwca 2026 30 czerwca 2026 30 czerwca 2025 30 czerwca 2025
roku roku roku roku
(niezbadane) (niepodlegajace (niezbadane) (niepodlegajace
przegladowi) przegladowi)
Zysk netto przyjety do wyliczenia 387 076 374732 202213 188 208
podstawowego zysku na akcje
Srednia wazona liczba wyemitowanych akcji
zwyklych zastosowana do obliczenia 96 614 132 96 759 581 96 467 066 96 467 066
podstawowego zysku na jedng akcje
Podstawowy zysk przypadajacy na jedng 4,01 3,87 210 1,95

akcje (w PLN na akcje)

W okresach 6 miesiecy zakonczonych 30 czerwca 2026 roku oraz 30 czerwca 2025 roku nie istniaty zadne instrumenty
rozwadniajgce.

W dniu 25 marca 2026 roku, odbyto sie Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spétki, podczas ktérego podjeto szereg
uchwat obejmujgcych operacje na kapitale zaktadowym Spotki (szczegoty podjetych uchwat opisane zostaty w Nocie
19 do $rédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego). Dotyczyty one, miedzy innymi,
scalenia wszystkich akcji Spotki, w wyniku czego kapitat zakladowy Spotki dzieli¢ sie ma na 96 467 066 akcji zwyklych
na okaziciela serii A, o wartosci nominalnej 0,30 PLN kazda akcja. Rejestracja w Krajowym Rejestrze Sgdowym
dokonana zostata w dniu 5 maja 2026 roku.

Ponadto, Walne Zgromadzenie przyjeto uchwate w sprawie podwyzszenia kapitatu zakltadowego Spétki poprzez emisje
9 646 706 nowych akcji zwyklych na okaziciela serii B o warto$ci nominalnej 0,30 PLN kazda (z prawami tozsamymi
do praw akgcji serii A). Rejestracja podwyzszonego kapitatu zaktadowego w Krajowym Rejestrze Sgdowym zostata
dokonana w dniu 10 sierpnia 2026 roku.

W dniu 12 czerwca 2026 roku, Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spotki podjeto uchwate (pdzniej zmieniong
uchwatg Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia z dnia 15 czerwca 2026 roku) o podwyzszeniu kapitatu
zaktadowego Spdiki poprzez emisje 2 411 677 nowych akcji zwyklych serii C przeznaczonych dla wybranych
kluczowych menedzeréow Grupy, o wartosci nominalnej 0,30 PLN kazda. Rejestracja podwyzszonego kapitatu
zaktadowego w Krajowym Rejestrze Sagdowym zostata dokonana w dniu 18 sierpnia 2026 roku.

Za okres 6 miesiecy zakonczony 30 czerwca 2026 roku, Spotka obliczyta podstawowy zysk na akcje przy uzyciu
$redniej wazonej liczby akcji zwyklych, z uwzglednieniem scalenia akcji serii A oraz emisji akcji serii B i serii C za
odpowiednie okresy.

Za okres 6 miesiecy zakonczony 30 czerwca 2025 roku, Spotka obliczyta podstawowy zysk na akcje, stosujac liczbe
akcji pozostajgcych po scaleniu, tj. 96 467 066 akcji.
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11. AKTYWA FINANSOWE

30 czerwca 2026 roku 31 grudnia 2025

(niezbadane) roku
Pozyczki udzielone (1) 2045284 1700 601
Udziaty/akcje w jednostkach zaleznych oraz wspélnych przedsigwzigciach (2) 557 289 547 352
Naleznosci z tytutu wynagrodzenia za udzielone gwarancje 1680 996
Pozostate 323 323
Razem aktywa finansowe 2604 576 2249 272
- krotkoterminowe 544 288 630 149
- dlugoterminowe 2 060 288 1619 123
(1) Pozyczki udzielone podmiotom powigzanym:
30 czerwca 30 czerwca 30 czerwca 30 czerwca 30 czerwca 30 czerwca
2026 roku 2026 roku 2026 roku 2025 roku 2025 roku 2025 roku
12- ECL w catym 12- ECL w catym
L okresie zycia - - okresie zycia -
miesigczne bez utrat Suma miesigczne bez utrat Suma
ECL aty ECL aty
wartosci wartosci
Bilans otwarcia na dzien 1
stycznia 1700 601 - 1700 601 1799 864 - 1799 864
Nowe pozyczki udzielone, w
tym:
- gotéwkowe 660 490 - 660 490 502 574 - 502 574
- bezgotéwkowe - - - - - -
Sptata kapitatu pozyczek, w
tym:
- gotéwkowe (347 584) - (347 584) (231 913) - (231 913)
- bezgotéwkowe - - - - - -
Odsetki otrzymane z tytutu
udzielonych pozyczek, w tym
- gotéwkowe (45 027) - (45 027) (11 602) - (11 602)
- bezgotéwkowe - - - - - -
Naliczone odsetki 62 613 - 62 613 87 993 - 87 993
Nabycie wierzytelnosci _ } _ _
(kapitat i odsetki) 14 191 14191
Bilans zamkniecia na dzien 2045 284 - 2045284 2146 916 . 2146 916

30 czerwca

(2) Udziaty/akcje posiadane w jednostkach zaleznych i wspolnych przedsiewzieciach:

2026 2025
(niezbadane) (niezbadane)
Bilans otwarcia na dzien 1 stycznia 547 352 540 219
Nabycie oraz utworzenie nowych spotek 9 937 -
Bilans zamknigcia na dzien 30 czerwca 557 289 540 219

Na dzien 30 czerwca 2026 roku oraz na dzien 30 czerwca 2025 roku, nie ustanowiono zastawow rejestrowych na
udziatach w spoétkach zaleznych Spdétki na rzecz bankéw finansujgcych dziatalnos$é tych spotek zaleznych.
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12. SRODKI PIENIEZNE | ICH EKWIWALENTY

30 czerwca 2026 31 grudnia 2025
roku (niezbadane) roku
Srodki pieniezne w banku i w kasie 362 270
Lokaty krotkoterminowe 95 840 81 300
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty wykazane w $rédrocznym skréconym
jednostkowym sprawozdaniu z przeptywoéw pienieznych i srédrocznym 96 202 81 570

skréoconym jednostkowym sprawozdaniu z sytuacji finansowej

13. NALEZNOSCI Z TYTULU DOSTAW | USLUG ORAZ POZOSTALE NALEZNOSCI

30 czerwca 2026
roku (niezbadane)

31 grudnia 2025 roku

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug od podmiotéw niepowigzanych 322 298
l;lg)leinoéci z tytutu dostaw i ustug od podmiotéw powigzanych (szczegéty w Nocie 1014 337
Naleznosci budzetowe (z wyjgtkiem naleznosci z tytutu podatku dochodowego) 361 8
Pozgsta}e naleznosci od podrr_liot()w powigzanych (z tytutu dywidend i zaliczek na 369 328 19 571
dywidendy) (szczegoty w Nocie 16)

Pozostate naleznosci 28 15
Naleznosci ogoétem, netto 371053 20 229
Odpis na oczekiwane straty kredytowe - -
Naleznosci ogétem, brutto 371053 20 229

14. KAPITALY

14.1. Kapital zaktadowy

Kapitat zaktadowy spétki ROBYG S.A. na dzien 30 czerwca 2026 roku wynosit 28 940 119,80 PLN i byt podzielony na
96 467 066 akcji zwyktych na okaziciela serii A o wartosci nominalnej 0,30 PLN kazda, uprawniajgcych posiadacza do
jednego gtosu na Walnym Zgromadzeniu Spotki.

Szczegotowe informacje dotyczace zmian w kapitale zaktadowym Spotki zostaty przedstawione w Nocie 19.1 do
srodrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy.

14.2. Program ptatnosci w formie akcji

W dniu 12 czerwca 2026 roku, Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spdétki podjeto uchwate (zmieniong nastepnie
uchwatg Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia z dnia 15 czerwca 2026 roku) o podwyzszeniu kapitatu
zaktadowego Spotki w drodze emisji 2 411 677 nowych akcji zwyktych serii C, przeznaczonych dla wybranych
kluczowych menedzeréw Grupy, o wartosci nominalnej 0,30 PLN kazda.

Szczegotowe informacje dotyczace programu ptatnosci opartych na akcjach dla wybranych kluczowych menedzeréow
zostaty przedstawione w Nocie 19.3 do s$rédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
Spoiki.

Program ten zostat zaklasyfikowany jako program pfatnosci opartych na akcjach. tgczna wycena programu wynosi
8 200 tys. PLN i na dzien 30 czerwca 2026 roku zostata ujeta w kapitale wtasnym Spoétki w pozycji: ,Kapitat rezerwowy”
oraz w kosztach ogolnego zarzadu.
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15. OPROCENTOWANE POZYCZKI, KREDYTY, ZOBOWIAZANIA Z TYTULU LEASINGU,
OBLIGACJE | INNE ZOBOWIAZANIA FINANSOWE

30 czerwca 2026 (niezbadane)

Zobowigzania z tytutu leasingu

(samochody)

Zobowigzania z tytutu leasingu

(powierzchnia biurowa)
Gwarancje finansowe
Kredyty bankowe
Obligacje

Pozyczki od podmiotéw powigzanych

(1)
)
®)

Biezaca czes¢ Dlugoterminowe
oprocentowanych pozyczek, oprocentowane pozyczki,
kredytéw, obligacji i kredyty, obligacje oraz Razem
pozostalych zobowigzan pozostate zobowigzania
finansowych finansowe
216 605 821
300 848 1148
1398 8 1406
- 207 501 207 501
9725 469 638 479 363
- 254 432 254 432
11 639 933 032 944 671

1) Nominalna stopa procentowa oparta o WIBOR 1M powigekszona o marze.
2)  Nominalna stopa procentowa oparta o WIBOR 6M powigkszona o marze, ktéra waha sie od 2,4% do 2,6%.

3)  Szczegoty w Nocie 16.

31 grudnia 2025

Zobowigzania z tytutu leasingu
(samochody)

Zobowigzania z tytutu leasingu
(powierzchnia biurowa)
Gwarancje finansowe

Kredyty bankowe

Obligacje

1M
2

Biezaca czes¢ Diugoterminowe
oprocentowanych pozyczek, oprocentowane pozyczki,
kredytéw, obligaciji i kredyty, obligacje oraz Razem
pozostatych zobowigzan pozostate zobowigzania
finansowych finansowe
208 715 923
285 985 1270
437 216 653
- 124 432 124 432
99 556 469 051 568 607
100 486 595 399 695 885

1)  Nominalna stopa procentowa oparta o WIBOR 1M powigkszona o marze.
2)  Nominalna stopa procentowa oparta o WIBOR 6M powigkszona o marze, ktéra waha sig od 2,4% do 2,6%.
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16. TRANSAKCJE Z PODMIOTAMI POWIAZANYMI

Transakcje z podmiotami powigzanymi Spotki w okresie 6 miesiecy zakonczonych 30 czerwca 2026 roku:

Podmiot powigzany Przychody Zakupy Odsetki naliczone od otrzymanych pozyczek

Akcjonariusze 294 (1) - -
Jednostki zalezne 428 764 (2) 645 2820
Wspdlne przedsiewziecia 3 841 - -
Grupa Vantage Development S.A. - 14 -
Razem 432 899 659 2820

(1)  Przychody z tytutu refaktur kosztéw audytu, ktére zostaty skompensowane w niniejszym $rédrocznym skréconym jednostkowym sprawozdaniu finansowym z kosztami dotyczgcymi tych refaktur.
(2) W ramach pozycji ,Przychody” kwota 369 328 tys. PLN dotyczy dywidend, ktére zostaty zadeklarowane na rzecz ROBYG S.A. Przychody z tytutu refaktur zostaty skompensowane z kosztami dotyczgcymi tych refaktur
w niniejszym $rédrocznym skréconym jednostkowym sprawozdaniu finansowym w kwocie 117 tys. PLN.

Salda z podmiotami powigzanymi Spétki na dzien 30 czerwca 2026 roku:

. . Zobowigzania z tytulu dostaw i ustug oraz Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz . . . . .
Podmiot powigzany . h P " Otrzymane pozyczki Pozyczki udzielone
pozostate zobowigzania pozostate naleznosci i aktywa finansowe
Akcjonariusze - - - -
Jednostki zalezne 94 370 234 254 432 1924 493
431 - 120 791

Wspdlne przedsiewziecia -

Grupa Vantage Development S.A. - - - -
Razem 94 370 665 (3) 254 432 2 045 284

(3) W ramach pozyciji ,Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci” 369 328 tys. PLN dotyczy dywidend, ktére zostaty zadeklarowane na rzecz ROBYG S.A, ale niewyptacone na dzien 30 czerwca 2026
roku. Naleznosci z tytutu dostaw i ustug wynoszg 1 014 tys. PLN, a depozyty prezentowane jako krétkoterminowe aktywa finansowe wynoszg 323 tys. PLN.

Transakcje z podmiotami powigzanymi Spotki w okresie 6 miesiecy zakonczonych 30 czerwca 2025 roku:

Podmiot powigzany Przychody Zakupy Odsetki naliczone od otrzymanych pozyczek

Akcjonariusze 284 (1) - -
Jednostki zalezne 255 327 (2) 644 27 387
Wspdlne przedsiewziecia 6 387 (2) - -
Grupa Vantage Development S.A. 5(2) 5 -
Razem 262 003 649 27 387

(1)  Przychody z tytutu refaktur kosztéw audytu, ktére zostaty skompensowane w niniejszym $rédrocznym skréconym jednostkowym sprawozdaniu finansowym z kosztami dotyczgcymi tych refaktur.
(2) W ramach pozycji ,Przychody” kwota 173 214 tys. PLN dotyczy dywidend, ktére zostaty zadeklarowane na rzecz ROBYG S.A. Przychody z tytutu refaktur zostaty skompensowane z kosztami tych refaktur w niniejszym
$rédrocznym skréconym jednostkowym sprawozdaniu finansowym w kwocie 244 tys. PLN.

Salda z podmiotami powigzanymi Spétki na dzieh 31 grudnia 2025 roku:

. . Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug oraz Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz . . . . .
Podmiot powigzany . . HENRPI . Otrzymane pozyczki Pozyczki udzielone
pozostale zobowigzania pozostale naleznosci i aktywa finansowe
Akcjonariusze - 4 - -
Jednostki zalezne 745 20 227 - 1583 515
- 117 086

Wspdlne przedsiewziecia - -
Razem 745 20 231 (3) - 1700 601

(3) W ramach pozycji ,Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci” 19 571 tys. PLN dotyczy dywidend, ktére zostaty zadeklarowane na rzecz ROBYG S.A, ale niewyptacone na dzien 31 grudnia 2025
roku. Naleznosci z tytutu dostaw i ustug wynoszg 337 tys. PLN, a depozyty prezentowane jako krétkoterminowe aktywa finansowe wynoszg 323 tys. PLN.
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Szczegotowe informacje dotyczgce zmian w naleznosciach z tytulu pozyczek udzielonych na rzecz podmiotéw
powigzanych w okresie 6 miesiecy zakorniczonych 30 czerwca 2026 roku zostaly przedstawione w Nocie 11 do
niniejszego $rédrocznego skréconego jednostkowego sprawozdania finansowego.

17. ISTOTNE ZDARZENIA NASTEPUJACE PO DNIU BILANSOWYM

W dniu 30 czerwca 2026 roku, Zarzad Gietdy Papieréw Wartosciowych w Warszawie podjat uchwate w sprawie
dopuszczenia akcji Spotki do obrotu na rynku regulowanym (rynku podstawowym) prowadzonym przez Gietde
Papieréw Wartosciowych w Warszawie. Dzien wprowadzenia akcji do obrotu oraz ich pierwszego notowania zostat
ustalony na 2 lipca 2026 roku. Rozliczenie Akcji Serii B, z ktorych wptywy netto wyniosty 321 521 tys. PLN, nastgpito
w dniu 11 sierpnia 2026 roku. Podwyzszenie kapitatu zaktadowego zwigzane z emisjg Akcji Serii B zostato
zarejestrowane w Krajowym Rejestrze Sgdowym w dniu 10 sierpnia 2026 roku.

W dniu 9 lipca 2026 roku, Spotka zawarta umowe o utworzeniu wspolnego przedsiewziecia ze spotkg Mam Projekt Sp.
z 0.0. w celu wspolnej realizacji projektu mieszkaniowego zlokalizowanego w Warszawie. Spotka zawarta réwniez
wstepng umowe sprzedazy udziatéw dotyczgcg zbycia 49% udziatéw w kapitale zaktadowym spotki ROBYG 21 Sp. z
0.0. narzecz Mam Projekt Sp. z 0.0. W dniu 1 wrzesnia 2026 roku, Prezes Urzedu Ochrony Konkurenc;ji i Konsumentéw
wyrazit zgode na koncentracje. W dniu 24 wrzesnia 2026 roku zostata zawarta ostateczna umowa sprzedazy udziatow.

W dniu 31 sierpnia 2026 roku, Grupa podpisata aneks do umowy o kredyt odnawialny z mBank S.A., zwiekszajgcy limit
kredytowy do 250 min PLN oraz obnizajgcy marze kredytowa.

Oprécz wydarzen opisanych powyzej, po dniu bilansowym nie wystapity zadne inne istotne zdarzenia, ktére powinny
by¢ ujete w niniejszym srédrocznym skréconym jednostkowym sprawozdaniu finansowym.

Warszawa, 29 wrzesnia 2026 roku
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