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SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE
Z CALKOWITYCH DOCHODOW

6 miesiecy zakonczonych 6 miesigecy zakonczonych

Nota 30 czerwca 2019 roku 30 czerwca 2018 roku
(niezbadane) (niezbadane)
Przychody ze sprzedazy 5 420 674 420 138
Koszt wlasny sprzedazy (326 593) (295 926)
Zysk brutto na sprzedazy 94 081 124 212
Udziat w zysku lub stracie wspoélnych przedsigwzie¢ wycenianych
o i 6 16 (124)
metodg praw wtasnosci, po opodatkowaniu
Prze_sza_cowanie nieruchomosci inwestycyjnych do wartosci 9 (1007) 2 252
godziwej, netto
Pozostate przychody 450 783
Koszty marketingu i sprzedazy (12 958) (13 013)
Koszty ogdlnego zarzadu (17 347) (18 132)
Pozostate koszty (441) (10 794)
Zysk operacyjny 62 794 85184
Przychody finansowe 2 057 3869
Koszty finansowe (6 779) (7 429)
Zysk brutto 58 072 81624
Podatek dochodowy (8 624) (16 666)
Zysk netto 49 448 64 958
Przypadajacy:
Akcjonariuszom jednostki dominujacej 36 150 35111
Akcjonariuszom niekontrolujgcym 7 13 298 29 847
49 448 64 958
Inne catkowite dochody
Pozycje podlegajace przeklasyfikowaniu do zysku/(straty) w
kolejnych okresach sprawozdawczych (po opodatkowaniu):
Zabezpieczenia przeptywoéw pienieznych (1580) 323
Roznice kursowe z przeliczenia 64 (461)
Catkowity dochéd netto za okres 47 932 64 820
Przypadajacy:
Akcjonariuszom jednostki dominujacej 34 634 34 973
Akcjonariuszom niekontrolujgcym 13 298 29 847
47 932 64 820
Zysk netto na jedng akcje (w PLN na akcje): 14
- podstawowy oraz rozwodniony z zysku za okres przypadajgcego 0.12 0.12

akcjonariuszom jednostki dominujgcej

Wybrane noty objasniajgce do srodrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
zalgczone na stronach od 10 do 27 stanowig jego integralng czesc.
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SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE
Z SYTUACJI FINANSOWEJ

30 czerwca
Nota 2019 roku 31 grudnia 2018 roku
(niezbadane)
AKTYWA
Aktywa trwate
Rzeczowe aktywa trwate 22148 22 499
Nieruchomosci inwestycyjne 9 248 647 279 022
Wartos¢ firmy 21488 21488
Inne warto$ci niematerialne 3230 3549
Inwestycje we wspdlne przedsiewzigcia wyceniane metodg praw wiasnosci 6 2542 1936
Inne dtugoterminowe naleznosci 645 645
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 85 338 78 237
Grunty przeznaczone pod zabudowe 8 36 967 44 787
421 005 452 163
Aktywa obrotowe
Zapasy 8 1343 199 1262108
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 11 135561 111 800
Naleznosci z tytutu podatku dochodowego 3573 2899
Rozliczenia migdzyokresowe 1314 2763
Pozostate finansowe aktywa krotkoterminowe 5121 14127
Indywidualne rachunki powiernicze 76 046 142 837
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 10 351 424 322248
1916 238 1858 782
SUMA AKTYWOW 2337243 2310 945
PASYWA
Kapitat wiasny (przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej)
Kapitat zaktadowy 17 28940 28940
Nadwyzka z emisji akcji powyzej ich wartosci nominalne;j 385 423 385 423
Kapitat rezerwowy 9647 9 647
Réznice kursowe z przeliczenia (1115) (1179)
Kapitat z wyceny zabezpieczen przeptywoéw pienigznych (6 949) (5369)
Zyski zatrzymane 205 009 278 831
620 955 696 293
Akcjonariusze niekontrolujacy 7 6 964 8 668
Kapitat wiasny razem 627 919 704 961
Zobowigzania diugoterminowe
Oprc.Jcentc.Jwane kredyty, pozyczki, obligacje oraz zobowigzania z tytutu 12 758 460 652 172
leasingu finansowego
Prawo wieczystego uzytkowania gruntéw 3.1 7874 -
Pochodne instrumenty finansowe 7 150 5300
Pozostate zobowigzania 30 152 26 746
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 49 334 41 030
852 970 725 248
Zobowigzania krétkoterminowe
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania 166 678 148 196
Prawo wieczystego uzytkowania gruntéw 3.1 17 898 -
Oprqcentgwane kredyty, pozyczki, obligacje oraz zobowigzania z tytutu 12 10 405 69 767
leasingu finansowego
Pochodne instrumenty finansowe 4016 2905
Zobowigzania z tytutu podatku dochodowego 1741 6297
Rozliczenia migdzyokresowe 22742 42194
Zaliczki otrzymane od klientéw 623 629 602 184
Rezerwy 9245 9193
856 354 880 736
Zobowigzania razem 1709 324 1605 984
SUMA PASYWOW 2337243 2310945
5

Wybrane noty objasniajgce do srodrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
zalgczone na stronach od 10 do 27 stanowig jego integralng czesc.
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Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe

za 6 miesiecy zakonczonych 30 czerwca 2019 roku (w tysigcach PLN)

SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE

Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

6 miesiecy 6 miesiecy
Nota zakonczonych zakonczonych
30 czerwca 2019 roku 30 czerwca 2018 roku
(niezbadane) (niezbadane)
Przeplywy srodkoéw pienieznych z dzialalnosci operacyjnej
Zysk brutto 58 072 81 624
Korekty o pozycje:
Amortyzacja 1889 1128
Przeszacowanie nieruchomosci inwestycyjnych do wartosci godziwej, netto 9 1007 (2 252)
Przychody finansowe (2 057) (3869)
Koszty finansowe 6779 7429
Zmiana stanu rezerw (83) 440
Udziat w zysll<u_ lub stracie wspélnych przedsiewzie¢ wycenianych metodg (16) 124
praw wiasnosci, po opodatkowaniu
Pozyczki udzielone jednostkom wspdétkontrolowanym (600) -
Odroczony zysk ze sprzedazy do wspoélnych przedsigwzigé, netto 6 18 1)
Dywidendy otrzymane od wspdlnych przedsiewzie¢ 236 -
Nabycie jednostek zaleznych oraz wspélnych przedsiewzig¢ po potrgceniu ) 88 074)
przejetych srodkéw pienigznych (
(Zysk) / strata ze sprzedazy rzeczowych aktywow trwatych (163) (261)
Podatek dochodowy zaptacony (12 175) (12 251)
Odsetki otrzymane 1669 1885
Zmiany w kapitale obrotowym
Zmiana stanu naleznosci (7 736) 11 604
Zmiana stanu zapasoéw i gruntéw przeznaczonych pod zabudowe 18 184 (15 144)
Zmiang stapu zobowigzan z tytutu dostaw i ustug oraz pozostatych 9257 (15 557)
zobowigzan
Elrizlnatl:;/v stanu rozliczen miedzyokresowych oraz zaliczek otrzymanych od 3442 50 622
Zmie_lna _stanu $rodkow pienieznych wptaconych na mieszkaniowe rachunki 66 792 8384
powiernicze
Przeptywy srodkéw pienieznych netto z dziatalnosci operacyjnej 144 515 25831
Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej
Nabycie rzeczowych aktywow trwatych i warto$ci niematerialnych (1 276) (1 866)
Wpiywy z_tytulu sprzedazy rzeczowych aktywoéw trwatych i nieruchomosci 16 034 180
inwestycyjnych
Nabycie nieruchomosci inwestycyjnych i koszty poniesione w zwigzku z nimi (46 219) (326)
Sprzedaz / (nabycie) jednostek funduszy inwestycyjnych, netto 9131 1 000
Przeptywy srodkéw pienieznych netto z dziatalnosci inwestycyjnej (22 330) (1012)

Wybrane noty objasniajgce do srodrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
zalgczone na stronach od 10 do 27 stanowig jego integralng czesc.
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SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE
Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

6 miesiecy 6 miesiecy
Nota zakonczonych zakonczonych
30 czerwca 2019 roku 30 czerwca 2018 roku
(niezbadane) (niezbadane)
Przeptywy srodkow pienieznych z dziatalnosci finansowej
Sptata zobowigzan z tytutu leasingu finansowego (273) (719)
Whplywy z tytutu zaciggniecia kredytéw i pozyczek 526 834 288 108
Wptlywy z tytutu emisji obligacji - 300 000
Sptata kredytéw i pozyczek (477 428) (387 583)
Sptata obligacji - (273 066)
Dywidendy zaptacone (109 972) (86 820)
Pozyczkl (udz_lel_one)/ _otrzymane/ weksle wyemitowane na rzecz jednostek (15 809) (10 990)
powigzanych i niepowigzanych, netto
Odsetki oraz prowizje zaptacone (16 352) (19 141)
Przeplywy srodkoéw pienieznych netto z dziatalnosci finansowej (93 000) (190 211)
Zwie_,kszeni(’e/ (zmniejszenie) netto stanu Srodkéw pienigznych i ich 29 185 (165 392)
ekwiwalentéw
Roéznice kursowe netto 9) (812)
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu 10 322 248 378 847
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na koniec okresu, w tym: 10 351 424 212 643
0 ograniczonej mozliwosci dysponowania 10 57 264 25 559

Wybrane noty objasniajgce do srodrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
zalgczone na stronach od 10 do 27 stanowig jego integralng czesc.
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GRUPA ROBYG S.A.

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
za 6 miesiecy zakonczonych 30 czerwca 2019 roku (w tysigcach PLN)

SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WLASNYM

za 6 miesiecy zakohczonych 30 czerwca 2019 roku (niezbadane)

Nota

Na dzien 1 stycznia 2019 roku

Zysk netto za 6 miesiecy zakonczonych
30 czerwca 2019 roku

Inne catkowite dochody

Catkowity dochéd netto za okres

Dywidendy 13
Na dzien 30 czerwca 2019 roku

Przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej

Nadwyzka z Kapitat z
Kapitat emisyt a.k.cjl Kapitat Réznice wyeceny ZysKi Akcjonariusze Kapitat
powyzej ich zabezpieczen Razem k X wiasny
zaktadowy . rezerwowy kursowe . zatrzymane niekontrolujacy
wartosci przeptywow razem
nominalnej pienieznych
28 940 385423 9647 (1179) (5 369) 278 831 696 293 8 668 704 961
- - - - - 36 150 36 150 13298 49 448
- - - 64 (1 580) - (1516) - (1516)
- - - 64 (1 580) 36 150 34 634 13298 47 932
- - - - - (109 972) (109 972) (15 002) (124 974)
28 940 385423 9 647 (1 115) (6 949) 205 009 620 955 6 964 627 919

Wybrane noty objasniajgce do srédrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
zalgczone na stronach od 10 do 27 stanowig jego integralng czesc.
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SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WLASNYM

za 6 miesiecy zakohczonych 30 czerwca 2018 roku (niezbadane)

Przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej

Nadwyzka z Kapitat z
Kapitat emisy! a.k.CJ' Kapitat Réznice wyeceny ZysKi Akcjonariusze Kapitat
Nota powyzej ich zabezpieczen Razem k X wiasny
zaktadowy . . rezerwowy kursowe . zatrzymane niekontrolujacy
wartosci przeptywow razem
nominalnej pienieznych
Na dzien 1 stycznia 2018 roku 28 940 385423 8770 (873) (578) 259 997 681 679 13112 694 791
Korekty wynikajgce z zastosowania ) ) ) ) )
MSSF 15, netto (32363) (32363) (15 340) (47 703)
Na dzien 1 stycznia 2018 roku — 28 940 385423 8770 (873) (578) 227 634 649 316 (2 228) 647 088
przeksztatcone
Zysk netto za 6 miesiecy zakonczonych } ) ) ) } 35111 35111 29 847 64 958
30 czerwca 2018 roku
Inne catkowite dochody - - - (461) 323 - (138) - (138)
Catkowity dochéd netto za okres - - - (461) 323 35111 34973 29 847 64 820
Dywidendy - - - - - (86 820) (86 820) (18 541) (105 361)
Podziat zysku z poprzedniego okresu - - 877 - - (877) - - -
Na dzien 30 czerwca 2018 roku 28 940 385423 9647 (1334) (255) 175 048 597 469 9078 606 547

Wybrane noty objasniajgce do srédrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
zalgczone na stronach od 10 do 27 stanowig jego integralng czesc.
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GRUPA ROBYG S.A.

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
za 6 miesiecy zakonczonych 30 czerwca 2019 roku (w tysigcach PLN)

WYBRANE NOTY OBJASNIAJACE

1. INFORMACJE OGOLNE

1.1. Informacje dotyczace Spotki
Grupe Kapitatowg ROBYG S.A. (,Grupa”) tworzy ROBYG S.A. (,Spoétka”) i jej spotki zalezne. Jednostki tworzgce Grupe
wymienione zostaty w Nocie 1.3, a wspdlne przedsiewzigcia Grupy wymienione zostaty w Nocie 1.4 ponize;j.

Grupa obecnie prowadzi dziatalno$¢ gtéwnie w branzy deweloperskiej i zajmuje sie budowag oraz sprzedaza
nieruchomosci mieszkaniowych.

Podstawowe informacje o ROBYG S.A. sg nastepujace:
e ROBYG S.A. ma siedzibe w Polsce, w Warszawie (02-972), przy Al. Rzeczypospolitej 1.
e ROBYG S.A. zostata zatozona na podstawie statutu z dnia 14 marca 2007 roku.

e ROBYG S.A. zostata wpisana do rejestru przedsiebiorcow prowadzonego przez Sad Rejonowy, XlII Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego, pod numerem KRS 0000280398.

e ROBYG S.A. nadano numer statystyczny REGON 140900353.
Wszystkie Spétki tworzace Grupe majg swojg siedzibe oraz prowadzg dziatalnosé gospodarczg w Polsce.

1.2. Zarzad i Rada Nadzorcza
Na dzien 30 czerwca 2019 roku oraz na dzien 31 grudnia 2018 roku w skfad Zarzadu Spotki ROBYG S.A. wchodzity
nastepujgce osoby:
e  Zbigniew Wojciech Okonski — Prezes Zarzadu;
e Eyal Keltsh — Wiceprezes Zarzadu;
e Artur Ceglarz — Wiceprezes Zarzadu.
Na dzien 30 czerwca 2019 roku, w sktad Rady Nadzorczej Spotki ROBYG S.A. wchodzity nastepujace osoby:
e Oscar Kazanelson — Przewodniczgcy Rady Nadzorcze;;
e Fabrizio Grena — Wiceprzewodniczgcy Rady Nadzorczej
e Kirill Zavodov — Cztonek Rady Nadzorczej,
e Wojciech Golak - Cztonek Rady Nadzorczej,
e Gabriela Gryger — Cztonek Rady Nadzorczej,
e Steven Skaar - Cztonek Rady Nadzorcze;j.

1.3. Struktura Grupy

Udziat procentowy Spotki
(posrednio lub bezposrednio)
w kapitale zaktadowym

Zakres dziatalnosci . L
podmiotu na dzien

Nazwa spotki

30 czerwca 31 grudnia
2019 roku 2018 roku
ROBYG S.A. Dziatalno$¢ holdingowa i finansowa. n/d n/d
ROBYG Development 1 Sp. z o0.0. Dziatalno$¢ holdingowa. 100,00 % 100,00 %
ROBYQ De_velopment 1 spodtka z ograniczong Dzialalno_éé _de\_/veloperska i sprzedaz lokali we 100,00 % 100,00 %
odpowiedzialno$cig Sp. k. wtasnym imieniu.
Dziatalno$¢ deweloperska i sprzedaz lokali we o o
ROBYG Development 2 Sp. z o0.0. wlasnym imieniu. 100,00 % 100,00 %
Dziatalno$¢ deweloperska i sprzedaz lokali we o o
ROBYG Park Sp. z o.0. whasnym imieniu. 100,00 % 100,00 %
ROBY_G Sloneczna'Mor'ena spélka z Dzialalno_éé _de\_/veloperska i sprzedaz lokali we 100,00 % 100,00 %
ograniczong odpowiedzialno$cig Sp. k. witasnym imieniu.
. Dziatalno$¢ deweloperska i sprzedaz lokali we o o
ROBYG City Apartments Sp. z 0.0. wlasnym imieniu. 100,00 % 100,00 %
. Dziatalno$¢ deweloperska i sprzedaz lokali we o o
ROBYG Marina Tower Sp. z 0.0. wlasnym imieniu. 100,00 % 100,00 %
ROBYG Osiedle Zdrowa 1 Sp. z 0.0. Dziatalno$¢ holdingowa. 100,00 % 100,00 %
. Dziatalno$¢ deweloperska i sprzedaz lokali we o o
ROBYG Osiedle Zdrowa Sp. z 0.0. wlasnym imieniu. 100,00% 100,00%
ROBYG Jabloniowa Sp. z 0.0. Dziatalno$¢ deweloperska i sprzedaz lokali we 100,00 % 100,00 %

wiasnym imieniu.
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Nazwa spoétki

Udziat procentowy Spotki
(posrednio lub bezposrednio)
w kapitale zaktadowym

Zakres dzialalnosci podmiotu na dzieA

30 czerwca 31 grudnia
2019 roku 2018 roku
ROBYG Jabloniowa 2 Sp.  0.0. VE\),,Z;EEJrrff;iiﬁ‘iﬁe'operSka I sprzedaz lokali we 100,00 % 100,00 %
Sprzedaz oraz dziatalno$¢ marketingowa
A . zwigzana ze sprzedazg lokali wybudowanych o o
ROBYG Marketing i Sprzedaz Sp. z 0.0. przez spotki Grupy, ustugi public relations na 100,00 % 100,00 %
rzecz Grupy.
ROBYG Ksiegowos¢ Sp. z 0.0. ggxglszt"r"c'f\}f;:‘lgnf ksiggowoscig i 100,00 % 100,00 %
ROBYG Construction Sp. z o.0. Dziatalno$¢ budowlana. 100,00 % 100,00 %
ROBYG Construction Poland Sp. z 0.0. Dziatalno$¢ holdingowa. 100,00 % 100,00 %
ROBYG Kameralna Sp. z o0.0. VE\)’IZalzlna;rrfiS;iiﬁ\i/leeloperska i sprzedaz lokali we 100,00 % 100,00 %
— _ raai 2w -
P-Administracja Sp. z o.0. rL;liZﬁJg;hzc)v:TI]%zéi?:r;.Zarzadzanlem 100,00 % 100,00 %
Wilanéw Office Center Sp. z 0.0. Rngyrff;iime'o”emka I sprzedaz lokali we 100,00 % 100,00 %
ROBYG Business Park Sp. z 0.0. x\g&?ﬁgl zarzadzanie powierzchnig biurows i 100,00 % 100,00 %
Jagodno Estates Sp. z 0.0. REZE;mfﬂiﬁ‘i’l‘je'Opemka I sprzedaz lokali we 100,00 % 100,00 %
ROBYG Morenova Sp. z 0.0. Dziatalno$¢ deweloperska i sprzedaz lokali we 100,00 % 100,00 %

witasnym imieniu.

OVERKAM 7 QUBE Sp. z 0.0.

Dziatalno$¢ holdingowa. 100,00 % 100,00 %

Dziatalno$¢ deweloperska i sprzedaz lokali we

ROBYG Zajezdnia Wrzeszcz Sp. z 0.0. wlasnym imieniu 100,00 % 100,00 %
ROBYG Ursynow Sp. z 0.0. V?/f;zf;rrfis;igme'o"emka i sprzedaz lokali we 100,00 % 100,00 %
OVERKAM 7 QUBE SPV 12 Sp. z 0.0. V?/f;zf;rrfis;igme'OperSka I sprzedaz lokali we 100,00 % 100,00 %
OVERKAM 7 QUBE spétka z ograniczong Dziatalno$¢ deweloperska i sprzedaz lokali we 100.00 % 100.00 %

odpowiedzialnoscig SPV 13 S.K.A.

wiasnym imieniu.

ROBYG Property Sp. z 0.0.

Dziatalno$¢ zwigzana z wynajmem. 100,00 % 100,00 %

Dziatalno$¢ deweloperska i sprzedaz lokali we

ROBYG Zoliborz Investment Sp. z 0.0. wlasnym imieniu 100,00 % 100,00 %
ROBYG Finance spétka z ograniczon
. . .p 9 a Dziatalno$¢ finansowa. 100,00 % 100,00 %
odpowiedzialnoscig S.K.A.
ROBYG Finance Sp. z 0.0. Dziatalno$¢ holdingowa. 100,00 % 100,00 %
ROBYG Stoneczna Morena Sp. z o.0. Dziatalno$¢ holdingowa. 100,00 % 100,00 %
ROBYG Stacja Nowy Ursus Sp. Z 0.0. Sazf;'rfis;igmelopers"a I sprzedaz lokali we 51,00 % (1) 51,00 %
ROBYG Praga Investment | Sp. z 0.0. Sazf;'rfis;igmelopers"a I sprzedaz lokali we 100,00 % 100,00 %
ROBYG Apartamenty Villa Nobile Dzialalno‘éé ‘deyveloperska i sprzedaz lokali we 51,00 % (1) 51,00 %
Sp. z o.0. wiasnym imieniu.
. Dziatalno$¢ deweloperska i sprzedaz lokali we o o
ROBYG Young City 2 Sp. z o.0. wiasnym imieniu. 51,00 % (1) 51,00 %
. Dziatalno$¢ deweloperska i sprzedaz lokali we o o
ROBYG Mokotéw Investment Sp. z 0.0. wlasnym imieniu. 51,00 % (1) 51,00 %
. Dziatalno$¢ deweloperska i sprzedaz lokali we o o
ROBYG Green Mokotéw Sp. z 0.0. wlasnym imieniu. 51,00 % (1) 51,00 %
BARIUM spétka z ograniczong Dziatalnosé finansowa. 51,00 % (1) 51,00 %
odpowiedzialno$cig S.K.A.
BARIUM Sp. z o.0. Dziatalno$¢ holdingowa. 51,00 % (1) 51,00 %
ROBYG Young City 3 Sp. z 0.0. Dziatalno$¢ deweloperska i sprzedaz lokali we 100,00 % 100,00 %

wiasnym imieniu.

ROBYG Ogrdéd Jelonki Sp. z o.0.

Dziatalno$¢ holdingowa. 100,00 % 100,00 %

ROBYG Osiedle Kameralne Sp. z o.0.

Dzialalno_éé _de\_/veloperska i sprzedaz lokali we 100,00 % 100,00 %
wiasnym imieniu.

ROBYG Project Management Sp. z 0.0.

Zarzgdzanie projektami i ustugi pomocnicze. 100,00 % 100,00 %

Dziatalno$¢ deweloperska i sprzedaz lokali we

0, 0,
ROBYG Wola Investment 2 Sp. z o0.0. wlasnym imieniu. 100,00 % 100,00 %
ROBYG Qsiedle Zyczliv_ve Sp. zo.0. Dzialalno_éé _de\_/veloperska i sprzedaz lokali we 100,00 % 100,00 %
(poprzednio: ROBYG Villanova Sp. z 0.0.) witasnym imieniu.
Dziatalno$¢ deweloperska i sprzedaz lokali we o o
Kuropatwy Park Sp. z o.0. wlasnym imieniu. 100,00 % 100,00 %
GK ROBYG Sp. 7 0.0, Dziatalno$¢ deweloperska i sprzedaz lokali we 100,00 % 100,00 %

wiasnym imieniu.

11



ROBYG

o Art 7/ ‘/}M%foy
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Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
za 6 miesiecy zakonczonych 30 czerwca 2019 roku (w tysigcach PLN)

Nazwa spoétki

Udziat procentowy Spotki
(posrednio lub bezposrednio)
w kapitale zaktadowym

Zakres dzialalnosci podmiotu na dzieA

30 czerwca 31 grudnia
2019 roku 2018 roku
Inwestycja 2016 Sp. z 0.0, Dziatalno$¢ deweloperska i sprzedaz lokali we 50,00% 50,00%

witasnym imieniu.

ROBYG Wola Investment 3 Sp. z 0.0.

Dziatalno$¢ holdingowa. 100,00 % 100,00 %

ROBYG Wola Investment 3 Spétka z
ograniczong odpowiedzialnoscig Sp. k.

Dziatalno$¢ deweloperska i sprzedaz lokali we

o 100,00 % 100,00 %
wiasnym imieniu.

PZT "Transbud” S.A.

Wynajem nieruchomosci na wiasny rachunek. 100,00 % 100,00 %

Ustugi remontowo-produkcyjne w zakresie

" ice" ikwidacji 0 o,
PZT "Transbud Service" Sp. z 0.0. w likwidacji srodkéw transportu i innego sprzetu. 100,00 % 100,00 %
F_’ZT_ "Tr;_msbud Trading - 3" Sp. z 0.0. W Sprzeda_z czesci i akcesoridw do pojazdow 100,00 % 100,00 %
likwidacji mechanicznych.
" . N Sprzedaz czesci i akcesoriéw do pojazdow o
PZT "Transbud Trading - 4" Sp. z o.0. mechanicznych. 100,00 % 100,00 %
Dziatalno$¢ deweloperska i sprzedaz lokali we o o
ROBYG 27 Sp. z o.0. wiasnym imieniu. 100,00 % 100,00 %
Dziatalno$¢ deweloperska i sprzedaz lokali we o
ROBYG 18 Sp. z 0.0. witasnym imieniu oraz dziatalno$¢ sportowa. 100,00% 100,00 %
Dziatalno$¢ deweloperska i sprzedaz lokali we o o
ROBYG Grobla Park Sp. z o.0. wlasnym imieniu. 100,00 % 100,00 %
Dziatalno$¢ deweloperska i sprzedaz lokali we o o
ROBYG Wola Investment Sp. z 0.0. wlasnym imieniu. 100,00 % 100,00 %
Dziatalno$¢ deweloperska i sprzedaz lokali we o o
ROBYG 19 Sp. z o.0. wiasnym imieniu. 100,00 % 100,00 %
ROBYG Working Balance Sp. z 0.0. Dziatalno$¢ deweloperska i sprzedaz lokali we o 1 %
(poprzednio: ROBYG 20 Sp. z 0.0.) wiasnym imieniu. 100,00 % 00,00 %
Dziatalno$¢ deweloperska i sprzedaz lokali we o o
ROBYG 21 Sp. z 0.0. wlasnym imieniu. 100,00 % 100,00 %
Dziatalno$¢ deweloperska i sprzedaz lokali we o o
ROBYG 22 Sp. z 0.0. wlasnym imieniu. 100,00 % 100,00 %
S Dziatalno$¢ deweloperska i sprzedaz lokali we o o
Star Property Sp. z 0.0. w likwidacji wlasnym imieniu. 100,00 % 100,00 %
IGD Silesia Sp. z 0.0. w likwidacji g‘é‘t’]ﬁ%gimedaz nieruchomosci na wtasny 100,00 % 100,00 %
Przedsigbiorstwo Motoryzacyjne Sprzedaz hurtowa i detaliczna samochodow 10 % 10 %
AUTO-GDANSK Sp. z 0.0. osobowych i furgonetek.
8/126 ROBYG Praga Investment | Spétka z
ograniczor}a odpowiedzialno$cig Sp. k. ) Dzialalno.s'c’: .de\./veloperska i sprzedaz lokali we 100,00 % 100,00 %
(poprzednio: 8/126 Gaston Investments Spdtka witasnym imieniu.
z ograniczong odpowiedzialnoscig Sp. k.)
10/165 ROBYG Praga Investment | Spétka z
ograniczor}a odpowiedzialno$cig Sp. k. ) Dzialalno.s'c’: .de\./veloperska i sprzedaz lokali we 100,00 % 100,00 %
(poprzednio: 10/165 Gaston Investments Spdtka ~ wkasnym imieniu.
z ograniczong odpowiedzialnoscig Sp. k.)
9/151 ROBYG Praga Investment | Spétka z
ograniczopa odpowiedzialnoscig Sp. k. ’ Dzialalno‘éé ‘deyveloperska i sprzedaz lokali we 100,00 % 100,00 %
(poprzednio: 9/151 Gaston Investments Spdtka witasnym imieniu.
z ograniczong odpowiedzialnoscig Sp. k.)
15/167 ROBYG Praga Investment | Spotka z
ograniczopa odpowiedzialnoscig Sp. k. ] Dzialalno‘éé ‘deyveloperska i sprzedaz lokali we 100,00 % 100,00 %
(poprzednio: 15/167 Gaston Investments Spdtka ~ wlasnym imieniu.
z ograniczong odpowiedzialnoscig Sp. k.)
Dziatalno$¢ deweloperska i sprzedaz lokali we o o
ROBYG Nowy Wroctaw 1 Sp. z 0.0. wlasnym imieniu. 100,00 % 100,00 %
Dziatalno$¢ deweloperska i sprzedaz lokali we o o
ROBYG Nowy Wroctaw 2 Sp. z 0.0. wlasnym imieniu. 100,00 % 100,00 %
Zajezdnia Wrzeszcz 2 Sp. z 0.0. (dawniej . s . . .
Przedsiebiorstwo Techniczno-Handlowe Dziatalnos¢ deweloperska i sprzedaz lokali we 100,00 % 100,00 %

"POLMOZBYT" Sp. 7 0.0.) (2)

wiasnym imieniu.

WEGA Development Sp. z o.0.

Dziatalno$¢ deweloperska i sprzedaz lokali we

9 -
wiasnym imieniu 100,00 % (3)

(1) Na dzien 30 czerwca 2019 roku i na dzien 31 grudnia 2018 roku, NCRE Il Investments Limited posiadata 49% udziatéw (posrednio lub

bezposrednio) w tych podmiotach.

(2) Zmiana nazwy spotki zostata zarejestrowana w 111 kwartale 2019 roku.

(3) Szczegoty opisano w Nocie 18.4.

Wszystkie podmioty wchodzace w sktad Grupy zostaly zawigzane na czas nieoznaczony.
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1.4.Wspodlne przedsiewziecia Grupy

Udziat procentowy Spotki
(posrednio lub bezposrednio)
w kapitale zakladowym podmiotu

Nazwa spotki Zakres dziatalnosci )
na dzien

30 czerwca 2019 roku 31 grudnia 2018 roku

Dziatalno$¢ deweloperska i sprzedaz

Kroélewski Park Sp. z o.0. lokali we wiasnym imieniu 51,00 % (1) 51,00 %
. Dziatalnos¢ | kai ”

ROBYG Young City 1 Sp. z 0.0. Ioi:iavc‘eojv‘;a‘;?;;‘;gei;ij I sprzedaz 51,00 % (1) 51,00 %

ROBYG Osiedle Krélewskie DZ|aI_aInosc dewelo_pgrslfa i sprzedaz 51,00 % (1) 51,00 %

Sp. z 0.0. lokali we wtasnym imieniu.

(1) Nadzien 30 czerwca 2019 roku i na dzien 31 grudnia 2018 roku, NCRE Investments Limited posiadata 49% udziatéw (posrednio lub bezposrednio)

w tych podmiotach.

2. ZATWIERDZENIE ORAZ PODSTAWA SPORZADZENIA SRODROCZNEGO SKROCONEGO
SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Niniejsze srodroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato zatwierdzone do publikacji przez
Zarzad w dniu 27 wrze$nia 2019 roku.

Niniejsze srddroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostalo sporzgdzone zgodnie
z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej (,MSSF”) przyjetymi przez Unie Europejska
i majgcymi zastosowanie do srédrocznej sprawozdawczosci finansowej (Miedzynarodowy Standard Rachunkowosci
nr 34 ,Srodroczna sprawozdawczoséé finansowa” [MSR 34]).

Na dzien zatwierdzenia niniejszego sprawozdania do publikacji, biorgc pod uwage toczacy sie w UE proces
wprowadzania MSSF, MSSF majgce zastosowanie do tego sprawozdania finansowego nie roznig sie od MSSF UE.

MSSF UE obejmujg standardy i interpretacje zaakceptowane przez Rade Miedzynarodowych Standardéw
Rachunkowosci (,RMSR”) oraz Komitet ds. Interpretacji Miedzynarodowej Sprawozdawczosci Finansowej (,KIMSF”),
zatwierdzone przez UE.

Niektore jednostki Grupy prowadzg swoje ksiegi rachunkowe zgodnie z politykg (zasadami) rachunkowosci
okreslonymi przez Ustawe z dnia 29 wrzes$nia 1994 roku o rachunkowosci (,Ustawa”) z pdzniejszymi zmianami
i wydanymi na jej podstawie przepisami (,polskie standardy rachunkowosci’). Niniejsze $rédroczne skrocone
skonsolidowane sprawozdanie finansowe zawiera korekty nie zawarte w ksiegach rachunkowych jednostek Grupy
wprowadzone w celu doprowadzenia sprawozdan finansowych tych jednostek do zgodnosci z MSSF.

Niniejsze s$rédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostatlo sporzadzone zgodnie z zasadg
kosztu historycznego, z wyjgtkiem nieruchomosci inwestycyjnych, instrumentéw pochodnych wycenianych wediug
wartosci godziwej oraz aktywow finansowych wycenianych w wartosci godziwej przez wynik finansowy.

Przy sporzadzaniu niniejszego $rodrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego pewne
informacje oraz ujawnienia, ktére zgodnie z MSSF przyjetymi przez Unie Europejska sg zazwyczaj umieszczane
w petnym sprawozdaniu finansowym, zostaty podane w formie skréconej lub pominiete, zgodnie z postanowieniami
MSR 34. Z uwagi na to, niniejsze srodroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe nalezy rozpatrywaé
tacznie z ostatnim petnym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym Grupy sporzgdzonym za rok zakonczony
31 grudnia 2018 roku zatwierdzonym do publikacji w dniu 28 marca 2019 roku.

Niniejsze $rodroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu
kontynuowania dziatalnosci gospodarczej przez spétki wechodzace w sktad Grupy w dajacej sie przewidzie¢ przyszitosci.
Na dzien zatwierdzenia niniejszego $rddrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego,
Zarzgdowi ROBYG S.A. nie sg znane zadne fakty ani okolicznosci wskazujgce na zagrozenie kontynuagji dziatalnosci
przez spotki wchodzgce w sktad Grupy.

Niniejsze s$rodroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe jest przedstawione w polskich ziotych
(,PLN"), a wszystkie wartosci, o ile nie wskazano inaczej, zaokraglane sg do tysiecy PLN (‘000 PLN).

Dane finansowe jednej z jednostek z Grupy, ktérej walutg funkcjonalng jest euro, za okres 6 miesiecy zakorczonych
30 czerwca 2019 roku oraz na dzien 30 czerwca 2019 roku zostaly przeliczone na walute sprawozdawczg Grupy
w nastepujgcy sposob:
e aktywaipasywa ze sprawozdania z sytuacji finansowej zostaty przeliczone wedtug kursu zamkniecia na dzien
bilansowy;
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e przychody i koszty zostaty przeliczone z zastosowaniem kursu obowigzujgcego w dniu transakcji; oraz
o wszystkie powstate réznice kursowe zostaty ujete w innych catkowitych dochodach.

3. ISTOTNE ZASADY RACHUNKOWOSCI

Zasady rachunkowos$ci przyjete przy sporzadzaniu niniejszego $rédrocznego skréconego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego sg zgodne z zasadami rachunkowosci opisanymi w ostatnim petnym skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym Grupy sporzadzonym zgodnie z MSSF za rok zakonczony 31 grudnia 2018 roku,
z wyjgtkiem ponizszych zmian do MSSF przyjetych w niniejszym $rédrocznym skroconym skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym od dnia 1 stycznia 2019 roku.

3.1. MSSF 16 Leasing

PODSUMOWANIE GLOWNYCH ZMIAN WPROWADZONYCH PRZEZ STANDARD:

MSSF 16 okresla zasady ujmowania leasingu w zakresie wyceny, prezentacji i ujawniania informacji. Standard
wprowadza jednolity model rachunkowosci leasingobiorcy i wymaga, aby leasingobiorca ujmowat aktywa
i zobowigzania wynikajgce z kazdego leasingu z okresem przekraczajgcym 12 miesiecy, chyba ze bazowy skfadnik
aktywow ma niskg wartos¢. W dacie rozpoczecia leasingu, leasingobiorca ujmuje sktadnik aktywoéw z tytutu prawa do
uzytkowania bazowego sktadnika aktywdw oraz zobowigzanie z tytutu leasingu, ktére odzwierciedla jego obowigzek
dokonywania opfat leasingowych. Leasingobiorca odrebnie ujmuje amortyzacje sktadnika aktywow z tytutu prawa do
uzytkowania i odsetki od zobowigzania z tytutu leasingu.

Rachunkowos$¢ leasingodawcy zgodnie z MSSF 16 pozostaje zasadniczo niezmieniona w poréwnaniu do obecnej
rachunkowosci zgodnie z MSR 17. Leasingodawca dalej bedzie ujmowat wszystkie umowy leasingowe
z zastosowaniem tych samych zasad klasyfikacji co w przypadku MSR 17, rozrézniajac leasing operacyjny i leasing
finansowy.

DATA WDROZENIA | PRZEPISY PRZEJSCIOWE:

Grupa zastosowata MSSF 16 retrospektywnie od 1 stycznia 2019 roku, ale nie przeksztatcita danych poréwnawczych
za rok zakonczony 31 grudnia 2018 roku, na co zezwalajg szczegodlne przepisy przejsciowe zawarte w standardzie.
Korekty wynikajgce z zastosowania Standardu zostaty zatem ujete w bilansie otwarcia na dzien 1 stycznia 2019 roku.
Zastosowanie MSSF 16 po raz pierwszy nie miato wptywu na saldo otwarcia zyskoéw zatrzymanych Grupy.

WPLYW MSSF 16 NA SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE GRUPY:

Przyjecie MSSF 16 wptyneto przede wszystkim na ujecie umow dotyczacych prawa wieczystego uzytkowania gruntéw
przez Grupe. W odniesieniu do wyzej wymienionych praw Grupa jako leasingobiorca rozpoznata skfadnik aktywow
z tytulu prawa wieczystego uzytkowania gruntdow (prezentowany w pozycji Zapasy i Nieruchomosci inwestycyjne
w zaleznosci od przeznaczenia gruntow) w kwocie rownej zobowigzaniom z tytutu leasingu. Zobowigzania z tytutu
leasingu dotyczace prawa wieczystego uzytkowania gruntéw zostaty wycenione w wartosci biezgcej pozostatych optat
leasingowych, zdyskontowanych wedtug krancowych stép procentowych Grupy.

Poczawszy od 1 stycznia 2019 roku, weszta w Polsce w zycie Ustawa o przeksztatceniu prawa uzytkowania
wieczystego gruntow zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wiasnosci tych gruntéw. Wedtug Ustawy, prawo
uzytkowania wieczystego gruntdw zabudowanych na cele mieszkaniowe, dla ktérych pozwolenie na uzytkowanie
uzyskano przed 1 stycznia 2019 roku, zostaje przeksztatcone w prawo witasnosci tych gruntéw poczgwszy od tej daty.
Prawo uzytkowania wieczystego gruntéw, na ktorych powstang budynki na cele mieszkaniowe po 1 stycznia 2019 roku,
zostanie przeksztatcone w prawo wiasnosci tych gruntéw w momencie uzyskania pozwolenia na uzytkowanie danego
budynku. Przeksztalcenie we wilasnos¢ wigze sie z dokonaniem ptatnosci wymaganej prawem opfaty
przeksztatceniowej.

Zgodnie z MSSF 16 przy wycenie opisanego powyzej zobowigzania z tytutu leasingu Grupa jest zobowigzana do
zdyskontowania wszystkich przysztych pfatnosci z tytutu prawa uzytkowania wieczystego gruntu przypadajgcych na
okres, na jaki takie prawo wieczystego uzytkowania gruntow zostato przyznane Grupie (ktory to okres moze wynosi¢ do
99 lat). Okres ten nie zalezy od przewidywanego czasu trwania poszczegodlnych projektéw mieszkaniowych
realizowanych przez Grupe.

Zobowigzanie leasingowe dotyczgce gruntu i odnoszgce sie do niego aktywo zostajg usuniete w momencie
przekazania tytutu prawnego na klienta.
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Woplyw pierwszego zastosowania MSSF 16 na dzien 1 stycznia 2019 roku przedstawiono w ponizszej tabeli:

Korekty wynikajace

31 grudnia 2018 roku z wdrozenia MSSF 16

1 stycznia 2019 roku

Nieruchomosci inwestycyjne 279022 3098 282120
Zapasy 1262 108 19 158 1281 266
Kapitat wiasny, w tym: 704 961 - 704 961
Zyski zatrzymane 278 831 - 278 831
Akcjonariusze niekontrolujgcy 8 668 - 8 668
Zobowigzania dlugoterminowe 725 248 3098 728 346
Zobowigzania krétkoterminowe 880 736 19 158 899 894

3.2. Pozostale nowe i zmienione standardy i interpretacje

Z wyjatkiem MSSF 16, ponizsze standardy i zmiany do standardéw majg zastosowanie od dnia 1 stycznia 2019 roku:
o KIMSF 23 Niepewnos$¢ zwigzana z ujmowaniem podatku dochodowego (wydana 7 czerwca 2017 roku)

e Zmiany do MSSF 9: Kontrakty z cechami przedptat z ujemng rekompensatg (wydane 12 pazdziernika 2017
roku)

e Zmiany do MSR 28: Dlugoterminowe udziaty w jednostkach stowarzyszonych i wspoélnych przedsiewzieciach
(wydane 12 pazdziernika 2017 roku)

e Zmiany do MSR 19: Zmiana, ograniczenie lub rozliczenie programu (opublikowane 7 lutego 2018 roku)
e Zmiany wynikajgce z corocznego przeglagdu MSSF Cykl 2015-2017 (wydane 12 grudnia 2017 roku)

Zastosowanie powyzszych standarddw, zmian i ulepszen nie miato istotnego wptywu na srédroczne skrocone
skonsolidowane sprawozdanie finansowe za 6 miesiecy zakonczone 30 czerwca 2019 roku.

3.3. Nowe standardy i interpretacje, ktére nie weszly jeszcze w zycie

Nastepujgce standardy i interpretacje zostaty wydane przez Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci
lub Komitet ds. Interpretacji Miedzynarodowej Sprawozdawczosci Finansowej, a nie weszly w zycie ani nie zostaty
zatwierdzone przez UE na dzien sporzadzenia niniejszego $rodrocznego skroconego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego:

e Zmiany do MSSF 10 i MSR 28 Sprzedaz lub wniesienie aktywow miedzy inwestorem a jego jednostka
stowarzyszong lub wspolnym przedsiewzigciem (wydane 11 wrzesnia 2014 roku) - data wejscia w zycie
zostata przesunieta na czas nieokreslony przez RMSR,

e Zmiany do MSSF 3 Potgczenia jednostek gospodarczych - jeszcze nie zatwierdzone przez UE na dzien
zatwierdzenia niniejszego $rédrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego -
obowigzujgce w odniesieniu do lat obrotowych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2020 roku lub pdzniej.

e MSR 1 Prezentacja sprawozdan finansowych i MSR 8 Zasady rachunkowosci, zmiany wartosci
szacunkowych i korygowanie btedéw - jeszcze nie zatwierdzone przez UE na dzien zatwierdzenia niniejszego
srodrocznego skroconego sprawozdania finansowego — obowigzujgce w odniesieniu do lat obrotowych
rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2020 roku lub poznie;j.

Zarzad jest w trakcie analizy wplywu wyzej wymienionych nowych standardéw i zmian na srédroczne skrécone
skonsolidowane sprawozdanie finansowe w okresie, od ktdrego majg one zastosowanie. Wyniki tej oceny bedg
zalezne od dalszej bardziej szczegdtowej analizy zapisdw standarddw, wyjasnien oraz dodatkowych interpretaciji
wydanych przez Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci.

Grupa nie przyjeta zadnych innych standardéw, interpretacji ani zmian, ktére zostaty opublikowane, lecz nie weszty
jeszcze w zycie.

4. SEZONOWOSC DZIALALNOSCI

Dziatalno$¢ Grupy nie ma charakteru sezonowego i z uwagi na to przedstawione wyniki finansowe Grupy nie podlegajg
znaczacym wahaniom pomiedzy poszczegolnymi okresami sprawozdawczymi.
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5. INFORMACJE DOTYCZACE SEGMENTOW DZIALALNOSCI

W zakresie sprawozdawczosci segmentowej nie wystgpily zadne zmiany w poréwnaniu do sprawozdania
skonsolidowanego Grupy za rok zakohczony dnia 31 grudnia 2018 roku.

Biezgca dziatalnos¢ Grupy jest co do zasady jednorodna i polega gtéwnie na budowie i sprzedazy lokali mieszkalnych
i komercyjnych i powigzanych z tym dziataniach wspierajgcych. Dziatalno$¢ Grupy prowadzona jest jednak w réznych
miastach Polski (Warszawa, Gdansk, Wroctaw i Poznan). Grupa zidentyfikowata nastepujgce segmenty operacyjne
i sprawozdawcze na podstawie lokalizacji geograficznych:

e segment warszawski (jednostki zalezne oraz wspodlne przedsiewziecia),
e segment gdanski,
e segment wroctawski,
e segment poznanski.
Spotka prowadzi dziatalnos¢ w ramach jednego segmentu operacyjnego (jakim jest dziatalnos¢ holdingowa).

Grupa dokonuje oceny wynikdw poszczegélnych segmentéw na podstawie przychodoéw ze sprzedazy oraz zysku
brutto ze sprzedazy uzyskanego przez poszczegodlne segmenty. Metoda sprawozdawczosci wediug segmentéw
dziatalno$ci rézni sie od MSSF w zakresie prezentacji dziatalnosci podejmowanej w ramach wspdlnych przedsiewzieé.
Sprawozdawczos¢ dotyczaca segmentdw w zakresie wszystkich wspolnych przedsiewzie¢ ujmowana jest metodg
konsolidacji proporcjonalnej, podczas gdy zgodnie z MSSF, wspdlne przedsiewziecia nalezy ujmowac stosujgc metode
praw wtasnosci.

W ponizszej tabeli przedstawione zostaly dane dotyczace poszczegolnych segmentow sprawozdawczych oraz
uzgodnienie pomiedzy sprawozdawczoscig dotyczgcg segmentdw a zyskiem / (stratg) brutto ze sprzedazy wykazanym
w $rédrocznym skroconym skonsolidowanym sprawozdaniu z catkowitych dochodéw sporzgdzonym zgodnie z MSSF.

6 miesigcy zakonczonych Warszawa Warszawa Gdansk Wroclaw . piiatalnosé Uzgodnie tacznie
30 czerwca 2019 roku - —wspélne - - ied tKi ogétem nie z MSSE
(niezbadane) jednostki  przedsie- jednostk jednostk Jia?e(;el MSSF
zalezne wziecia i zalezne izalezne

Przychody ze sprzedazy na rzecz 226 698 24 188929 - - 415 651 (24) 415627
klientéw zewnetrznych
Przychody ze sprzedazy na rzecz 31 ) } } ) 31 } 31
podmiotéw powigzanych
Przychody z najmu 4166 - 850 - - 5016 - 5016
Przychody segmentu ze 230 895 24 189779 - - 420 698 (24) 420 674
sprzedazy razem
Zysk / (s_trata) brutto segmentu ze 69 525 ) 24 557 } ) 94078 3 94 081
sprzedazy
Pozostate przychody 450
Przeszacowanie nieruchomosci
inwestycyjnych do wartosci
godziwej, netto (1 007)
Koszty marketingu i sprzedazy (12 958)
Koszty ogdlnego zarzadu (17 347)
Pozostate koszty (441)
Udziat w zysku lub stracie
wspolnych przedsiewzie¢

h 16
wycenianych metoda praw
wiasnosci, po opodatkowaniu
Zysk operacyjny 62 794

Segmenty operacyjne
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Segmenty operacyjne

6 miesiecy zakonczonych Warszawa
30 czerwca 2018 roku —
(niezbadane) jednostki

zalezne

Uzgodni
enie z
MSSF

Warszawa Gdansk Wroctaw

— wspodlne - -
przedsie¢ jednostk jednostk
wziecia i zalezne i zalezne

Dziatalnos¢
ogoétem

tacznie
MSSF

Poznan —
jednostki
zalezne

Przychody ze sprzedazy na rzecz
klientéw zewnetrznych

Przychody ze sprzedazy na rzecz
podmiotéw powigzanych
Przychody z najmu

313 016

98
3 866

19 102 971 - - 416 006 (19) 415 987

98 6 104

- 181 - - 4047 - 4047

Przychody segmentu ze

. 316 980
sprzedazy razem

19 103 152 - - 420 151 (13) 420 138

Zysk / (strata) brutto segmentu ze

N 98 374
sprzedazy

(184) 25848 - - 124 038 174 124 212

Pozostate przychody
Przeszacowanie nieruchomosci
inwestycyjnych do wartosci
godziwej, netto

Koszty marketingu i sprzedazy
Koszty ogdélnego zarzadu
Pozostate koszty

Udziat w zysku lub stracie
wspolnych przedsigwziec
wycenianych metodg praw
wilasnosci, po opodatkowaniu
Zysk operacyjny

783
2252
(13 013)

(18 132)
(10 794)

(124)

85 184

6. INWESTYCJE WE WSPOLNE PRZEDSIEWZIECIA WYCENIANE METODA PRAW

WLASNOSCI

Bilans otwarcia na dzien 1 stycznia

Udziat w zysku lub stracie wspdlnych przedsiewzie¢ wycenianych

metodg praw wtasnosci, po opodatkowaniu
Dywidendy i zaliczki na dywidendy

Pozyczki netto (w tym naliczone / sptacone odsetki) (patrz Nota 16)

Pozostate korekty
Bilans zamkniecia na dzien 30 czerwca

2019 2018
(niezbadane) (niezbadane)

1936 7044
16 (124)

. (3 907)

608 -
(18) 1
2542 3014

7. UDZIALY AKCJONARIUSZY NIEKONTROLUJACYCH

Szczegoty dotyczgce spoétek zaleznych posiadajgcych udziaty niekontrolujgce:

% posiadany przez

akcjonariuszy
niekontrolujgcych w
kapitale zakladowym

Zysk / (strata) netto
przypadajacy na akcjonariuszy
niekontrolujgcych

Skumulowana wartos¢
niekontrolujgcych udziatow

. jednostKi
Spotka — —
6 miesiecy 6 miesiecy
30 czerwca 31 grudnia zakonczonych zakonczonych 30 czerwca 31 grudnia
2019 roku 20:%8 roku 30 czerwca 30 czerwca 2019 roku 20:?8 roku
(niezbadane) 2019 roku 2018 roku (niezbadane)
(niezbadane) (niezbadane)

Grupa ROBYG Mokotéw 49% 49% 6 450 10 499 6027 4455
Investment
ROBYG Apartamenty Villa 49% 49% 29 14 299 17 4017
Nobile Sp. z o.0.
EgBYG Stacja Nowy Ursus Sp. z 49% 49% 6477 6094 3421 3039
ROBYG Young City 2 49% 49% 342 (1 045) (2 501) (2 843)
Sp. z o.0.
Razem - - 13 298 29 847 6 964 8 668

Skrécone  jednostkowe

informacje finansowe dotyczgce spotek zaleznych posiadajgcych

istotne udziaty

niekontrolujgce w Grupie na dzien 30 czerwca 2019 roku oraz za okres 6 miesiecy zakonczonych 30 czerwca 2019
roku oraz na dzien 31 grudnia 2018 roku i za okres 6 miesiecy zakonczonych 30 czerwca 2018 roku zostaty

przedstawione w ponizszej tabeli:
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Wybrane informacje finansowe
pochodzace ze sprawozdania z sytuacji
finansowej

Aktywa obrotowe razem
Aktywa trwate razem

Zobowigzania krotkoterminowe razem

Zobowigzania dtugoterminowe razem

Kapitat wtasny przypadajacy na
akcjonariuszy jednostki dominujacej
Kapitat wtasny przypadajacy na
akcjonariuszy niekontrolujgcych

Wybrane informacje finansowe
pochodzace ze sprawozdania z
catkowitych dochodow

Przychody ze sprzedazy
Pozostate przychody

Koszt wlasny sprzedazy
Pozostate koszty

Zysk / (Strata) netto /Laczne catkowite
dochody

Zysk / (Strata) netto przypadajgcy na
akcjonariuszy jednostki dominujgcej
Zysk / (Strata) netto przypadajgcy na
akcjonariuszy niekontrolujgcych

Dywidendy oraz zaliczki na dywidendy
przypadajgce akcjonariuszom jednostki
dominujgcej, zadeklarowane w okresie
Dywidendy oraz zaliczki na dywidendy
przypadajgce akcjonariuszom
niekontrolujgcym, zadeklarowane w okresie

Grupa ROBYG Mokotéw Investment

ROBYG Apartamenty Villa Nobile Sp. z

ROBYG Young City 2 Sp. z 0.0.

ROBYG Stacja Nowy Ursus Sp. z 0.0.

30 czerwca 2019
roku

(niezbadane)

31 grudnia 2018 roku

30 czerwca 2019
roku

(niezbadane)

31 grudnia2018 roku

30 czerwca 2019
roku

(niezbadane)

31 grudnia 2018 roku

30 czerwca 2019
roku

(niezbadane)

31 grudnia 2018 roku

142 869 167 988 28 144 27 361 45 453 70 258 129 869 140 238

18 416 25605 1143 1526 2 260 2404 1487 1556

122 239 132 228 25033 16 542 3720 26 191 114 762 129 961

27 262 52 257 4190 4117 48 847 52 022 9871 5998

5757 4 653 47 4211 (2 353) (2 708) 3302 2796

6 027 4 455 17 4017 (2 501) (2 843) 3421 3039

6 miesigcy 6 miesigcy 6 miesigcy 6 miesigcy 6 miesigcy 6 miesigcy 6 miesigcy 6 miesigcy
zakonczonych zakonczonych zakonczonych zakonczonych zakonczonych zakonczonych zakonczonych zakonczonych
30 czerwca 2019 30 czerwca 2018 30 czerwca 2019 30 czerwca 2018 30 czerwca 2019 30 czerwca 2018 30 czerwca 2019 30 czerwca 2018
roku roku roku roku roku roku roku roku
(niezbadane) (niezbadane) (niezbadane) (niezbadane) (niezbadane) (niezbadane) (niezbadane) (niezbadane)

76 491 106 423 1088 119514 19 821 64 78 396 67 754

1111 522 19 1045 41 75 407 61

(58 699) (73 101) (761) (83 461) (18 926) - (61 175) (47 187)

(1 953) (7 275) (269) (866) (74) (2776) (1 296) (5 279)

13163 21 426 60 29183 698 (2 134) 13219 12 438

6713 10 927 31 14 884 356 (1 089) 6 742 6344

6 450 10 499 29 14 299 342 (1 045) 6 477 6 094

5034 - 4194 19 298 - - 6344 -

4878 - 4029 18 541 - - 6 095 -
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8. ZAPASY ORAZ GRUNTY PRZEZNACZONE POD ZABUDOWE ZAKLASYFIKOWANE DO

AKTYWOW TRWALYCH

Aktywa trwate

Grunty przeznaczone pod zabudowe, na ktérych nie planuje sie
rozpoczecia budowy w ciggu najblizszych dwoch lat

Aktywa obrotowe
Grunty przeznaczone pod zabudowe, na ktérych planuje sie
rozpoczecie budowy w ciggu najblizszych dwoch lat

Produkcja w toku
Wyroby gotowe

Zaliczki na poczet ustug budowlanych
Zapasy ogotem, wedtug nizszej z dwéch wartosci: kosztu
wytworzenia lub wartosci netto mozliwej do uzyskania

Razem

30 czerwca 2019 roku

(niezbadane)

31 grudnia 2018 roku

36 967 44 787
36 967 44 787
687 499 569 726
500 914 429 349
151421 258 856
3365 4177
1343199 1262 108
1380 166 1 306 895

W okresach 6 miesiecy zakoniczonych 30 czerwca 2019 roku oraz 6 miesiecy zakonczonych 30 czerwca 2018 roku,

Grupa nie utworzyta ani nie dokonywata odwrdcenia odpiséw aktualizujgcych wartos¢ zapasow.

9. NIERUCHOMOSCI INWESTYCYJNE

Bilans otwarcia na dzien 1 stycznia

Korekta wynikajgca z zastosowania MSSF 16 (szczegoty w Nocie 3.1)
Bilans otwarcia na dzien 1 stycznia - przeksztatcone

Zysk z przeszacowania (1)

Strata z przeszacowania (1)

Nabycia (z uwzglednieniem wptywu zastosowania MSSF 16) (szczegdty w
Nocie 18.4)

Sprzedaz

Przeniesienie z zapaséw

Przeniesienie do zapaséw (2)

Dodatkowe koszty poniesione w okresie
Roéznice kursowe z przeliczenia

Bilans zamkniecia na dzien 30 czerwca

2019 2018
(niezbadane) (niezbadane)
279 022 220 490
3098 -
282 120 220 490
691 2498
(1 698) (246)
49 309 20 952
(15 871) (739)
1205 567
(68 290) -
1686 326
(505) 2801
248 647 246 649

(1) Wartos¢é godziwa nieruchomosci inwestycyjnych podlega wycenie w oparciu o wyceny sporzadzone przez niezaleznego
rzeczoznawce przy zastosowaniu metody transakcji porownywalnych (opartej o analize aktualnych cen wystepujacych
w podobnych transakcjach na rynku), metody dochodowej i/lub w oparciu o wyceny wewnetrzne. Catkowitg warto$¢
nieruchomosci inwestycyjnych na dzien 30 czerwca 2019 roku oraz na dzien 30 czerwca 2018 roku zaklasyfikowano do Poziomu
3 hierarchii wartosci godziwej zgodnie z MSSF 13 Wycena warto$ci godziwej. Zarbwno w okresie 6 miesiecy zakonczonym dnia
30 czerwca 2019 roku (jak i w okresie 6 miesiecy zakonczonym dnia 30 czerwca 2018 roku) nie bylo transferow miedzy
poziomami hierarchii wartosci godziwej poprzez ponowng ocene klasyfikacji do poszczegdlnych pozioméw w odniesieniu do

nieruchomosci inwestycyjnych.

(2) Rozpoczecie projektu deweloperskiego w zwigzku z prowadzong dziatalnoscia.
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10. SRODKI PIENIEZNE | ICH EKWIWALENTY

30 czerwca 2019 roku
(niezbadane)

31 grudnia 2018 roku

Srodki pieniezne w banku i w kasie
Lokaty krétkoterminowe

Srodki pieniezne o ograniczonej mozliwosci dysponowania

(Srodki pienigzne zwolnione z indywidualnych rachunkéw powierniczych)

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty wykazane w $rédrocznym
skréconym skonsolidowanym sprawozdaniu z przeptywoéw
pienieznych i skroconym skonsolidowanym sprawozdaniu z sytuaciji

finansowej, razem

19 606 28 369
274 554 257 442
57 264 36 437
351 424 322 248

11. NALEZNOSCIZ TYTULU DOSTAW | USLUG ORAZ POZOSTALE NALEZNOSCI

30 czerwca 2019 roku
(niezbadane)

31 grudnia 2018 roku

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug od jednostek niepowigzanych

Zaliczki na poczet nabycia gruntow

Naleznosci zwigzane z zaliczkg na poczet dywidendy zadeklarowang

przez wspodlne przedsiewzigcia

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug od jednostek powigzanych (szczegéty w

nocie 16)
Naleznosci budzetowe

Kaucje gwarancyjne zatrzymane przez podmioty niepowigzane (cze$¢

krétkoterminowa)

Pozyczki udzielone jednostkom powigzanym (szczegoty w nocie 16)

Pozyczki udzielone podmiotom niepowigzanym
Pozostate naleznosci

Naleznosci ogétem, netto

Odpis aktualizujgcy naleznosci niesciggalne
Naleznosci ogétem, brutto

35 006 38 296
20971 8071
- 236

- 16

53 749 56 582
197 447
21192 3638
788 2247

3 658 3267
135 561 111 800
4217 4297
139 778 116 097

12. OPROCENTOWANE KREDYTY, POZYCZKI, OBLIGACJE ORAZ ZOBOWIAZANIA Z
TYTULU LEASINGU FINANSOWEGO

30 czerwca 2019 roku

Kredyty

Pozyczki i weksle od podmiotéw powigzanych,
partneréw we wspdélnych przedsiewzieciach
oraz akcjonariuszy niekontrolujgcych
(szczegoty w nocie 16)

Obligacje

Zobowigzania z tytutu leasingu finansowego

31 grudnia 2018 roku

Kredyty

Pozyczki i weksle od podmiotéw powigzanych,
partnerow we wspoélnych przedsiewzieciach
oraz akcjonariuszy niekontrolujgcych
(szczegoty w nocie 16)

Obligacje

Zobowigzania z tytutu leasingu finansowego

Biezgca czes¢
oprocentowanych pozyczek,

Diugoterminowe
oprocentowane pozyczki,

kredytéow, obligacji oraz kredyty, obligacje oraz Razem
zobowigzan z tytutu leasingu zobowigzania z tytutu
finansowego leasingu finansowego
23 292 429 292 452
3814 8 232 12 046
3982 405 039 409 021
2586 52 760 55 346
10 405 758 460 768 865
Biezaca czes¢ Diugoterminowe
oprocentowanych pozyczek, oprocentowane pozyczki,
kredytow, obligacji oraz kredyty, obligacje oraz Razem
zobowigzan z tytutu leasingu zobowigzania z tytutu
finansowego leasingu finansowego
56 862 176 090 232 952
4 968 19 043 24011
5658 403 134 408 792
2279 53 905 56 184
69 767 652 172 721 939
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13. DYWIDENDY WYPLACONE | ZAPROPONOWANE DO WYPLATY

Dywidendy wyptacane sa zgodnie z przepisami Kodeksu Spdtek Handlowych w oparciu o jednostkowe sprawozdanie
finansowe spo6tki ROBYG S.A. sporzadzone zgodnie z MSSF.

W dniu 27 czerwca 2019 roku, Zwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy podjeto uchwate w sprawie wyptaty
dywidendy dla akcjonariuszy Spétki w wysokosci 109 972 tys. PLN (0,38 PLN za akcje).

14. ZYSK PRZYPADAJACY NA JEDNA AKCJE

6 miesigcy zakonczonych 6 miesigcy zakonczonych
30 czerwca 2019 roku 30 czerwca 2018 roku
Zysk netto przypadajacy na zwyklych akcjonariuszy jednostki 36 150 35111
dominujacej, przyjety do obliczenia podstawowego zysku na jedng akcje
Srednia wazona liczba akcji zwyklych przyjeta do obliczenia 289 401 199 289 401 199
podstawowego zysku na jedng akcje
Podstawowy zysk na akcje 0,12 0,12

(w PLN na akcje)

W okresie 6 miesiecy zakonczonych 30 czerwca 2019 roku oraz 30 czerwca 2018 roku nie byto instrumentow
powodujgcych konieczno$¢ obliczenia rozwodnionego zysku na jedng akcje.

15. ZOBOWIAZANIA WARUNKOWE

15.1. Udzielone gwarancje

Spotka oraz jej jednostka zalezna - ROBYG Construction Sp. z 0.0. sg poreczycielami ptatnosci wobec kontrahentow
z tytulu dostaw towarow zamawianych w zwigzku z realizacjg projektow deweloperskich Grupy. Podsumowanie
udzielonych gwarancji na dzien 30 czerwca 2019 roku zostato przedstawione w ponizszej tabeli:

Przedmiot

Gwarant Wykonawca -
gwarancji

Do kwoty Od Do

Zobowigzania z

ROBYG S.A. Cemex Polska Sp. z 0.0. tytutu dostaw i 1000 02-01-2019 30-09-2019
ustug
Zobowigzania z

ROBYG S.A. Cemex Polska Sp. z 0.0. tytutu dostaw i 1000 10-04-2019 31-03-2020
ustug
Zobowigzania z

ROBYG S.A. Cemex Polska Sp. z 0.0. tytutu dostaw i 1000 30-04-2019 31-03-2020
ustug
Zobowigzania z

ROBYG S.A. Cemex Polska Sp. z 0.0. tytutu dostaw i 1 000 06-05-2019 31-03-2020
ustug
Zobowigzania z

ROBYG S.A. Konsorcjum Stali S.A. tytutu dostaw i 1200 12-03-2019 30-09-2021
ustug
Zobowigzania z

ROBYG S.A. Herkules S.A. tytutu dostaw i 500 30-04-2019 31-05-2020
ustug
Zobowigzania z

ROBYG S.A. Gorazdze Beton Sp. z o0.0. tytutu dostaw i 1000 15-05-2019 15-02-2020
ustug
Zobowigzania z

ROBYG S.A. Keller Polska Sp. z 0.0. tytutu dostaw i 2113 25-10-2018 01-08-2019
ustug
Zobowigzania z

ROBYG S.A. Keller Polska Sp. z 0.0. tytutu dostaw i 1801 01-03-2019 31-03-2020
ustug
Zobowigzania z

ROBYG S.A. LUXMED Sp. z 0.0. tytutu dostaw i 1135 04-06-2019 08-07-2026
ustug
Zobowigzania z

Robyg Construction Sp. z o.0. Stal-Service Sp. z 0.0. tytutu dostaw i 1300 03-01-2019 30-09-2019
ustug
Zobowigzania z

Robyg Construction Sp. z o.0. Stal-Service Sp. z 0.0. tytutu dostaw i 1372 30-04-2019 30-11-2019
ustug
Zobowigzania z

Robyg Construction Sp. z 0.0. Konsorcjum Stali S.A. tytutu dostaw i 1200 12-03-2019 30-09-2021
ustug

Razem 15 621

21



RO BVG GRUPA ROBYG S.A.

the Art (/ Yj’m’ﬂ'/;/ Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
~ za 6 miesiecy zakonczonych 30 czerwca 2019 roku (w tysigcach PLN)

15.2. Roszczenia sadowe

Na dzien 30 czerwca 2019 roku, tgczna wartos¢ postepowan toczacych sie przed sgdami, sgdami arbitrazowymi
i organami administracji publicznej w zakresie potencjalnych zobowigzan Grupy wyniosta okoto 37,1 min PLN
(z wylgczeniem odsetek nieuwzglednionych w wartosci sporéw) (35,9 min PLN na dzieh 31 grudnia 2018 roku).
W odniesieniu do roszczen uznanych przez Grupe za uzasadnione, zostaty utworzone rezerwy i odpisy w tacznej
kwocie okoto 5,9 min PLN (5,9 min PLN na dzien 31 grudnia 2018 roku). Ponadto, na dzieh 30 czerwca 2019 roku
Grupa wykazuje rezerwy w wysokosci 3,3 min PLN w zwigzku z prowadzong dziatalnoscig gospodarczg nie objete
sporami sgdowymi (okoto 3,2 min PLN na dzien 31 grudnia 2018 roku).

15.3. Rozliczenia podatkowe

Rozliczenia podatkowe oraz inne obszary dziatalnosci podlegajgce regulacjom prawnym mogg by¢ przedmiotem
kontroli organéw administracyjnych, ktére uprawnione sg do naktadania wysokich kar, sankcji oraz naliczania odsetek
karnych. Brak utrwalonych regulacji prawnych w Polsce powoduje, ze obowigzujgce przepisy sg niejasne i niespdjne.
Czesto wystepujgce réznice w opiniach, co do interpretacji prawnej przepiséw podatkowych, zaréwno wewnatrz
organéw panstwowych, jak i pomiedzy organami panstwowymi i przedsiebiorstwami, powodujg powstawanie obszaréw
niepewnosci i konfliktow. Zjawiska te powoduja, ze ryzyko podatkowe w Polsce jest znaczgco wyzsze niz istniejgce
zwykle w krajach o bardziej rozwinietym systemie podatkowym.

Rozliczenia podatkowe mogg by¢ przedmiotem kontroli organdéw podatkowych przez okres pieciu lat, poczagwszy
od konca roku, w ktérym powinna nastgpi¢ zaptata podatku. W wyniku przeprowadzanych kontroli, dotychczasowe
rozliczenia podatkowe Grupy moga zosta¢ powiekszone o dodatkowe zobowigzania podatkowe.

W ocenie Zarzadu rozliczenia podatkowe Grupy dokonywane sg w sposéb prawidiowy i doktadny. Zdaniem Grupy
na dzien 30 czerwca 2019 roku, Grupa utworzyta odpowiednie rezerwy na rozpoznane i mierzalne ryzyka podatkowe.

Ponadto, w swietle obowigzujgcych od 15 lipca 2016 roku postanowien Ogolnej Klauzuli Zapobiegajacej Naduzyciom
(,GAAR”), ktéra ma zapobiega¢ powstawaniu i wykorzystywaniu sztucznych struktur prawnych tworzonych w celu
uniknigcia zapfaty podatku w Polsce, Zarzad Spdétki dokonat kompleksowej analizy sytuacji podatkowej jednostek
Grupy w zakresie identyfikacji i oceny transakcji i operacji, ktére mogtyby by¢ potencjalnie objete przepisami GAAR,
rozwazyt ich wptyw na podatek odroczony, warto$¢ podatkowg aktywow oraz rezerwy na ryzyko podatkowe. W ocenie
Zarzadu, przeprowadzona analiza nie wykazata koniecznosci dokonania korekty wykazanych pozycji biezacego
i odroczonego podatku dochodowego. Nie mniej jednak, w ocenie Zarzgdu w przypadku przepisow GAAR wystepuje
nieodigczna niepewnos$c¢ co do przyjetej przez Spotke interpretacii przepisdw prawa podatkowego, ktéra moze wpltyngé
na mozliwosc¢ realizacji aktywow z tytutu podatku odroczonego w przysztych okresach oraz zaptate dodatkowego
podatku za okresy przyszite.
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16. PODMIOTY POWIAZANE

Transakcje z podmiotami powigzanymi Grupy w okresie 6 miesiecy zakoriczonych 30 czerwca 2019 roku:

Odsetki od pozyczek

Odsetki od
pozyczek
udzielonych

Zadeklarowane

Przychod Zaku otrzymanych :
’ ’ > i wyemitowanych weksli (ujete jako dywidendy
Podmiot powigzany y y przychody
finansowe)
ujf;zi?;o skapitalizowane
finansowe W okresie
Udziatowcy - - - - - 109 972
Wspodlne
przedsigwzigcia 31 B 68 ° 8 °
NCRE Investments
Limited / NCRE Il - - - 254 236 -
Investments Limited (1)
Razem 31 - 68 254 244 109 972

Salda z podmiotami powigzanymi Grupy na dzien 30 czerwca 2019 roku:

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug

Naleznosci z tytutu

Zobowigzania z

oraz tytutu otrzymanych

Podmiot powiazany dostaw i ustug oraz pozyczek i Pozyczki udzielone
. . pozostate -
pozostate zobowigzania naleznosci wyemitowanych
weksli
Wspodlne przedsigwzigcia - - 3814 608
NCRE Investments Limited / NCRE Il
Investments Limited (1) 28134 (2) B 8232 21192
Razem 28 134 - 12 046 21 800
(1) Szczegoty w Nocie 1.3 1.4.
(2) Zobowigzania z tytutu dywidend i zaliczek na poczet dywidendy
Transakcje z podmiotami powigzanymi Grupy w okresie 6 miesiecy zakonczonych 30 czerwca 2018 roku:
Odsetki od
pozyczek
Odsetki od pozyczek otrzymanych udzielonych
Przychody Zakupy ) . . L
Podmiot powiazan i wyemitowanych weksli (ujete jako
lot powlazany przychody
finansowe)
ujete jako koszty skapitalizowane
finansowe w okresie
Wspodlne przedsigwzigcia 104 - 206 R R
NCRE Investments Limited /
NCRE Il Investments Limited (1) B B B 524 311
Razem 104 - 206 524 311

Salda z podmiotami powigzanymi Grupy na dzieh 31 grudnia 2018 roku:

Zobowiazania z

Zobowiazania z tytutu Naleznosci z tytutu tytutu
: . az Y dostaw i ustug oraz otrzymanych . . .
Podmiot powigzany dostaw i ustug oraz pozostate pozyczek i Pozyczki udzielone
pozostate zobowiazania naleznosci wyemitowanych
weksli
Wspdlne przedsiewzigcia - 16 3750 -
NCRE Investments Limited / NCRE Il
Investments Limited (1) B B 20261 3638
Razem - 16 24 011 3 638

(1) Szczegoty w Nocie 1.3 i 1.4.
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KLUCZOWA KADRA ZARZADZAJACA

W ponizszej tabeli przedstawiono wynagrodzenia wyptacone i nalezne Czlonkom Zarzadu i Rady Nadzorczej
w spotkach Grupy w okresie 6 miesiecy zakonczonych 30 czerwca 2019 roku i 30 czerwca 2018 roku:

6 miesiecy zakonczonych 6 miesigcy zakonczonych
30 czerwca 2019 roku 30 czerwca 2018 roku
(niezbadane) (niezbadane)
Zarzad ROBYG S.A.
Krotkoterminowe $wiadczenia pracownicze (wynagrodzenia i narzuty) 467 449
Umowy o $wiadczenie ustug 2 140 5099
Rada Nadzorcza ROBYG S.A.
Krotkoterminowe $wiadczenia pracownicze (wynagrodzenia i narzuty) 161 265
Umowy o $wiadczenie ustug 2 008 4 658
Zarzady i Rady Nadzorcze spoétek zaleznych
Krotkoterminowe $wiadczenia pracownicze (wynagrodzenia i narzuty) 1279 1010
Umowy o $wiadczenie ustug 2 425 3534
Razem 8 480 15015

Na dzien 30 czerwca 2019 roku, zobowigzania (wtgczajgc rozliczenia miedzyokresowe) w stosunku do Czionkéw
Zarzadu oraz Rad Nadzorczych spoétek z Grupy wyniosty 2 726 tys. PLN (na dzien 31 grudnia 2018 roku: 2 808 tys.
PLN).

taczna wartos¢ umow sprzedazy mieszkan zawartych w okresie 6 miesiecy zakonczonym 30 czerwca 2019 roku
pomiedzy spétkami Grupy a Czionkami Zarzadu i Rad Nadzorczych spétek Grupy wyniosta 3 150 tys. PLN (w tym
VAT).

Wszystkie transakcje z podmiotami powigzanymi zostaty zawarte na warunkach rynkowych.

17. KAPITAL ZAKLADOWY

Kapitat zakltadowy ROBYG S.A. na dzien 30 czerwca 2019 roku wynosit 28.940.119,90 PLN i dzielit sie na 289.401.199
akcji zwyklych na okaziciela o wartosci nominalnej 0,10 PLN kazda, uprawniajgcych do wykonywania jednego gfosu na
Walnym Zgromadzeniu Spofki.

Na dzien 30 czerwca 2019 roku i 31 grudnia 2018 roku oraz na dzien zatwierdzenia niniejszego srédrocznego
skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Bricks Acquisitions Limited posiada 100% akcji Spotki.

18. ISTOTNE ZDARZENIA ZWIAZANE Z GRUPA, MAJACE MIEJSCE W OKRESIE
6 MIESIECY ZAKONCZONYCH 30 CZERWCA 2019 ROKU

18.1. Umowy kredytowe oraz pozyczki udzielone podmiotom nalezagcym do Grupy

Szczegoty dotyczgce umow kredytowych zawartych w okresie 6 miesiecy zakonczonych 30 czerwca 2019 roku:

Kwota Okres

Bank Kedytobiorca maksymal  kredytowan Oopv:/(;?]?gt Gloéwne zabezpieczenia
na ia
e poreczenie udzielone przez Spotke;
e przelew na rzecz Banku wierzytelnoSci
do WIBOR osptate  pozyczek udzielonych przez
mBank S.A. ROBYG S.A. 100 000 25 grudnia 1M+ Kredytobiorce spétkom nalezgcym do Grupy
2021 roku marza Kapitatowej ROBYG realizujgcym

przedsigwziecia deweloperskie, na kwote nie
nizszg niz 150 000 tys. PLN.

Nie wprowadzono zadnych zmian do uméw kredytowych w okresie 6 miesiecy zakornczonym 30 czerwca 2019 roku.

18.2. Obligacje

Spotka nie dokonata wykupu i emisji obligacji w okresie 6 miesiecy zakonczonych 30 czerwca 2019 roku
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18.3. Instrumenty pochodne

W okresie 6 miesiecy zakonczonym 30 czerwca 2019 r. Grupa zawarta nastepujgce transakcje zamiany stopy
procentowej:

. Stata Zmienna
Rodzaj Data Data stopa Wartos¢ ) .
- Bank  Waluta . . . stopa L Cel zabezpieczenia
transakcji zawarcia rozliczenia  procento transakcji
wa procentowa
SWAP stopy Zabezpieczenie
procentowej oK iy 22 marca 22 marca 210%  wiBOR6M 00 0001s. przeplywéw
S.A. 2019 2024 PLN S
*) pienieznych
zwigzanych ze
SWAP stopy mBank 22 marca 22 marca o 10 000 tys. sptatg odsetek
procentowej S.A. PLN 2019 2024 2,10% WIBOR 6M PLN zaciggnietych przez
Grupe

(*) Powyzsza transakcja zostata rozliczona przy zastosowaniu zasad rachunkowosci zabezpieczen.

18.4. Nabycia gruntu

W okresie 6 miesiecy zakonczonych 30 czerwca 2019 roku Grupa zawarta ostateczne transakcje nabycia gruntéw
potozonych w Poznaniu oraz Gdansku (za catkowitg cene zakupu wynoszacg 44 930 tys. PLN). Dodatkowo Grupa
zawarta w okresie przedwstepne warunkowe umowy nabycia gruntdéw w Gdansku i Wroctawiu (za cene zakupu
wynoszacg 95 000 tys. PLN).

18.5. Zbycia gruntu

W okresie 6 miesiecy zakonczonych 30 czerwca 2019 roku, Grupa zawarta nastepujgce umowy dotyczace zbycia
gruntow:

Nieruchomosé Rodzaj umowy . Wlasnc_aéél_prawo ana sprzedazy
uzytkowania wieczystego (w tysigcach PLN netto)
Warszawa (dzielnica Ursynéw) Ostateczna Wiasnos¢ 11 200
Gdansk (dzielnica Jasien) Ostateczna Wiasnos¢ 1 800
Warszawa (dzielnica Mokotow) Ostateczna Wiasnos¢ 1450
14 450 (1)

(1) Przychody z tytutu sprzedazy gruntu zostaty ujete w 'Przychodach ze sprzedazy' w niniejszym $rédrocznym skréconym
skonsolidowanym sprawozdaniu z catkowitych dochodow, natomiast koszt sprzedanego gruntu w wysokosci 9 469 tys.
PLN zostat ujety w pozycji 'Koszt wiasny sprzedazy" w niniejszym $rodrocznym skroconym skonsolidowanym
sprawozdaniu z catkowitych dochodéw za okres 6 miesigecy zakonczonych 30 czerwca 2019 roku.

19. WSKAZNIK ZADLUZENIA

Utrzymanie odpowiedniego poziomu wskaznikébw zadtuzenia jest jednym ze zobowigzan wynikajgcych
z wyemitowanych obligacji (wskaznik do poziomu 1,1). Zadtuzenie netto obejmuje oprocentowane kredyty, pozyczki,
obligacje oraz zobowigzania z tytutu emisji innych papieréw dtuznych i udzielone gwarancje, pomniejszone
0 oprocentowane pozyczki od jednostek powigzanych oraz partneréw we wspdinych przedsiewzieciach, pomniejszone
o srodki pieniezne i ich ekwiwalenty. Natomiast kapitaty obejmujg sume kapitatéw wiasnych.

Wskaznik zadtuzenia dotyczacy obligacji serii S obejmuje srodki pieniezne na otwartych indywidualnych rachunkach
powierniczych w wysokosci do 50 000 tys. PLN, natomiast wskaznik zadtuzenia dla obligacji serii PA i PB obejmuje
srodki pienigzne na otwartych indywidualnych rachunkach powierniczych do 100% wartosci, srodki pieniezne na
zamknietych indywidualnych rachunkach powierniczych do 50% wartosci oraz jednostki funduszy inwestycyjnych.
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Ponizej przedstawione zostato wyliczenie wskaznika zadtuzenia dotyczgce obligaciji serii S:

Oprocentowane kredyty, pozyczki, obligacje i zobowigzania z tytutu emisji innych
papieréw dtuznych

Udzielone gwarancje

Pochodne instrumenty finansowe

Minus oprocentowane kredyty i pozyczki od jednostek powiazanych, akcjonariuszy
niekontrolujgcych oraz partneréw we wspdélnych przedsigwzigciach

Minus $rodki pieniezne i ich ekwiwalenty

Zadtluzenie netto z wytaczeniem srodkéw pienieznych na indywidualnych
rachunkach powierniczych

Minus $rodki pieniezne na indywidualnych rachunkach powierniczych w wysokosci do
50 000 tys. PLN

Zadtluzenie netto wliczajac srodki pienigzne na indywidualnych rachunkach
powierniczych

Kapitat wlasny

Wskaznik zadtuzenia (wliczajac srodki pieniezne na indywidualnych rachunkach
powierniczych do kwoty 50 000 tys. PLN)

Ponizej przedstawione zostato wyliczenie wskaznika zadtuzenia dotyczace obligacji Serii PA i PB:

Oprocentowane kredyty, pozyczki, obligacje i zobowigzania z tytutu emisji innych
papieréw dtuznych

Udzielone gwarancje

Pochodne instrumenty finansowe

Minus oprocentowane kredyty i pozyczki od jednostek powiazanych, akcjonariuszy
niekontrolujgcych oraz partneréw we wspdlnych przedsiewzieciach

Minus $rodki pieniezne i ich ekwiwalenty

Zadtuzenie netto z wytaczeniem srodkéw pienieznych na indywidualnych
rachunkach powierniczych

Minus $rodki pieniezne na indywidualnych rachunkach powierniczych

Minus jednostki funduszy inwestycyjnych

Zadtuzenie netto wliczajac srodki pienigzne na indywidualnych rachunkach
powierniczych oraz jednostki funduszy inwestycyjnych

Kapitat wlasny

Wskaznik zadluzenia (wliczajac srodki pieniezne na indywidualnych rachunkach
powierniczych oraz jednostki funduszy inwestycyjnych)

30 czerwca 2019

roku 31 grudnia 2018 roku
(niezbadane)

768 865 721 939

15 621 6413

11 166 8 205

(12 046) (24 011)

(351 424) (322 248)

432 182 390 298

(50 000) (50 000)

382182 340 298

627 919 704 961

0,61 0,48

30 czerwca 2019
roku

31 grudnia 2018

(niezbadane) roku
768 865 721939
15 621 6413
11 166 8 205
(12 046) (24 011)
(351 424) (322 248)
432 182 390 298
(76 046) (142 837)
(5 121) (14 127)
351 015 233334
627 919 704 961
0,56 0,33
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20. ZDARZENIA PO DNIU BILANSOWYM

Po 30 czerwca 2019 roku az do dnia zatwierdzenia niniejszego $rodrocznego skroconego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego nie mialy miejsca zadne istotne zdarzenia wymagajgce ujawnienia w niniejszym
sprawozdaniu finansowym.

Warszawa, 27 wrzesnia 2019 roku

Zbigniew Wojciech Okonski

Prezes Zarzadu

Eyal Keltsh

Wiceprezes Zarzgdu

Artur Ceglarz

Wiceprezes Zarzgdu
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SRODROCZNE SKROCONE SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH
DOCHODOW

6 miesiecy 6 miesiecy
Nota zakonczonych zakonczonych
30 czerwca 2019 roku 30 czerwca 2018 roku
(niezbadane) (niezbadane)

Przychody z podstawowej dziatalno$ci operacyjnej 8.1 123128 75578

- w tym przychody z tytutu odsetek 14 824 12 301
Koszt wiasny podstawowej dziatalno$ci operacyjnej 8.2 (40 276) (23794)

- w tym koszty z tytutu odsetek (12 144) (12 704)
Zysk brutto z podstawowej dziatalnosci operacyjnej 82 852 51784
Pozostate przychody - 26
Koszty sprzedazy (147) (231)
Koszty ogdinego zarzadu (3170) (2 910)
Pozostate koszty - (10 173)
Zysk z dziatalnosci operacyjnej 79 535 38 496
Przychody finansowe 359 1083
Koszty finansowe (48) (248)
Zysk brutto 79 846 39331
Podatek dochodowy 63 2031
Zysk netto za okres 79 909 41 362
Inne catkowite dochody
Pozycje podlegajace przeklasyfikowaniu do zysku/(straty) w
kolejnych okresach sprawozdawczych (po opodatkowaniu):
Zabezpieczenia przeptywoéw pienigznych (1 580) 323
Catkowity dochéd netto za okres 78 329 41 685

Zysk netto na jedna akcje (w PLN na akcje):
— podstawowy oraz rozwodniony 10 0,28 0,14
z zysku za okres ' '
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Srédroczne skrécone sprawozdanie finansowe

za 6 miesiecy zakonczonych 30 czerwca 2019 roku (w tysigcach PLN)

SRODROCZNE SKROCONE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ

30 czerwca 2019

31 grudnia 2018

Nota roku (niezbadane) roku
AKTYWA
Aktywa trwate
Rzeczowe aktywa trwate 1 460 1666
Wartosci niematerialne 2941 3287
Aktywa finansowe (dtugoterminowe) 11 1007 907 917 729
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 1416 982
1013724 923 664
Aktywa obrotowe
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 13 139 838 85 744
Naleznosci z tytutu podatku dochodowego 234 234
Aktywa finansowe (krétkoterminowe) 11 45 539 108 499
Rozliczenia miedzyokresowe 267 448
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 12 115 367 128 124
301 245 323 049
SUMA AKTYWOW 1314 969 1246 713
PASYWA
Kapitat wtasny
Kapitat zaktadowy 28 940 28940
Nadwyzka ze sprzedazy akcji powyzej ich warto$ci nominalnej 548 263 548 263
Kapitat rezerwowy 9 647 9 647
Kapitat z wyceny zabezpieczen przeptywdw pienieznych (6 949) (5369)
Zyski zatrzymane 87 501 117 564
667 402 699 045
Zobowigzania diugoterminowe
fCi)npa:zg(enr:vt(;)wane pozyczki, kredyty, obligacje oraz pozostate zobowigzania 627 843 598 624
Pochodne instrumenty finansowe 7 247 5854
635 090 534 478
Zobowigzania krotkoterminowe
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania 604 912
Biezaca cze$¢ oprocentowanych pozyczek, kredytéw, obligacji oraz
pozostatych zobowigzan finansowych 4572 6180
Pochodne instrumenty finansowe 3919 2351
Rozliczenia miedzyokresowe - 444
Rezerwy 3382 3303
12 477 13190
Zobowigzania razem 647 567 547 668
SUMA PASYWOW 1314 969 1246 713
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Srédroczne skrécone sprawozdanie finansowe

za 6 miesiecy zakonczonych 30 czerwca 2019 roku (w tysigcach PLN)

SRODROCZNE SKROCONE SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW

PIENIEZNYCH

6 miesiecy 6 miesiecy
Nota zakonczonych zakonczonych
30 czerwca 2019 30 czerwca 2018
roku (niezbadane) roku (niezbadane)

Przeplywy srodkoéw pienieznych z dzialalnosci operacyjnej
Zysk brutto 79 846 39 331
Korekty o pozycje:
Amortyzacja 552 217
Odpis aktualizujgcy warto$¢ udziatow w jednostkach zaleznych 8.2 26 344 9500
(Zysk)/Strata z dziatalnosci inwestycyjnej 925 1030
Efekt dyskonta - -
Przychody z tytutu dywidend i zaliczek na dywidendy 8.1 (107 309) (60 665)
Przy_chody z tytutu odsetek i prowizji od pozyczek udzielonych jednostkom 8.1 (14 829) (12 301)
powigzanym
Koszty z tytutu odsetek od obligaciji i kredytéw bankowych 8.2 11 316 11434
Przychdd z tytutu amortyzacji wyceny gwarancji finansowych (240) (553)
(Zyski)/straty z tytutu réznic kursowych 8.1,8.2 270 (1 037)
Amortyzacja prowizji bankowych 8.2 828 1270
Zmiana stanu naleznosci (105 020) (30 773)
Zmiana stanu zobowigzan z wyjatkiem kredytéw i pozyczek (308) (12 501)
Zmiana stanu rozliczen migdzyokresowych (184) (1 224)
Korekty zysku brutto razem (187 655) (95 603)
Pozostate przeplywy z dziatalnosci operacyjnej:
Dywidendy i zaliczki na dywidendy otrzymane 145578 58 233
Otrzymane odsetki od udzielonych pozyczek 31424 3162
Otrzymane wynagrodzenie z tytutu ustanowienia gwarancji 510 632
Pozostale przeptywy z dzialalnosci operacyjnej razem 177 512 62 027
Srodki pienigzne netto z dziatalnosci operacyjnej 69 703 5755
Przeptywy srodkoéw pienieznych z dziafalnosci inwestycyjnej
Nabycie rzeczowych aktywoéw trwatych - (841)
Zbycie rzeczowych aktywoéw trwatych i wartosci niematerialnych - 180
Sptata udzielonych pozyczek — kapitat 11 50 706 102 333
Udzielenie pozyczek 11 (108 227) (44 126)
Sprzedaz / (nabycie) jednostek funduszy inwestycyjnych, netto 9131 1 000
Piatr}oéci z tytutu nabycia/zwigkszenia inwestycji w jednostkach zaleznych i 1 (9 634) (36 690)
wspotkontrolowanych
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (58 024) 21 856
Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci finansowej
Dywidenda zaptacona (109 972) (86 820)
Sptata zobowigzan z tytutu leasingu finansowego (116) (668)
Wptlywy z tytutu emisji obligacii - 300 000
Wykup obligaciji - (273 066)
Woplywy z tytutu zaciggnietych kredytow 447 223 27 255
Sptata kredytéw (348 963) (31 850)
Odsetki i prowizje zaptacone (12 608) (12 738)
Zwrot kaucji stanowigcej zabezpieczenie kredytu - -
Srodki pienigzne netto z dziatalnosci finansowej (24 436) (77 887)
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SRODROCZNE SKROCONE SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW
PIENIEZNYCH (ciag dalszy)

6 miesiecy 6 miesiecy
Nota zakonczonych zakonczonych

30 czerwca 2019 30 czerwca 2018

roku (niezbadane) roku (niezbadane)
Zwigkszeni?/(Zmniejszenie) netto stanu $rodkéw pienieznych i ich (12 757) (50 276)
ekwiwalentéw
(Dodatnie)/Ujemne réznice kursowe netto - 3
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu 128124 97745
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na koniec okresu 115 367 47 472
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SRODROCZNE SKROCONE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WLASNYM

za okres 6 miesiecy zakonczonych 30 czerwca 2019 roku (niezbadane)

. . Kapitat z wyceny
Nadwyzka ze s_przedazy zabezpieczen _

Kapitat zaktadowy akcji powyzej ich Kapitat rezerwowy . Zyski zatrzymane Kapitat wtasny ogétem

wartosci nominalnej p_rze_pl_ywow

pienieznych
Na dzien 1 stycznia 2019 roku 28 940 548 263 9 647 (5 369) 117 564 699 045
Zysk netto za okres - - - - 79 909 79 909
Inne catkowite dochody - - - (1 580) - (1 580)
Catkowity dochéd za okres - - - (1580) 79 909 78 329
Dywidenda - - - - (109 972) (109 972)
Podziat zysku z poprzedniego okresu - - - - - -
Na dzien 30 czerwca 2019 roku 28940 548 263 9 647 (6 949) 87 501 667 402
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SRODROCZNE SKROCONE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WLASNYM

za okres 6 miesiecy zakonczonych 30 czerwca 2018 roku (niezbadane)

Nadwyzka ze sprzedazy

Kapitat z wyceny

zabezpieczen

Kapitat zaktadowy akcji powyzej ich Kapitat rezerwowy . Zyski zatrzymane Kapitat wtasny ogétem

wartosci nominalnej p_rze_pl_ywow

pienieznych
Na dzien 1 stycznia 2018 roku 28 940 548 263 8770 (577) 92 997 678 393
Zysk netto za okres - - - - 41 362 41 362
Inne catkowite dochody - - 323 - 323
Catkowity dochod za okres - - 323 41 362 41 685
Dywidenda - - - (86 820) (86 820)
Podziat zysku z poprzedniego okresu - - 877 - (877) -
Na dzien 30 czerwca 2018 roku 28 940 548 263 9 647 (254) 46 662 633 258
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WYBRANE NOTY OBJASNIAJACE

1. INFORMACJE OGOLNE

Niniejsze $rédroczne skrécone sprawozdanie finansowe spdtki ROBYG S.A. (,Spdétka”) dotyczy okresu 6 miesiecy
zakonczonego 30 czerwca 2019 roku.

Podstawowy zakres dziatalnosci Spotki obejmuje dziatalno$¢ holdingowa i doradztwo zwigzane z prowadzeniem
dziatalno$ci gospodarczej i zarzgdzaniem.

2. IDENTYFIKACJA SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Spotka sporzadzita srédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres 6 miesiecy zakonczony
30 czerwca 2019 roku, ktore zostato zatwierdzone do publikacji w dniu 27 wrzesnia 2019 roku.

3. ZATWIERDZENIE ORAZ PODSTAWA SPORZADZENIA SRODROCZNEGO SKROCONEGO
SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Niniejsze srédroczne skrécone sprawozdanie finansowe zostato zatwierdzone do publikacji przez Zarzad w dniu
27 wrzesnia 2019 roku.

Niniejsze $rédroczne skrocone sprawozdanie finansowe zostalo sporzgdzone zgodnie z Miedzynarodowymi
Standardami Sprawozdawczosci Finansowej (,MSSF”) przyjetymi przez Unie Europejskg i majgcymi zastosowanie do
$rédrocznej sprawozdawczoéci finansowej (Miedzynarodowy Standard Rachunkowosci nr 34 ,Srédroczna
sprawozdawczos¢ finansowa” [MSR 34]). Na dzien zatwierdzenia niniejszego $rédrocznego skréconego sprawozdania
finansowego, biorgc pod uwage toczacy sie w UE proces wprowadzania MSSF, MSSF majgce zastosowanie do tego
sprawozdania finansowego nie réznig sie od MSSF UE.

MSSF obejmujg standardy i interpretacje zaakceptowane przez Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci
(,RMSR”) oraz Komitet ds. Interpretacji Miedzynarodowej Sprawozdawczosci Finansowej (,KIMSF”).

Niniejsze srodroczne skrocone sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z zasadg kosztu historycznego,
z wyjgtkiem pochodnych instrumentéw finansowych, ktére zostaty wycenione wedtug wartosci godziwej oraz aktywow
finansowych wycenianych w wartosci godziwej przez wynik finansowy.

Przy sporzadzaniu niniejszego $rodrocznego skréconego sprawozdania finansowego pewne informacje
oraz ujawnienia, ktdre zgodnie z MSSF przyjetymi przez Unie Europejska sg zazwyczaj umieszczane w petnym
sprawozdaniu finansowym, zostaly podane w formie skréconej lub pominiete, zgodnie z postanowieniami MSR 34.
Z uwagi na to, niniejsze $rédroczne skrocone sprawozdanie finansowe nalezy rozpatrywac fgcznie z ostatnim petnym
sprawozdaniem finansowym Spotki sporzgdzonym za rok zakonczony 31 grudnia 2018 roku, zatwierdzonym do
publikacji w dniu 28 marca 2019 roku.

Niniejsze $rddroczne skrocone sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania
dziatalnosci gospodarczej Spotki w dajgcej sie przewidzie¢ przysztosci. Na dzien zatwierdzenia niniejszego
srodrocznego skréconego sprawozdania finansowego, Zarzgdowi ROBYG S.A. nie sg znane zadne fakty
ani okolicznos$ci wskazujgce na zagrozenie kontynuacji dziatalnosci przez Spotke.

Niniejsze $rodroczne skrécone sprawozdanie finansowe jest przedstawione w polskich ztotych (,PLN”), a wszystkie
wartosci, o ile nie wskazano inaczej, zaokraglane sg do tysiecy PLN (‘000 PLN’).

4. ISTOTNE ZASADY RACHUNKOWOSCI

4.1. Zmiany w polityce rachunkowosci wynikajace z nowych standardéw i interpretacji
oraz zmian do istniejacych standardoéw i interpretacji

Zasady (polityki) rachunkowosci zastosowane do sporzadzenia niniejszego sprawozdania finansowego sg takie same,
jak zasady zastosowane przy sporzgdzeniu sprawozdania finansowego Spotki za rok zakonczony 31 grudnia 2018
roku, z wyjgtkiem ponizszych zmian MSSF przyjetych w niniejszym sprawozdaniu finansowym od 1 stycznia 2019 roku.
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4.1.1 MSSF 16 Leasing

PODSUMOWANIE GLOWNYCH ZMIAN WPROWADZONYCH PRZEZ STANDARD:

MSSF 16 okresla zasady ujmowania leasingu w zakresie wyceny, prezentacji i ujawniania informacji. Standard
wprowadza jednolity model rachunkowosci leasingobiorcy i wymaga, aby leasingobiorca ujmowat aktywa
i zobowigzania wynikajgce z kazdego leasingu z okresem przekraczajgcym 12 miesiecy, chyba ze bazowy sktadnik
aktywdéw ma niskg wartos¢. W dacie rozpoczecia leasingu, leasingobiorca ujmuje sktadnik aktywéw z tytutu prawa do
uzytkowania bazowego sktadnika aktywow oraz zobowigzanie z tytutu leasingu, ktére odzwierciedla jego obowigzek
dokonywania opfat leasingowych. Leasingobiorca odrebnie ujmuje amortyzacje sktadnika aktywéw z tytutu prawa do
uzytkowania i odsetki od zobowigzania z tytutu leasingu.

Rachunkowos$¢ leasingodawcy zgodnie z MSSF 16 pozostaje zasadniczo niezmieniona w poréwnaniu do obecnej
rachunkowosci zgodnie z MSR 17. Leasingodawca dalej bedzie ujmowat wszystkie umowy leasingowe
z zastosowaniem tych samych zasad klasyfikacji co w przypadku MSR 17, rozrézniajgc leasing operacyjny i leasing
finansowy.

WPLYW MSSF 16 NA SPRAWOZDANIE FINANSOWE SPOLKI:

Spotka zastosowata MSSF 16 retrospektywnie od 1 stycznia 2019 roku, ale nie przeksztatcita danych poréwnawczych
za rok zakonczony 31 grudnia 2018 roku, na co zezwalajg szczegdlne przepisy przejsciowe zawarte w standardzie. Na
dzien 1 stycznia 2019 roku oraz na dzien bilansowy Spétka nie posiada jakichkolwiek istotnych nieodwotalnych
zobowigzan z tytutu leasingu operacyjnego. W zwigzku z tym nie bylo istotnych korekt wynikajacych z zastosowania
Standardu ujetych w bilansie otwarcia na dzien 1 stycznia 2019 roku. Zastosowanie MSSF 16 po raz pierwszy nie miato
wplywu na saldo otwarcia zyskéw zatrzymanych Spofki.

4.1.2 Pozostale nowe i zmienione standardy i interpretacje

Poza MSSF 16, ponizsze standardy i zmiany do standardéw majg zastosowanie od dnia 1 stycznia 2019 roku:
o  KIMSF 23 Niepewnosci w podatku dochodowym (wydana 7 czerwca 2017 roku)

e Zmiany do MSSF 9: Kontrakty z cechami przedptat z ujemng rekompensatg (wydane 12 pazdziernika 2017
roku)

e Zmiany do MSR 28: Dlugoterminowe udziaty w jednostkach stowarzyszonych i wspdlnych przedsiewzigciach
(wydane 12 pazdziernika 2017 roku)

e Zmiany do MSR 19: Zmiana, ograniczenie lub rozliczenie programu (opublikowane 7 lutego 2018 roku)
¢ Zmiany wynikajgce z corocznego przeglagdu MSSF Cykl 2015-2017 (wydane 12 grudnia 2017 roku)

Zastosowanie powyzszych standardéw, zmian i ulepszen nie miato istotnego wptywu na niniejsze srédroczne skrécone
sprawozdanie finansowe za okres 6 miesiecy zakonczonych 30 czerwca 2019 roku..

4.2. Nowe standardy i interpretacje, ktore nie weszly jeszcze w zycie

Nastepujgce standardy i interpretacje zostaty wydane przez Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci
lub Komitet ds. Interpretacji Miedzynarodowej Sprawozdawczosci Finansowej, a nie weszly jeszcze w zycie:

e Zmiany do MSSF 10 i MSR 28 Sprzedaz lub wniesienie aktywow miedzy inwestorem a jego jednostka
stowarzyszong lub wspdlnym przedsiewzieciem (wydane 11 wrzesnia 2014 roku) - data wejscia w zycie
zostata przesunieta na czas nieokreslony przez RMSR,

e Zmiany do MSSF 3 Potgczenia jednostek gospodarczych - jeszcze nie zatwierdzone przez UE na dzien
zatwierdzenia niniejszego $rodrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego -
obowigzujgce w odniesieniu do lat obrotowych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2020 roku lub pdzniej.

e MSR 1 Prezentacja sprawozdan finansowych i MSR 8 Zasady rachunkowosci, zmiany wartosci
szacunkowych i korygowanie btedéw - jeszcze nie zatwierdzone przez UE na dzien zatwierdzenia niniejszego
$rodrocznego skroconego sprawozdania finansowego — obowigzujgce w odniesieniu do lat obrotowych
rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2020 roku lub poznie;j.

Zarzad jest w trakcie analizy wplywu wyzej wymienionych nowych standardéw i zmian na sprawozdanie finansowe
w okresie, od ktérego majg one zastosowanie. Wyniki tej oceny bedg zalezne od dalszej bardziej szczegotowej analizy
zapisow standardéw, wyjasnien oraz dodatkowych interpretacji wydanych przez Rade Miedzynarodowych Standardow
Rachunkowosci.
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Grupa nie przyjeta zadnych innych standardéw, interpretacji ani zmian, ktére zostatly opublikowane, lecz nie weszty
jeszcze w zycie.

5. ISTOTNE ZDARZENIA MAJACE MIEJSCE W OKRESIE 6 MIESIECY ZAKONCZONYCH
30 CZERWCA 2019 ROKU, W TYM ZDARZENIA MAJACE WPLYW NA WYNIKI
FINANSOWE SPOLKI

Poza wydarzeniami opisanymi w Nocie 18 do $rddrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego Grupy Kapitatowej ROBYG S.A. za okres 6 miesiecy zakonczonych 30 czerwca 2019 roku, nie miaty
miejsca istotne zdarzenia dotyczace Spoiki.

6. SEZONOWOSC DZIALALNOSCI
Dziatalno$¢ Spoiki nie podlega sezonowosci.
7. DYWIDENDY WYPLACONE | ZAPROPONOWANE DO WYPLATY

Informacje dotyczace dywidend wyptaconych oraz zaproponowanych do wyptaty zostaty zaprezentowane w Nocie 13
do srédrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy ROBYG S.A. za 6 miesiecy
zakonczonych 30 czerwca 2019 roku.

8. PRZYCHODY | KOSZTY

8.1 Przychody z podstawowej dziatalnosci operacyjnej

6 miesigcy zakonczonych 6 miesigcy zakonczonych

30 czerwca 2019 roku 30 czerwca 2018 roku
(niezbadane) (niezbadane)

Przy.chody z tytutu odsetek od pozyczek udzielonych jednostkom 14 829 12 301
powigzanym
Przychody z tytutu dywidend i zaliczek na dywidendy

- - jednostki zalezne 107 309 56 758

- - wspolne przedsigwzigcia - 3907
Przychody z tytutu amortyzacji wyceny gwarancji finansowych 240 553
Przychody od jednostek powigzanych 122 378 73519
Zysk z tytutu réznic kursowych - 1037
Pozostate przychody 750 1022
Przychody od jednostek niepowiazanych 750 2059
Przychody z podstawowej dziatalnosci operacyjnej ogétem 123128 75578

8.2 Koszt wlasny podstawowej dzialalnosci operacyjnej

6 miesiecy zakonczonych 6 miesiecy zakonczonych
30 czerwca 2019 roku 30 czerwca 2018 roku
(niezbadane) (niezbadane)
Koszt wlasny $wiadczenia ustug aranzacji finansowania (375) (382)
Straty z tytutu réznic kursowych (270) -
Odsetki i prowizje od obligacji wyemitowanych do jednostek niepowigzanych (12 144) (12 704)
oraz od kredytéw bankowych
Odpisy aktualizujgce warto$¢ udziatow w spotkach zaleznych (szczegoty w (26 344) (9 500)
Nocie 11)
Strata z tytutu zmiany warto$ci godziwej instrumentéw pochodnych oraz (1 051) (907)
wptyw zaprzestania stosowania zasad rachunkowosci zabezpieczen
Koszty z tytutu udzielenia zabezpieczenia kredytow i obligacji podmiotow R (216)
powigzanych
Pozostate (92) (85)
Koszt wlasny podstawowej dziatalnosci operacyjnej ogétem (40 276) (23794)
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9. UDZIELONE GWARANCJE | PORECZENIA

9.1. Udzielone gwarancje i poreczenia

Na dzien 30 czerwca 2019 roku, tgczna warto$¢ gwarancji udzielonych przez Spoétke bankom (w zwigzku z udzielonymi
kredytami bankowymi) i zwigzanymi z umowami leasingu wyniosta 180 000 tys. PLN, a na dzien 30 czerwca 2018 roku
wynosita 233 500 tys. PLN

Spoétka jest poreczycielem ptatnosci wobec kontrahentéw z tytutu dostaw towaréw zamawianych w zwigzku z realizacjg
projektéow deweloperskich Grupy. Podsumowanie udzielonych gwarancji na dzien 30 czerwca 2019 roku zostalo
przedstawione w ponizszej tabeli:

Gwarant Wykonawca Przedmiot gwarancji Do kwoty od Do

Zobowigzania z tytutu

ROBYG S.A. Cemex Polska Sp. z o.0. dostaw | ustug 1000 02-01-2019 30-09-2019
ROBYG S.A. Cemex Polska Sp. z 0.0. gg:;‘c’v'?i%z Z tytuu 1000  10-04-2019 31-03-2020
ROBYG S.A. Cemex Polska Sp. z 0.0. sg:g’v‘c?zﬁaz Z tytuu 1000  30-04-2019 31-03-2020
ROBYG S.A. Cemex Polska Sp. z 0.0. gg:t"avx?iasﬂ“&z Z tytuu 1000  06-05-2019 31-03-2020
ROBYG S.A. Konsorcjum Stali S.A. gg:;"v‘c?ias?@ Z tytuhu 1200  12-03-2019 30-09-2021
ROBYG S.A. Herkules S.A. gg:t‘;"v‘(l'?zuasm ztytutu 500  30-04-2019 31-05-2020
ROBYG S.A. Gérazdze Beton Sp. z 0.0. gg:t‘;"v‘(l'?zuasm Z tytutu 1000  15-05-2019 15-02-2020
ROBYG S.A. Keller Polska Sp. z 0.0. gg:;"v‘c?ias?@ Z tytuhu 2113 25.10-2018 01-08-2019
ROBYG S.A. Keller Polska Sp. z 0.0. sgsgc’v'?zuas’x% Z tytuhu 1801  01-03-2019 31-03-2020
ROBYG S.A. LUXMED Sp. Z 0.0. sgsgc’v'?zuas’x% Z tytuhu 1135  04-06-2019 08-07-2026
Razem 11 749

taczna kwota wynagrodzenia Spotki za ustanowienie zabezpieczen na sptate kredytow, w szczegdlnosci za udzielenie
gwarangji dla podmiotéw powigzanych Spoétki, naleznych i zafakturowanych w okresie 6 miesiecy zakonczonym 30
czerwca 2019 roku wynosita 410 tys. PLN, a w okresie 6 miesiecy zakonczonym 30 czerwca 2018 roku 599 tys. PLN.

9.2. Otrzymane gwarancje

Na dzien 30 czerwca 2019 roku, w celu zabezpieczenia otrzymanych kredytow bankowych, Spoétka otrzymata
gwarancje od podmiotoéw zaleznych na fgczng kwote 337 500 tys. PLN

10. ZYSK PRZYPADAJACY NA JEDNA AKCJE

Ponizej przedstawione zostaly dane dotyczgce zysku oraz akgc;ji, ktore postuzyly do wyliczenia podstawowego zysku
na jedng akcje:

6 miesiecy zakonczonych 6 miesiecy zakonczonych
30 czerwca 2019 roku 30 czerwca 2018 roku
(niezbadane) (niezbadane)
Zysk netto 79 909 41 362
Srgdnia yvazona liczba wyemitowanych akcji ;wyklych zastosowana do 289 401 199 289 401 199
obliczenia podstawowego zysku na jedng akcje
Podstawowy zysk przypadajacy na jedng akcje (w PLN na akcje) 0,28 0,14

W okresie 6 miesiecy zakonczonych 30 czerwca 2019 roku nie bylo instrumentéw powodujgcych koniecznos¢
obliczenia rozwodnionego zysku na jedng akcje.
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11. AKTYWA FINANSOWE

Pozyczki udzielone (1)

Jednostki funduszy inwestycyjnych

Naleznosci z tytutu wynagrodzenia za udzielone gwarancje

Pozostate

Razem aktywa finansowe
- kroétkoterminowe

- dlugoterminowe

(1) Pozyczki udzielone podmiotom powigzanym:

Bilans otwarcia na dzien 1
stycznia
Nowe pozyczki udzielone, w
tym:

- gotéwkowe

- bezgotéwkowe
Sptata kapitatu pozyczek, w
tym:

- gotéwkowe

- bezgotéwkowe
Odsetki otrzymane z tytutu
udzielonych pozyczek

- gotéwkowe

- bezgotéwkowe
Naliczone odsetki
Zysk (strata) z tytutu réznic
kursowych z wyceny
pozyczek w walutach obcych

Bilans zamkniecia na dzien
30 czerwca

Bilans otwarcia na dzien 1 stycznia

30 czerwca 2019 roku

31 grudnia 2018

Nabycie oraz utworzenie nowych spétek (*)

Podwyzszenie kapitatu zaktadowego w jednostkach zaleznych

Odpis aktualizujgcy warto$¢ udziatow/akcji w jednostkach zaleznych

(niezbadane) roku
619 229 566 079
Udziaty/akcje w jednostkach zaleznych oraz wspoélnych przedsiewzieciach (2) 427 850 444 560
5121 14 127
826 1062
420 400
1053 446 1026 228
45539 108 499
1007 907 917 729
30 czerwea 2019 30 czerwca 30 czerwca 30 czerwca 30 czerwca 30 czerwca
2019 2019 2018 2018 2018
ECL w ECL w
catym catym
12-miesigczne ] olfresie Suma 12-miesigczne ] ok_resie Suma
ECL zycia —bez ECL zycia— bez
utraty utraty
wartosci wartosci
526 389 39 690 566 079 453 475 76 045 529 520
107 727 500 108 227 39 446 4 680 44 126
31840 - 31840 63134 - 63134
(48 706) (2 000) (50 706) (101 833) (500) (102 333)
(18 778) - (18 778) - (23 600) (23 600)
(31 424) - (31 424) (3162) - (3162)
(563) - (563) - - -
14 147 677 14 824 10 934 1367 12 301
- (270) (270) - 1037 1037
580 632 38 597 619 229 461 994 59 029 521 023
(2) Udziaty/akcje posiadane w jednostkach zaleznych i wspdlnych przedsiewzieciach:
2019 2018
(niezbadane) (niezbadane)
444 560 418 769
7584 19 190
2050 17 500
(26 344) (9 500)
427 850 445 959

Bilans zamkniecia na dzien 30 czerwca

(*) Szczegoty opisano w Nocie 1.3 do $rodrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

(3) Zastawy rejestrowe zostaty ustanowione na udziatach/akcjach w niektérych spétkach zaleznych Spotki na rzecz
bankoéw finansujgcych dziatalnos$¢ tych spotek zaleznych i wspdinych przedsiewzieé. Na dzien 30 czerwca 2019
roku wartosc¢ bilansowa zastawionych udziatéw/akcji wyniosta 11 tys. PLN (11 tys. PLN na dzien 30 czerwca 2018

roku).
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12. SRODKI PIENIEZNE | ICH EKWIWALENTY

30 czerwca 2019 roku

(niezbadane)

31 grudnia 2018 roku

Srodki pieniezne w banku i w kasie
Lokaty krétkoterminowe

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty wykazane w $rédrocznym skréconym
sprawozdaniu z przeptywow pienieznych i sprawozdaniu z sytuacji
finansowej, razem

926 780
114 441 127 344
115 367 128 124

13. NALEZNOSCIZ TYTULU DOSTAW | USLUG ORAZ POZOSTALE NALEZNOSCI

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug od jednostek niepowigzanych

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug od jednostek powigzanych (szczegéty w nocie 13)
Naleznosci podatkowe (z wyjatkiem naleznosci z tytutu podatku dochodowego)
Naleznosci od podmiotéw niepowigzanych ze sprzedazy udziatéw/akcji

Pozostate naleznosci od podmiotéw powigzanych (z tytutu dywidend i zaliczek na
dywidendy) (szczegdty w nocie 14)
Pozostate naleznosci

Naleznosci ogétem, netto
Odpis aktualizujgcy naleznosci
Naleznosci ogétem, brutto

14. TRANSAKCJE Z PODMIOTAMI POWIAZANYMI

30 czerwca 2019

31 grudnia 2018

roku (niezbadane) roku
955 1551
826 1136
2 258 2076
378 2100
135 404 78 863
17 18
139 838 85744
6 6
139 844 85 750

Salda i transakcje z podmiotami powigzanymi Spétki w okresie 6 miesiecy zakonczonych 30 czerwca 2019 roku oraz

na dzien 30 czerwca 2019 roku:

Zobowiazania z tytutu dostaw
Przychody Zakupy i ustug oraz pozostate

Naleznosci z tytutu dostaw i
ustug oraz pozostate

PO(_jmiot zobowigzania naleznosci
powigzany
za 6 miesiecy za 6 miesigcy 30 czerwca 2019 roku

Jednostki zalezne 122 378 (1111) 168 136 230
Wspdlne ) } ) B
przedsiewziecia
Razem 122 378 (1111) 168 136 230(1)

(1) Szczegoty w nocie 14.

Salda i transakcje z podmiotami powigzanymi Spétki w okresie 6 miesiecy zakonczonych 30 czerwca 2018 roku oraz

na dzien 31 grudnia 2018 roku:

Zobowigzania z tytutu dostaw
Przychody Zakupy i ustug oraz pozostate

Naleznosci z tytutu dostaw i
ustug oraz pozostate

Podmiot ‘ : € POLO
powigzany zobowigzania naleznosci
za 6 miesigcy za 6 miesigcy 31 grudnia 2018 roku
Jednostki zalezne 69 612 (1 024) 413 79 999(1)
Wspoine 3907 - - -
przedsiewziecia
Razem 73 519 (1 024) 413 79 999

. W ramach ‘Nalezno$ci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostatych naleznosci’ kwota 78 863 tys. PLN dotyczyta zaliczek na dywidendy oraz
dywidend zadeklarowanych na rzecz ROBYG S.A., ale niezaptaconych na dzien 31 grudnia 2018 roku.

Szczegotowe informacje dotyczgce zmian w naleznosciach z tytutu pozyczek udzielonych na rzecz podmiotow
powigzanych w okresie 6 miesiecy zakonczonych 30 czerwca 2019 roku zostaly przedstawione w Nocie 11 do

niniejszego srédrocznego skréconego sprawozdania finansowego.
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15. ISTOTNE ZDARZENIA NASTEPUJACE PO DNIU BILANSOWYM

Po 30 czerwca 2019 roku az do dnia zatwierdzenia niniejszego srédrocznego skroconego sprawozdania finansowego
nie miaty miejsca zadne istotne zdarzenia wymagajace ujawnienia w niniejszym sprawozdaniu finansowym.

Warszawa, 27 wrzesnia 2019 roku

Zbigniew Wojciech Okonski

Prezes Zarzadu

Eyal Keltsh

Wiceprezes Zarzgdu

Artur Ceglarz

Wiceprezes Zarzgdu
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