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SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW

za rok zakoriczony dnia 31 grudnia 2016 roku

Rok zakonczony

Rok zakonczony

Nota  31grudnia 2016 roku 31 grudnia 2015 roku
Przychody z podstawowej dziatalnosci operacyjnej 111 121748 90 836
Koszt wiasny podstawowej dziatalnosci operacyjnej 11.2 (49572) (43 285)
Zysk brutto z podstawowej dziatalnosci operacyjnej 72176 47551
Pozostate przychody 43 660
Koszty sprzedazy 11.5 (347) (371)
Koszty ogolnego zarzadu 115 (6 666) (6 922)
Pozostate koszty (267) (197)
Zysk z dziatalnosci operacyjnej 64 939 40721
Przychody finansowe 11.3 1892 2038
Koszty finansowe 11.4 (341) (554)
Zysk brutto 66 490 42 205
Podatek dochodowy 12 (1 301) 6 987
Zysk netto za rok obrotowy 65 189 49 192
Inne catkowite dochody
Pozycje podlegajace przeklasyfikowaniu do zysku lub straty
w kolejnych okresach sprawozdawczych (po opodatkowaniu):
Zabezpieczenie przeptywdw pienieznych 29.1 521 27
CALKOWITY DOCHOD NETTO ZA ROK OBROTOWY 65 710 49 219
Zysk netto na jedng akcje (w PLN na akcje):
—  podstawowy oraz rozwodniony z zysku za rok obrotowy 13 0,25 0,19
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Podsumowanie istotnych zasad (polityki) rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajgce do sprawozdania
finansowego zatgczone na stronach od 7 do 44 stanowig jego integralng czesc¢.



ROBYG

= 4 - ROBYG S.A.
the AArt (7//}”,'&‘,7 Sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2016 roku
— (w tysigcach PLN)

SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ

na dzieh 31 grudnia 2016 roku

Nota 31 grudnia 2016 roku 31 grudnia 2015 roku
AKTYWA
Aktywa trwate
Rzeczowe aktywa trwate 15 1456 1862
Wartosci niematerialne 16 1155 505
Aktywa finansowe (dtugoterminowe) 17 671 491 678 356
674 102 680 723
Aktywa obrotowe
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 19 39 057 27310
Naleznosci z tytutu podatku dochodowego 235 235
Aktywa finansowe (krétkoterminowe) 17 227 096 147 634
Rozliczenia miedzyokresowe 123 104
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 20 96 212 112 876
362 723 288 159
SUMA AKTYWOW 1 036 825 968 882
PASYWA
Kapitat wtasny
Kapitat podstawowy 211 26 309 26 309
Nadwyzka ze sprzedazy akcji powyzej ich wartosci nominalnej 214 472 805 472805
Kapitat rezerwowy 21.5 8770 8770
Kapitat z wyceny zabezpieczen przeptywdw pienieznych (1227) (1 748)
Zyski zatrzymane 72 127 59 556
578 784 565 692
Zobowigzania diugoterminowe
Oprocentowane pozyczki, kredyty, obligacje oraz pozostate 22 393 244 287 932
zobowigzania finansowe
Pochodne instrumenty finansowe 29.1 239 1394
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 12.3 3439 2016
396 922 291 342
Zobowigzania krotkoterminowe
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania 231 1934 1339
Biezaca czes$c¢ oprocentowanych pozyczek, kredytéw, obligaciji i 22 55 645 106 853
papieréw dtuznych oraz pozostatych zobowigzan finansowych
Pochodne instrumenty finansowe 29.1 420 764
Rozliczenia miedzyokresowe 108 41
Rezerwy 23.2 3012 2851
61119 111 848
Zobowigzania razem 458 041 403 190
SUMA PASYWOW 1036 825 968 882
4

Podsumowanie istotnych zasad (polityki) rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajgce do sprawozdania
finansowego zatgczone na stronach od 7 do 44 stanowig jego integralng czesc¢.
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Sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2016 roku

(w tysigcach PLN)

SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

za rok zakoriczony dnia 31 grudnia 2016 roku

Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci operacyjnej

Nota 31 grudnia 2016 roku

31 grudnia 2015 roku

Zysk brutto 66 490 42 205
Korekty o pozycje:
Amortyzacja 11.6 422 379
Odplls aktualizujgcy warto$¢ udziatéw w jednostkach 112 25 263 16 390
zaleznych netto
(Zysk)/Strata z dziatalnosci inwestycyjnej (1812) (1117)
Efekt dyskonta 11.2 - 2 306
Przychody z tytutu dywidend i zaliczek na dywidendy 111 (91 528) (50 985)
_Przychody z tytullu odsetek i prowizji od pozyczek udzielonych 11.1 (23 946) (22 409)
jednostkom powigzanym
Koszty z tytutu odsetek od obligacii i kredytéw bankowych 11.2 22328 19638
Przychéd z tytutu amortyzacji wyceny gwarangji finansowych 111 (873) (544)
(Zyski)/strata z tytutu réznic kursowych (829) 183
Amortyzacja prowizji bankowych 617 140
Zmiana stanu naleznosci (237) 3 644
Zmiana stanu zobowigzan z wyjatkiem kredytow i pozyczek 595 (1983)
Zmiana stanu rozliczen migdzyokresowych 209 (4 064)
Pozostate - 55
Korekty zysku brutto razem (69 791) (38 367)
Pozostate przeplywy z dziatalnosci operacyjnej:
Dywidendy i zaliczki na dywidendy otrzymane 43 245 45044
Sptata udzielonych pozyczek - kapitat 190 892 292 562
Otrzymane odsetki i prowizje od udzielonych pozyczek 2597 1309
Udzielenie pozyczek (221 433) (341 555)
Otrzymane wynagrodzenie z tytutu ustanowienia gwaranciji 1034 594
Pozostate przepltywy z dziatalnosci operacyjnej razem 16 335 (2 046)
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 13034 1792
Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej:
Nabycie rzeczowych aktywow trwatych i wartosci niematerialnych (666) (347)
Zbycie rzeczowych aktywéw trwatych i wartosci niematerialnych - 1275
Zbycie inwestycji w jednostkach zaleznych i wspdinych 6 -
przedsiewzigciach
Nabycie jednostek funduszy inwestycyjnych 17 (9 000) (10 000)
Platr]oéci z tytuly nabycia/zwieks;enia inwestycji w jednostkach 17 (16 232) (59 173)
zaleznych, wspotkontrolowanych i stowarzyszonych
Srodki pienigezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (25 892) (68 245)
Przeplywy Srodkéw pienieznych z dziatalnoSci finansowej:
Dywidendy wyptacone (52 618) (28 940)
Podwyzszenie kapitatu zaktadowego - 100
Sptata zobowigzan z tytutu leasingu finansowego (368) (621)
Wptywy z tytutu emisji dtuznych papieréw warto$ciowych 22 120 000 170 000
Wykup diuznych papieréw wartosciowych 22 (99 000) (86 000)
Wptywy z tytutu zaciggnietych kredytéw 157 304 60 037
Sptata kredytow (108 582) (40 459)
Odsetki i prowizje zaptacone (20542) (20 269)
Kaucja stanowigca zabezpieczenie sptaty kredytu (219) -
Srodki pienigzne netto z dziatalnosci finansowej (4 025) 53 848
_Zwieksz_eniel(zmniejszenie) netto stanu srodkéw pienigznych i (16 883) (12 605)
ich ekwiwalentow
Dodatnie/ujemne réznice kursowe netto - -
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu 20 112 876 125 481
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na koniec okresu, w tym: 20 95 993 112 876
0 ograniczonej mozliwosci dysponowania - N
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Podsumowanie istotnych zasad (polityki) rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajgce do sprawozdania
finansowego zatgczone na stronach od 7 do 44 stanowig jego integralng czesc¢.
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ROBYG S.A.

Sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2016 roku
(w tysigcach PLN)

SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WLASNYM

za rok zakoriczony dnia 31 grudnia 2016 roku

Na dzien 1 stycznia 2016 roku
Zysk netto za okres

Inne catkowite dochody
Catkowity dochod za okres
Dywidendy

Na dzien 31 grudnia 2016 roku

Na dzien 1 stycznia 2015 roku
Zysk netto za okres

Inne catkowite dochody

Catkowity dochod za okres
Podwyzszenie kapitatu zaktadowego
Podziat zysku z poprzedniego okresu
Dywidendy

Na dzien 31 grudnia 2015 roku

Nadwyzka ze Kapitat z wyceny )
Nota Kapitat podstawowy po:vp;rife?(ij:;‘vaakr(t:g i Kapitat rezerwowy z:zzzpﬁxzsvﬁ Zyski zatrzymane Kap(l)tgaéi\gﬁsny
nominalnej pienieznych

26 309 472 805 8770 (1 748) 59 556 565 692
- - - - 65 189 65 189
- - - 521 - 521
- - - 521 65 189 65 710
14 - - - - (52 618) (52 618)
26 309 472 805 8770 (1 227) 72 127 578 784
26 209 472 805 7 569 (1 775) 40 505 545 313
- - - - 49 192 49 192
- - - 27 - 27
- - - 27 49 192 49 219
100 - - - - 100
- - 1201 - (1 201) -
- - - - (28 940) (28 940)
26 309 472 805 8770 (1748) 59 556 565 692
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Podsumowanie istotnych zasad (polityki) rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajgce do sprawozdania finansowego zatgczone na stronach od 7 do 44 stanowig jego integralng

czese.
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Sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2016 roku
Zasady (polityki) rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajgce (w tysigcach PLN)

ZASADY (POLITYKI) RACHUNKOWOSCI ORAZ DODATKOWE NOTY
OBJASNIAJACE

1. INFORMACJE OGOLNE
Sprawozdanie finansowe ROBYG S.A. (,Spétka”, ,Jednostka”) zostato sporzgdzone za rok zakonczony dnia 31
grudnia 2016 roku oraz zawiera dane poréwnawcze za rok zakonczony 31 grudnia 2015 roku.

Spotka zostata utworzona Aktem Notarialnym z dnia 14 marca 2007 roku. Siedziba Spdtki miesci sie w Warszawie
(02-972), al. Rzeczypospolitej 1.

Spotka jest wpisana do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Sgd Rejonowy,
Xl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, pod numerem KRS 0000280398. Spdétce nadano numer
statystyczny REGON 140900353.

Czas trwania Spotki jest nieoznaczony.
Wedtug statutu Spotki podstawowym przedmiotem jej dziatania jest:
e Dziatalno$¢ holdingdw;
e Pozostate doradztwo w zakresie prowadzenia dziatalnosci gospodarczej i zarzadzania.

Struktura akcjonariuszy Spotki zostata przedstawiona w Nocie 21 niniejszego sprawozdania finansowego.

2. IDENTYFIKACJA SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Spotka sporzadzita skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakonczony 31 grudnia 2016 roku, ktére zostato
zatwierdzone do publikacji w dniu 15 marca 2017 roku.

3. ZATWIERDZENIE SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Niniejsze sprawozdanie finansowe zostato zatwierdzone do publikacji przez Zarzad w dniu 15 marca 2017 roku.

4. INWESTYCJE SPOLKI

4.1. Jednostki zalezne

Udziat procentowy Spétki
(posredni i/lub bezposredni) w liczbie
glosow i w kapitale zakladowym

Zakres dziatalnosci podmiotu na dzier

Nazwa spotki

31 grudnia 2016 31 grudnia 2015

roku roku
ROBYG Development 1 Sp. z 0.0. Dziatalnos¢ holdingowa. 100,00 % 100,00 %
ROBYQ Delzvelopn.went 1 spotka z ograniczong Dmafalnosc dewelgpgrslfa i sprzedaz 100,00 % 100,00 %
odpowiedzialnos$cig Sp. k. lokali we wtasnym imieniu.
ROBYG Development 2 Sp. 7 0.0. Dzialanos¢ deweloperska i sprzedaz 100,00 % 100,00 %
lokali we wtasnym imieniu.
ROBYG Park Sp. z 0.0. Dziatalnos¢ deweloperska i sprzedaz 100,00 % 100,00 %
lokali we wtasnym imieniu.
ROBYG S’foneczna.Mor.ena s'p(.)’fka z D2|a+.alnosc dewelo.pe.rslfa i sprzedaz 100,00 % 100,00 %
ograniczong odpowiedzialnoscig Sp. k lokali we wtasnym imieniu.
ROBYG City Apartments Sp. z 0.0. Dzialainos¢ deweloperska i sprzedaz 100,00 % 75,00 %
lokali we wlasnym imieniu.
ROBYG City Apartments 2 Sp. z 0.0. D2|allalnosc dewelo.p(?rsll(a | sprzedaz n/d 75,00 %
lokali we wlasnym imieniu.
ROBYG Marina Tower Sp. z o.0. D2|a+.alnosc dewelo.pe.rslfa | sprzedaz 100,00 % 100,00 %
lokali we wtasnym imieniu.
ROBYG Osiedle Zdrowa 1 Sp. z 0.0. Dziatalnos¢ holdingowa. 100,00 % 100,00 %
ROBYG Osiedle Zdrowa Sp. z 0.0. Dzialainos¢ deweloperska i sprzedaz 100,00% n/d
lokali we wlasnym imieniu.
ROBYG Osiedle Zdrowa 1 spoétka z Dziatalno$¢ deweloperska i sprzedaz
. L o . . n/d 100,00 %
ograniczong odpowiedzialnoscig Sp. k. lokali we wtasnym imieniu.
M3 ROBYG Osiedle Zdrowa 1 spoétka z Dziatalno$¢ deweloperska i sprzedaz
) o - ; . n/d 100,00 %
ograniczong odpowiedzialnos$cig Sp. k. lokali we wtasnym imieniu.
ROBYG Jabloniowa Sp. z 0.0. Dziatalnosc deweloperska i sprzedaz 100,00 % 100,00 %

lokali we wtasnym imieniu.
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Sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2016 roku
Zasady (polityki) rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajgce (w tysigcach PLN)

Nazwa spotki

Udzial procentowy Spétki
(posredni i/lub bezposredni) w liczbie
gloséw i w kapitale zakladowym

Zakres dziatalnosci podmiotu na dzier

31 grudnia 2016 31 grudnia 2015

roku roku
ROBYG Jabtoniowa 2 Sp. z 0.0. Dziatalnosc deweloperska i sprzedaz 100,00 % 100,00 %
lokali we wtasnym imieniu.
Sprzedaz oraz dziatalnos¢
marketingowa zwigzana ze sprzedazg
ROBYG Marketing i Sprzedaz Sp. z o.0. lokali wybudowanych przez spotki 100,00 % 100,00 %
Grupy, ustugi public relations na rzecz
Grupy.
ROBYG Ksiggowos¢ Sp. z 0.0. Ustugi zwigzane z ksiegowoscig i 100,00 % 100.00 %
(poprzednio: ROBYG Zarzadzanie Sp. z0.0.)  administrowaniem. '
ROBYG Construction Sp. z 0.0. Dziatalno$¢ budowlana. 100,00 % 100,00 %
ROBYG Construction Poland Sp. z 0.0. Dziatalno$¢ holdingowa. 100,00 % 100,00 %
ROBYG Kameralna Sp. Z 0.0. Dziatalnos¢ deweloperska i sprzedaz 100,00 % 100,00 %
lokali we wtasnym imieniu.
P-Administracja Sp. z o.0. U.S’{Ugl ZW|qz’ar.1e Z zarzadzaniem 100,00 % 100,00 %
nieruchomosciami.
Wilanow Office Center Sp. z 0.0. Dziatalnosc deweloperska, i sprzedaz 100,00 % 100,00 %
lokali we wtasnym imieniu.
ROBYG Business Park Sp. z 0.0. Wynajem | zarzadzanie powierzchnia 100,00 % 100,00 %
biurowsg i handlowg
Dziatalno$¢ | kai 2
Jagodno Estates Sp. z 0.0. Ziatainosc deweloperska i sprzedaz 100,00 % 100,00 %
lokali we wtasnym imieniu.
ROBYG Morenova Sp. z 0.0. Dziatalnos¢ deweloperska i sprzedaz 100,00 % 100,00 %
lokali we wtasnym imieniu.
OVERKAM 7 QUBE Sp. z 0.0. Dziatalno$¢ holdingowa. 100,00 % 100,00 %
ROBYG Zajezdnia Wrzeszcz Sp. z 0.0. Dziatalno$¢ deweloperska i sprzedaz
(poprzednio: OVERKAM 7 QUBE spoétka z ) .p o P 100,00 % 100,00 %
. . . lokali we wtasnym imieniu.
ograniczong odpowiedzialnoscig S.K.A.)
ROBYG Ursynéw Sp. z 0.0. (poprzednio: . s . .
Dziatal | k
OVERKAM 7 QUBE spétka z ograniczona Ioiziav\:‘eojv‘;ad;w;?&?;ij I sprzedaz 100,00 % 100,00 %
odpowiedzialnoscig SPV 11 S.K.A)) y ’
OVERKAM 7 QUBE SPV 12 Sp. z 0.0.
(poprz.ednlo: OVER!(AM 7 QPBE spotka z DZ|a’f.aInosc dewelo.pgrslfa i sprzedaz 100,00 % 100,00 %
ograniczong odpowiedzialnoscig SPV 12 lokali we wtasnym imieniu.
SKA.)
OVERKAM 7 QUBE spotka z ograniczong Dziatalnos¢ deweloperska i sprzedaz 0 0
odpowiedzialnoscig SPV 13 S.K.A. lokali we wtasnym imieniu. 100,00 % 100,00 %
ROBYG Property Sp. z 0.0. Dziatalno$¢ zwigzana z wynajmem. 100,00 % 100,00 %
ROBYG Zoliborz Investment Sp. z 0.0. DZ|a’f.aInosc dewelo.pgrslfa | sprzedaz 100,00 % 100,00 %
lokali we wtasnym imieniu.
ROBYG Finance spdtka z ograniczong
odpowiedzialnoscig S.K.A. ) e 0 0
(poprzednio: SELENIUM spélka z Dziatalnos¢ finansowa. 100,00 % 100,00 %
ograniczong odpowiedzialnoscig S.K.A.)
ROBYG Finance Sp. z 0.0. . s : 0 0
(poprzednio: SELENIUM Sp.  0.0.) Dziatalnos¢ holdingowa. 100,00 % 100,00 %
ROBYG Stoneczna Morena Sp. z 0.0. Dziatalnos¢ holdingowa. 100,00 % 100,00 %
ROBYG Stacja Nowy Ursus Sp. z 0.0. Dziatalno$¢ deweloperska i sprzedaz 0 o
(poprzednio: ROBYG | Sp. z 0.0.) lokali we wtasnym imieniu. 51,00 % 100,00 %
ROBYG Praga Investment | Sp. z 0.0. Dziatalnos¢ deweloperska i sprzedaz 100,00 % 100,00 %
lokali we wlasnym imieniu.
ROBYG Apartamenty Villa Nobile Dziatalno$é deweloperska i sprzedaz
M. 0 0,
Sp. z 0.0. (poprzednio: ROBYG Praga lokali we wiasnym imieniu. 51,00 % 100,00 %
Investment Il Sp. z 0.0.)
ROBYG Y_oung City 2 Sp. z 0.0. DZ|a+.aInosc dewelc?pe.rsl.(a i sprzedaz 51,00 % 100,00 %
(poprzednio: GW Development Sp. z 0.0.) lokali we wtasnym imieniu.
ROBYG Mokotéw Investment Sp. z 0.0. Dziatalnos¢ deweloperska i sprzedaz 51,00 % 51,00 %

lokali we wtasnym imieniu.
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Sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2016 roku

Zasady (polityki) rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajgce (w tysigcach PLN)

Nazwa spotki

Zakres dziatalnosci

Udzial procentowy Spétki
(posredni i/lub bezposredni) w liczbie
gloséw i w kapitale zakladowym
podmiotu na dzien

31 grudnia 2016

31 grudnia 2015

roku roku
ROBYG Green Mokotow Sp. z 0.0. E) izta\::eojv?ads?ﬁ?xﬂj I sprzedaz 51,00 % 51,00 %
BARIUM spoika  ograniczona Dziatalnos¢ finansowa. 51,00 % 51,00 %
odpowiedzialnoscig S.K.A.
BARIUM Sp. z 0.0. Dziatalnos¢ holdingowa. 51,00 % 51,00 %
ROBYG Y_Oung City 3 Sp. z 0.0. Dziafalnoéé dewelqu-rslfa i sprzedaz 100,00 % 50,00 %
(poprzednio: MK Development Sp. z 0.0.) lokali we wtasnym imieniu.
ROBYG Ogréd Jelonki Sp. z 0.0. Dziatalno$¢ holdingowa. 100,00 % 50,00 %
Dziatalnos¢ deweloperska i sprzedaz
ROBYG Osiedle Kameralne Sp. z 0.0. lokali we wiasnym irFT)ﬂeniu. P 100,00 % 50,00 %
ROBYG Project Management Sp. z 0.0. Zarzadzanie projektami i ustugi 100.00 % n/d
(poprzednio: DUCENTI Sp. z 0.0.) pomocnicze. '
Dziatalno$¢ deweloperska i sprzedaz o
ROBYG Wola Investment 2 Sp. z 0.0. lokali we wiasnym imieniu. 100,00 % n/d
) Dziatalnos¢ deweloperska i sprzedaz o /d
ROBYG Villanova Sp. z 0.0. lokali we wiasnym imieniu. 100,00 % "
Dziatalnos¢ deweloperska i sprzedaz o /d
Kuropatwy Park Sp. z 0.0. lokali we wiasnym imieniu. 100,00 % "
Dziatalno$¢ deweloperska i sprzedaz o n/d
GK'ROBYG Sp. zo.0. lokali we wiasnym imieniu. 100,00 %
Dziatalnos¢ deweloperska i sprzedaz
Inwestycja 2016 Sp. z 0.0. lokali we wiasnym irF‘:'lieniu. P 50,00% n/d
ROBYG Wola Investment 3 Sp. z 0.0. Dziatalnos¢ holdingowa. 100,00 % n/d
ROBYG Wola Investment 3 Spotka z Dziatalnos¢ deweloperska i sprzedaz 100.00 % n/d
ograniczong odpowiedzialnoscig Sp. k. lokali we wtasnym imieniu. '
Wynajem nieruchomosci na wtasn
PZT "Transbud” S A. o Y 100,00 % n/d
Ustugi remontowo-produkcyjne w
PZT "Transbud Service" Sp. z 0.0. wlikwidacji ~ Zakresie $rodkow transportu i innego 100,00 % n/d
sprzetu
PZT "Transbud Trading - 3" Sp. z 0.0. W Sprzedaz czesci i akcesoriow do 100.00 % n/d
likwidaciji pojazdéw mechanicznych '
|
. . B Sprzedaz czesci i akcesoriow do o n/d
PZT "Transbud Trading - 4" Sp. z 0.0. pojazdéw mechanicznych 100,00 %
Dziatalno$¢ deweloperska i sprzedaz o /d
ROBYG 27 Sp. z o.0. lokali we wtasnym imieniu. 100,00 % "
Dziatalno$¢ deweloperska i sprzedaz o n/d
ROBYG 18 Sp. z 0.0. lokali we wtasnym imieniu. 100,00 %
Dziatalnos¢ deweloperska i sprzedaz
ROBYG Grobla Park Sp. 7 0.0. lokall we wiasnym e P 100,00 % n/d
Przedsigbiorstwo Motoryzacyjne Sprzedaz hurtowa i detaliczna 100,00 % nid

AUTO-GDANSK Sp. z 0.0.

samochodoéw osobowych i furgonetek

Wszystkie podmioty zostaly zawigzane na czas nieoznaczony.

4.2.

Wspodlne przedsiewziecia

Nazwa spotki

Zakres dziatalnosci

Udzial procentowy Spotki
(posredni lub bezposredni) w liczbie gtoséw

i w kapitale zakladowym podmiotu na dzien

31 grudnia 2016 roku

31 grudnia 2015 roku

Dziatalno$¢ deweloperska i sprzedaz

Krolewski Park Sp. z o.0. lokali we wiasnym imieniu. 51,00% (1) 51,00%
ROBYG Young City 1 Sp. z 0.0. Dzial_alnoéé dewelo_pgrslfa i sprzedaz 51,00 % (1) 51,00 %
(poprzednio: FORT Property Sp. z 0.0.)  lokali we wtasnym imieniu. '
Dziatalnos$¢ deweloperska i sprzedaz
ROBYG Young City Sp. z 0.0. lokali we wiasnym irF')nieniu. P n/d (2) 51,00 %
Dziatalnos¢ deweloperska i sprzedaz
ROBYG Osiedle Krdlewskie Sp. 20.0.  |oxali wo wiasnyrm A 51,00 % (1) 51,00 %
Dziatalno$¢ deweloperska i sprzedaz 51,00 % (1) 51,00 %

ROBYG Wola Investment Sp. z o0.0.

lokali we wiasnym imieniu.
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- Zasady (polityki) rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajgce (w tysigcach PLN)

Udziat procentowy Spotki
. . (posredni lub bezposredni) w liczbie gloséw
Nazwa spofki Zakres dziatalnosci i w kapitale zaktadowym podmiotu na dzien

31 grudnia 2016 roku 31 grudnia 2015 roku

ROBYG Ogréd Jelonki Dziatalnos¢ holdingowa. n/d (3) 50,00 %

Sp. z o.0.
Dziatalno$¢ deweloperska i sprzedaz

ROBYG Osiedle Kameralne Sp. 20.0.  |okali we wlasnym imieniu. n/d (4) 50,00 %

(1) Jednostka wspétkontrolowana przez Spoétke i NCRE Investments Ltd.;

(2) W IV kwartale 2016 roku doszto do potaczenia spotki ROBYG Young City Sp. z 0.0. ze spotkg ROBYG Young City 1 Sp. z o0.0.
(poprzednio: Fort Property Sp. z 0.0.);

(3) Jednostka wspotkontrolowana przez Spétke i Wildetio Limited na dzien 31 grudnia 2015 roku; W |l kwartale 2016 roku Spétka
nabyta od spétki Wildetio Limited 50% udziatéw w kapitale zakladowym ROBYG Osiedle Jelonki Sp. z 0.0., tym samym Spotka
stata sie jedynym wspolnikiem spoiki.;

(4) Jednostka wspotkontrolowana przez Spotke i Wildetio Limited; udziat posredni poprzez ROBYG Ogrod Jelonki Sp. z 0.0. na dzien
31 grudnia 2015 roku; W wyniku transakcji opisanej w punkcie (3) powyzej udziat posredni Spotki w kapitale zaktadowym ROBYG
Osiedle Kameralne Sp. z 0.0. wzrést z 50% do 100% w Il kwartale 2016 roku.;

4.3. Jednostki stowarzyszone

Udziat procentowy Spoétki
(posredni lub bezposredni) w liczbie
glosow i w kapitale zakladowym

Nazwa spotki Zakres dziatalnosci podmiotu na dzier
31 grudnia 2016 31 grudnia 2015
roku roku
ROBYG Young City 3 Sp. z 0.0. Dzia{alnoéé dewelqursl_(a i sprzedaz n/d (1) 50%
(poprzednio: MK Development Sp. z 0.0.) lokali we witasnym imieniu.

(1) W Il kwartale 2016 roku Spétka nabyta pozostate 50% udziatow w kapitale zaktadowym spétki ROBYG Young City 3 Sp. z o.0.
(dawniej: MK Development Sp. z 0.0.), tym samym Spétka stata sie jedynym wiascicielem spéiki.;

5. ISTOTNE WARTOSCI OPARTE NA PROFESJONALNYM OSADZIE | SZACUNKACH
5.1. Profesjonalny osad

W stosowaniu zasad (polityki) rachunkowosci wobec zagadnieh opisanych ponizej, najwieksze znaczenie, oprécz
szacunkow ksiegowych, miat profesjonalny osad kierownictwa.

ODPISY AKTUALIZUJACE WARTOSC SKLADNIKOW MAJATKU

Spotka przeprowadza testy na utrate wartosci poszczegolnych sktadnikéw dtugoterminowych aktywéw finansowych.
Dlugoterminowe aktywa finansowe Spotki obejmujg przede wszystkim udziaty w spétkach celowych realizujgcych
poszczegodlne projekty deweloperskie oraz pozyczki udzielone tym spétkom. Na kazdy dzien bilansowy, Spoétka ocenia
czy sq jakiekolwiek przestanki, co do utraty wartosci inwestycji w dang spotke celowg. Kwota potencjalnej straty z tytutu
utraty wartosci mierzona jest jako réznica pomiedzy wartoscig bilansowg inwestycji Spétki w udziaty danej spotki
celowej a aktualng wartoscia szacowanych przysztych przeptywéw pienieznych wynikajgcych z projektu
deweloperskiego realizowanego przez spotke celowa.

5.2. Niepewnos¢ szacunkéow

Ponizej oméwiono podstawowe zatozenia dotyczgce przysztosci i inne kluczowe zrddta niepewnosci wystepujace na
dzien bilansowy, z ktérymi zwigzane jest istotne ryzyko znaczacej korekty wartosci bilansowych aktywéw i zobowigzan
w nastepnym roku finansowym.

STAWKI AMORTYZACYJNE

Wysokos$¢ stawek amortyzacyjnych ustalana jest na podstawie przewidywanego okresu ekonomicznej uzytecznosci
sktadnikdw rzeczowego majgtku trwatego oraz wartosci niematerialnych. Spodtka corocznie dokonuje weryfikacji
przyjetych okreséw ekonomicznej uzytecznosci na podstawie biezgcych szacunkow.

PODATKI

Aktywa z tytutu podatku odroczonego dotyczace niewykorzystanych strat podatkowych sg rozpoznawane w zakresie,
w jakim prawdopodobne jest, ze zysk podlegajgcy opodatkowaniu bedzie dostepny i umozliwi wykorzystanie tych strat.
Wymagany jest istotny osad Zarzadu, aby okresli¢ kwote aktywoéw z tytutu podatku odroczonego, ktérg mozna
rozpoznac, na postawie prawdopodobnego terminu oraz poziomu przysztych zyskéw podlegajgcych opodatkowaniu z
uwzglednieniem wptywu przysztych strategii podatkowych.
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6. PODSTAWA SPORZADZENIA SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Niniejsze sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z zasadg kosztu historycznego, z wyjgtkiem
pochodnych instrumentéw finansowych, ktére zostaty wycenione wedtug wartosci godziwej oraz aktywow finansowych
wycenianych w wartos$ci godziwej przez wynik finansowy.

Niniejsze sprawozdanie finansowe jest przedstawione w ztotych (,PLN"), a wszystkie wartosci, o ile nie wskazano
inaczej, podane sg w tysigcach PLN.

Niniejsze sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci gospodarczej
przez Spotke w dajgce;j sie przewidzie¢ przysztosci. Na dzien zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego nie
stwierdza si¢ istnienia okoliczno$ci wskazujacych na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci przez Spotke.

6.1. Oswiadczenie o zgodnosci

Niniejsze sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami
Sprawozdawczosci Finansowej (,MSSF”) zatwierdzonymi przez UE (,MSSF UE”). Na dzien zatwierdzenia niniejszego
sprawozdania do publikacji, biorgc pod uwage toczacy sie w UE proces wprowadzania MSSF, MSSF majace
zastosowanie do tego sprawozdania finansowego nie réznig si¢ od MSSF UE.

MSSF UE obejmujg standardy i interpretacje zaakceptowane przez Rade Miedzynarodowych Standardow
Rachunkowosci (,RMSR”) oraz Komitet ds. Interpretacji Miedzynarodowej Sprawozdawczosci Finansowej (,KIMSF”).

6.2. Waluta funkcjonalnai waluta sprawozdania finansowego

Walutg funkcjonalng Spétki i walutg sprawozdawczg niniejszego sprawozdania finansowego jest ztoty polski.

7. ZMIANY W POLITYCE RACHUNKOWOSCI WYNIKAJACE ZE ZMIAN OBOWIAZUJACYCH
STANDARDOW

Zasady (polityki) rachunkowosci zastosowane do sporzadzenia niniejszego sprawozdania finansowego sg spojne z
tymi, ktére zastosowano przy sporzadzaniu sprawozdania finansowego Spéiki za rok zakonczony 31 grudnia 2015 roku,
z wyjatkiem zastosowania nastepujacych zmian do standardéw oraz nowych interpretacji obowigzujgcych dla okreséw
rocznych rozpoczynajgcych sie w dniu 1 stycznia 2016 roku:

Od dnia 1 stycznia 2016 roku, Spotka zastosowata po raz pierwszy nastepujace standardy:
e Zmiany do MSR 19 Programy okreslonych swiadczen: Sktadki pracownicze,
e  Poprawki do MSSF 2010-2012,
e Zmiany do MSSF 11 Rozliczenie nabycia udziatu we wspolnej dziatalnosci,
e Zmiany do MSR 16 oraz MSR 38 Wyjasnienie dopuszczalnych metod amortyzacji,
e Zmiany do MSR 16 oraz MSR 41 Rolnictwo: rosliny produkcyjne,
e  Zmiany wynikajgce z przeglagdu MSSF 2012-2014,
e Zmiany do MSR 1 Ujawnienia.

Zastosowanie powyzszych zmian nie miato wptywu na sytuacje finansowsa, ani wyniki Spoéiki.

8. NOWE STANDARDY | INTERPRETACJE, KTORE ZOSTALY OPUBLIKOWANE, A NIE
WESZLY JESZCZE W ZYCIE

Nastepujgce standardy i interpretacje zostaty wydane przez Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci lub
Komitet ds. Interpretacji Miedzynarodowej Sprawozdawczosci Finansowej, a nie weszly jeszcze w zycie:

e  MSSF 9 Instrumenty Finansowe (opublikowano dnia 24 lipca 2014 roku) — majgcy zastosowanie dla okreséow
rocznych rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia 2018 roku lub pozniej,

e MSSF 14 Regulacyjne rozliczenia miedzyokresowe (opublikowano dnia 30 stycznia 2014 roku) — zgodnie z
decyzjg Komisji Europejskiej proces zatwierdzania standardu w wersji wstepnej nie zostanie zainicjowany
przed ukazaniem sie standardu w wersji ostatecznej - do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania
finansowego niezatwierdzony przez UE — majacy zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie
dnia 1 stycznia 2016 roku lub pézniej,

e  MSSF 15 Przychody z tytutu umoéw z klientami (opublikowano dnia 28 maja 2014 roku), obejmujgcy zmiany do
MSSF 15 Data wejscia w zycie MSSF 15 (opublikowano dnia 11 wrzesnia 2015 roku) — majgcy zastosowanie
dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2018 roku lub pdzniej,
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e Zmiany do MSSF 10 i MSR 28 Transakcje sprzedazy lub wniesienia aktywéw pomiedzy inwestorem a jego
jednostka stowarzyszong lub wspdlnym przedsigwzigciem (opublikowano dnia 11 wrzesnia 2014 roku) —prace
prowadzgce do zatwierdzenia niniejszych zmian zostaty przez UE odtozone bezterminowo - termin wejscia w
zycie zostat odroczony przez RMSR na czas nieokreslony,

e MSSF 16 Leasing (opublikowano dnia 13 stycznia 2016 roku) - do dnia zatwierdzenia niniejszego
sprawozdania finansowego niezatwierdzony przez UE - majgcy zastosowanie dla okreséw rocznych
rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2019 roku lub pézniej,

e Zmiany do MSSF 4 Stosowanie MSSF 9 Instrumenty finansowe tacznie z MSSF 4 Umowy ubezpieczeniowe
(opublikowano 12 wrzesnia 2016 roku) - do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego
niezatwierdzony przez UE - majgcy zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia
2018 roku lub pézniej,

e Zmiany do MSR 12 Ujmowanie aktywow z tytulu odroczonego podatku dochodowego wynikajgcych z
nierozliczonych strat podatkowych (opublikowano dnia 19 stycznia 2016 roku) — do dnia zatwierdzenia
niniejszego sprawozdania finansowego niezatwierdzone przez UE — majgce zastosowanie dla okreséw
rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2017 roku lub pozniej,

e Zmiany do MSR 7 Inicjatywa w zakresie ujawniania informacji (opublikowano dnia 29 stycznia 2016 roku) — do
dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego niezatwierdzone przez UE — majgce zastosowanie
dla okres6w rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2017 roku lub pézniej,

e  Woyjasnienia do MSSF 15 Przychody z tytutu uméw z klientami (opublikowano dnia 12 kwietnia 2016 roku) —
do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego niezatwierdzone przez UE — majgce
zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2018 roku lub pdézniej,

e Zmiany do MSSF 2 Klasyfikacja i wycena transakcji ptatnosci na bazie akcji (opublikowano dnia 20 czerwca
2016 roku) — do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego niezatwierdzone przez UE —
majgce zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2018 roku lub pézniej,

e Zmiany wynikajgce z przegladu MSSF 2014-2016 (opublikowano dnia 8 grudnia 2016 roku) — do dnia
zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego niezatwierdzone przez UE — Zmiany do MSSF 12 oraz
MSSF 1 majg zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2017 roku lub pézniej,
natomiast Zmiany do MSR 28 majg zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia
2018 roku lub pézniej,

e Interpretacja KIMSF 22 Transakcje w walucie obcej i zaliczki (opublikowano dnia 8 grudnia 2016 roku) — do
dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego niezatwierdzone przez UE — majgce zastosowanie
dla okres6w rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2018 roku lub pézniej,

e Zmiany do MSR 40: Przeniesienie nieruchomosci inwestycyjnej (opublikowano dnia 8 grudnia 2016 roku) — do
dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego niezatwierdzone przez UE — majgce zastosowanie
dla okresow rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2018 roku lub pdzniej.

Spotka nie przyjeta zadnych innych standarddw, interpretacji ani zmian, ktére zostaty opublikowane, lecz nie weszly
jeszcze w zycie.

Zarzad jest w trakcie analizy wptywu wyzej wymienionych nowych standardéw i zmian na jednostkowe sprawozdanie
finansowe w okresie, od ktérego majg one zastosowanie. Wyniki tej oceny bedg zalezne od dalszej bardziej
szczegotowej analizy zapiséw standardéw, wyjasnien oraz dodatkowych interpretacji wydanych przez Rade
Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci.

9. ISTOTNE ZASADY RACHUNKOWOSCI

9.1. Przeliczanie pozycji wyrazonych w walucie obcej

Transakcje wyrazone w walutach innych niz polski ztoty sg przeliczane na ziote polskie przy zastosowaniu kursu
obowigzujgcego w dniu zawarcia transakcji.

Na dzien bilansowy aktywa i zobowigzania pieniezne wyrazone w walutach innych niz polski ztoty sg przeliczane na
ztote polskie przy zastosowaniu odpowiednio obowigzujgcego na koniec okresu sprawozdawczego sredniego kursu
ustalonego dla danej waluty przez Narodowy Bank Polski. Powstate z przeliczenia réznice kursowe ujmowane sg
odpowiednio w pozycji przychodéw (kosztéw) finansowych lub, w przypadkach okreslonych zasadami (polityka)
rachunkowosci, kapitalizowane w wartosci aktywow. Aktywa i zobowigzania niepieniezne ujmowane wedtug kosztu
historycznego wyrazonego w walucie obcej sg wykazywane po kursie historycznym z dnia transakcji. Aktywa i
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zobowigzania niepieniezne ujmowane wedtug wartosci godziwej wyrazonej w walucie obcej sg przeliczane po kursie z
dnia dokonania wyceny do warto$ci godziwe;.

Nastepujgce kursy zostaty przyjete dla potrzeb wyceny bilansowe;j:

31 grudnia 2016 roku 31 grudnia 2015 roku
usD 4,1793 3,9011
EUR 4,4240 4,2615

9.2. Rzeczowe aktywa trwale

Rzeczowe aktywa trwate wykazywane sg wedtug ceny nabycia/ kosztu wytworzenia pomniejszonych o umorzenie oraz
odpisy aktualizujgce z tytutu utraty wartosci. Warto$¢ poczagtkowa srodkéw trwatych obejmuje ich cene nabycia
powigkszong o wszystkie koszty bezposrednio zwigzane z zakupem i przystosowaniem skfadnika majgtku do stanu
zdatnego do uzywania. W skfad kosztu wchodzi réwniez koszt wymiany czesci sktadowych maszyn i urzadzen w
momencie poniesienia, jesli spetnione sg kryteria rozpoznania. Koszty poniesione po dacie oddania srodka trwatego do
uzywania, takie jak koszty konserwaciji i napraw, obciazajg zysk lub strate w momencie ich poniesienia.

Srodki trwate w momencie ich nabycia zostajg podzielone na czesci sktadowe bedgce pozycjami o istotnej wartosci, dla
ktorych mozna przyporzgdkowa¢ odrebny okres ekonomicznej uzytecznosci. Czescig sktadowg sg rowniez koszty
generalnych remontow.

Amortyzacja jest naliczana metodg liniowg przez szacowany okres uzytkowania danego skiadnika aktywoéw,
wynoszacy:

Typ Okres
Srodki transportu 5 lat
Maszyny i urzgdzenia oraz inne aktywa 2-10 lat

Wartos¢ koncowg, okres uzytkowania oraz metode amortyzacji sktadnikdw aktywow weryfikuje sie corocznie, i w razie
koniecznosci — koryguje z efektem od poczatku danego okresu sprawozdawczego.

Dana pozycja rzeczowych aktywow trwatych moze zostaé usunieta ze sprawozdania z sytuacji finansowej po
dokonaniu jej zbycia lub w przypadku, gdy nie sg spodziewane zadne ekonomiczne korzysci wynikajgce z dalszego
uzytkowania takiego sktadnika aktywow. Wszelkie zyski lub straty wynikajgce z usuniecia danego sktadnika aktywéw
ze sprawozdania z sytuacji finansowej (obliczone jako réznica pomiedzy ewentualnymi wptywami ze sprzedazy netto a
wartoscig bilansowg danej pozycji) sg ujmowane w zysku lub stracie okresu, w ktérym dokonano takiego usuniecia.

Srodki trwate w budowie dotyczg $rodkéw trwatych bedgcych w toku budowy lub montazu i sg wykazywane wediug cen
nabycia lub kosztu wytworzenia, pomniejszonych o ewentualne odpisy z tytutu utraty wartosci. Amortyzacja aktywow
rozpoczyna sie, gdy sg one gotowe do uzytkowania.

9.3. Wartosci niematerialne

Wartosci niematerialne nabyte lub wytworzone (jezeli spetniajg kryteria rozpoznania jako koszty prac rozwojowych)
wycenia sig przy poczatkowym ujeciu odpowiednio w cenie nabycia lub koszcie wytworzenia. Cena nabycia wartosci
niematerialnych nabytych w transakcji potgczenia jednostek jest réwna ich wartosci godziwej na dzien potgczenia. Po
ujeciu poczatkowym, wartosci niematerialne sg wykazywane w cenie nabycia lub koszcie wytworzenia pomniejszonym
0 umorzenie i odpisy aktualizujgce z tytutu utraty wartosci. Naktady poniesione na wartosci niematerialne wytworzone
we wlasnym zakresie, z wyjgtkiem aktywowanych naktadéw poniesionych na prace rozwojowe, nie sg aktywowane i sg
ujmowane w kosztach okresu, w ktérym zostaty poniesione.

Spotka ustala, czy okres uzytkowania wartosci niematerialnych jest okreslony czy nieokreslony. Wartosci niematerialne
0 okreslonym okresie uzytkowania sg amortyzowane przez okres uzytkowania oraz poddawane testom na utrate
wartosci kazdorazowo, gdy istniejg przestanki wskazujgce na utrate ich wartosci. Okres i metoda amortyzacji wartosci
niematerialnych o ograniczonym okresie uzytkowania sg weryfikowane nie rzadziej niz na koniec kazdego roku
obrotowego. Zmiany w oczekiwanym okresie uzytkowania lub oczekiwanym sposobie konsumowania korzysci
ekonomicznych pochodzacych z danego sktadnika aktywoéw sg ujmowane poprzez zmiane odpowiednio okresu lub
metody amortyzacji, i traktowane jak zmiany warto$ci szacunkowych. Odpis amortyzacyjny sktadnikéw wartosci
niematerialnych o okreslonym okresie uzytkowania ujmuje sie w zysku lub stracie w ciezar tej kategorii, ktéra
odpowiada funkcji danego sktadnika wartosci niematerialnych.

Wartosci niematerialne o nieokreslonym okresie uzytkowania oraz te, ktére nie sg uzytkowane, sg corocznie
poddawane testowi na utrate warto$ci, w odniesieniu do poszczegdlnych aktywéw lub na poziomie osrodka
wypracowujgcego srodki pieniezne.
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Okresy uzytkowania sg poddawane corocznej weryfikacji, a w razie potrzeby, korygowane z efektem od poczatku
danego okresu sprawozdawczego.

Zyski lub straty wynikajgce z usuniecia wartosci niematerialnych ze sprawozdania z sytuacji finansowej sg wyceniane
wedtug roznicy pomiedzy wplywami ze sprzedazy netto a warto$cig bilansowg danego sktadnika aktywéw i sg
ujmowane w zysku lub stracie w momencie ich usuniecia ze sprawozdania z sytuacji finansowe;j.

9.4. Leasing

Umowy leasingu finansowego, ktére przenoszg na Spdtke zasadniczo cate ryzyko i korzysci wynikajgce z posiadania
przedmiotu leasingu, sg ujmowane w sprawozdaniu z sytuacji finansowej na dzien rozpoczecia leasingu wedtug nizszej
z nastepujgcych dwoch wartosci: wartosci godziwej srodka trwatego stanowigcego przedmiot leasingu lub wartosci
biezacej minimalnych optat leasingowych. Optaty leasingowe sg rozdzielane pomiedzy koszty finansowe i
zmniejszenie salda zobowigzania z tytutu leasingu, w sposdb umozliwiajgcy uzyskanie statej stopy odsetek od
pozostatego do sptaty zobowigzania. Koszty finansowe sg ujmowane bezposrednio w sprawozdaniu z catkowitych
dochodéw.

Srodki trwate uzytkowane na mocy uméw leasingu finansowego sg amortyzowane przez krétszy z dwoch okreséw:
szacowany okres uzytkowania srodka trwatego lub okres leasingu. W przypadkach uzasadnionej pewnosci uzyskania
przez Spotke prawa wiasnosci po zakonczeniu okresu leasingu, szacowanym okresem uzytkowania jest okres
uzytecznosci ekonomicznej danego skfadnika aktywdéw; w innych przypadkach, dany sktadnik aktywow jest
amortyzowany przez krotszy z dwoch okresow: okres leasingu lub okres uzytecznosci ekonomicznej danego sktadnika
aktywow.

Umowy leasingu, w przypadku ktérych leasingodawca zachowuje zasadniczo cate ryzyko i wszystkie pozytki
wynikajgce z posiadania przedmiotu leasingu, zaliczane sg do uméw leasingu operacyjnego. Opfaty leasingowe
z tytutu leasingu operacyjnego oraz pozniejsze raty leasingowe ujmowane sg jako koszty w sprawozdaniu z
catkowitych dochodéw metodg liniowg przez okres trwania leasingu.

9.5. Utrata wartosci niefinansowych aktywoéw trwatych

Na kazdy dzien bilansowy Spoétka ocenia, czy istniejg jakiekolwiek przestanki wskazujgce na to, ze mogta nastgpic
utrata wartosci ktéregos$ ze sktadnikdw niefinansowych aktywéw trwatych. W razie stwierdzenia, ze przestanki takie
zachodzg, lub w razie konieczno$ci przeprowadzenia corocznego testu sprawdzajgcego, czy nastgpita utrata wartosci,
Spoétka dokonuje oszacowania wartosci odzyskiwalnej danego sktadnika aktywéw lub osrodka wypracowujgcego
srodki pienigzne, do ktérego dany sktadnik aktywow nalezy.

Wartos¢ odzyskiwalna sktadnika aktywow lub osrodka wypracowujgcego srodki pieniezne odpowiada wartosci
godziwej pomniejszonej 0 koszty doprowadzenia do sprzedazy tego skfadnika aktywow lub odpowiednio osrodka
wypracowujgcego srodki pieniezne, lub jego wartosci uzytkowej, zaleznie od tego, ktora z nich jest wyzsza. Wartos¢
odzyskiwalng ustala sie dla poszczegdinych aktywow, chyba ze dany sktadnik aktywow nie generuje samodzielnie
wplywow pienieznych, ktére sg w wigkszosci niezalezne od generowanych przez inne aktywa lub grupy aktywow. Jesli
wartos¢ bilansowa skladnika aktywdéw jest wyzsza niz jego warto$¢ odzyskiwalna, ma miejsce utrata wartosci i
dokonuje sie wowczas odpisu do ustalonej wartosci odzyskiwalnej. Przy szacowaniu wartosci uzytkowej
prognozowane przeptywy pieniezne sg dyskontowane do ich wartosci biezgcej przy zastosowaniu stopy dyskontowej
przed uwzglednieniem skutkdw opodatkowania odzwierciedlajgcej biezace rynkowe oszacowanie wartosci pienigdza w
czasie oraz ryzyko typowe dla danego sktadnika aktywow. Odpisy aktualizujgce z tytutu utraty wartosci sktadnikow
majatkowych uzywanych w dziatalnosci kontynuowanej ujmuje sie w tych kategoriach kosztéw, ktére odpowiadajg
funkcji sktadnika aktywow, w przypadku ktérego stwierdzono utrate wartosci.

Na kazdy dzieh bilansowy Spoétka ocenia, czy wystepujg przestanki wskazujgce na to, ze odpis aktualizujgcy z tytutu
utraty wartosci, ktory byt ujety w okresach poprzednich w odniesieniu do danego sktadnika aktywéw powinien zostac
odwrdcony, lub czy powinien zostaé zmniejszony. Jezeli takie przestanki wystepujg, Spotka szacuje wartosé
odzyskiwalng tego sktadnika aktywéw. Poprzednio ujety odpis aktualizujgcy z tytutu utraty wartosci ulega odwrdceniu
wtedy i tylko wtedy, gdy od momentu ujecia ostatniego odpisu aktualizujgcego nastgpita zmiana wartosci
szacunkowych stosowanych do ustalenia wartosci odzyskiwalnej danego skfadnika aktywow. W takim przypadku,
podwyzsza sie wartos¢ bilansowg skfadnika aktywéw do wysokosci jego wartosci odzyskiwalnej. Podwyzszona kwota
nie moze przekroczy¢ wartosci bilansowej sktadnika aktywow, jaka zostataby ustalona (po uwzglednieniu umorzenia),
gdyby w ubiegtych latach nie ujeto odpisu aktualizujgcego z tytutu utraty wartosci w odniesieniu do tego sktadnika
aktywow. Odwrécenie odpisu aktualizujgcego z tytutu utraty warto$ci sktadnika aktywow ujmuje sie niezwtocznie jako
przychod. Po odwréceniu odpisu aktualizujgcego, w kolejnych okresach odpis amortyzacyjny dotyczacy danego
skfadnika jest korygowany w sposoéb, ktéry pozwala w ciggu pozostatego okresu uzytkowania tego sktadnika aktywow
dokonywa¢ systematycznego odpisania jego zweryfikowanej wartosci bilansowej pomniejszonej o warto$é koncowg.
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9.6. Udzialy i akcje w jednostkach zaleznych, stowarzyszonych i wspélnych
przedsiewzieciach

Udziaty i akcje w jednostkach zaleznych, stowarzyszonych i wspdlnych przedsiewzieciach wykazywane sg wedtug

kosztu historycznego po uwzglednieniu odpiséw z tytutu utraty wartosci.

Jednostki zalezne to jednostki, ktore sg kontrolowane przez Spétke. Spodtka kontroluje jednostke, jezeli spetnia
wszystkie z ponizszych warunkéw:

e posiada wtadze nad jednostka,

e podlega ekspozycji na zmienne zwroty lub posiada prawa do zmiennych zwrotow z tytutu swojego
zaangazowania w danej jednostce,

e ma mozliwo$é wykorzystania wtadzy w celu ksztattowania poziomu generowanych zwrotéw.

Wspdlne przedsiewziecie to ustalenie umowne, na mocy ktérego Spoétka wraz z partnerem sprawujg wspotkontrole we
wspolnym przedsiewzieciu. Wspdtkontrola jest to okreslony w umowie podziat kontroli w przedsiewzigciu, ktory
wystepuje tylko wowczas, gdy decyzje co do istotnych dziatan (w tym strategiczne decyzje finansowe i operacyjne)
wymagajg jednomysinej zgody stron sprawujgcych wspétkontrole.

Jednostkg stowarzyszong jest jednostka, na ktérg Spotka wywiera znaczgcy wptyw. Znaczgcy wptyw jest to prawo do
uczestniczenia w podejmowaniu decyzji na temat polityki finansowej i operacyjnej jednostki, ale nie jest to sprawowanie
kontroli lub wspétkontroli w odniesieniu do tych polityk.

9.7. Aktywafinansowe

Aktywa finansowe dzielone sg na nastepujace kategorie:
e Aktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagalnosci,
e Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy,
e  Pozyczki i naleznosci,
e Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy.

Aktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagalnosci sg to notowane na aktywnym rynku aktywa finansowe
niebedace instrumentami pochodnymi, o okreslonych lub mozliwych do okreslenia ptatnosciach oraz ustalonym
terminie wymagalnosci, ktére Spétka zamierza i ma mozliwo$¢ utrzymac w posiadaniu do tego czasu, inne niz:

e wyznaczone przy poczgtkowym ujeciu jako wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy,

e wyznaczone jako dostepne do sprzedazy,

e spetniajgce definicje pozyczek i naleznosci.
Aktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagalnosci wyceniane sg wedtug zamortyzowanego kosztu przy uzyciu
metody efektywnej stopy procentowej. Aktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagalnosci kwalifikowane sg
jako aktywa dtugoterminowe, jezeli ich zapadalnos¢ przekracza 12 miesiecy od dnia bilansowego.
Sktadnikiem aktywéw finansowych wycenianych w wartosci godziwej przez wynik finansowy jest sktadnik spetniajgcy
jeden z ponizszych warunkow:

e jest klasyfikowany jako przeznaczony do obrotu. Sktadniki aktywow finansowych kwalifikuje sie jako
przeznaczone do obrotu, jesli sa:

o nabyte gtéwnie w celu sprzedazy w krétkim terminie,

o czescig portfela okreslonych instrumentéw finansowych zarzgdzanych tgcznie i co do ktdrych istnieje
prawdopodobiehstwo uzyskania zysku w krétkim terminie,

o instrumentami pochodnymi, z wylgczeniem instrumentéw pochodnych bedgcych elementem
rachunkowosci zabezpieczen oraz uméw gwarangcji finansowych,

e zostat zgodnie z MSR 39 zakwalifikowany do tej kategorii w momencie poczgtkowego ujecia.

Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy sg wyceniane w wartosci godziwej
uwzgledniajgc ich wartos¢ rynkowg na dzieh bilansowy bez uwzglednienia kosztéw transakcji sprzedazy. Zmiany
wartosci tych instrumentéw finansowych ujmowane sg w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw jako przychody lub
koszty finansowe. Jezeli kontrakt zawiera jeden lub wiecej wbudowanych instrumentéw pochodnych, caty kontrakt
moze zosta¢ zakwalifikowany do kategorii aktywéw finansowych wycenianych w wartosci godziwej przez wynik
finansowy. Nie dotyczy to przypadkéw, gdy wbudowany instrument pochodny nie wplywa istotnie na przeptywy
pieniezne z kontraktu lub jest rzeczg oczywistg bez przeprowadzania lub po pobieznej analizie, ze gdyby podobny
hybrydowy instrument bytby najpierw rozwazany, to oddzielenie wbudowanego instrumentu pochodnego bytoby
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zabronione. Aktywa finansowe mogg by¢ przy pierwotnym ujeciu zakwalifikowane do kategorii wycenianych w wartosci
godziwej przez wynik finansowy, jezeli ponizsze kryteria sg spetnione: (i) taka kwalifikacja eliminuje lub znaczgco
obniza niespojnos¢ w zakresie ujmowania lub wyceny (niedopasowanie ksiegowe); lub (ii) aktywa sg czescig grupy
aktywow finansowych, ktére sg zarzgdzane i oceniane w oparciu o wartos¢ godziwa, zgodnie z udokumentowang
strategig zarzadzania ryzykiem; lub (iii) aktywa finansowe zawierajg wbudowane instrumenty pochodne, ktére powinny
by¢ oddzielnie ujmowane.

Pozyczki udzielone i naleznosci to niezaliczane do instrumentéw pochodnych aktywa finansowe o ustalonych lub
mozliwych do ustalenia ptatnosciach, nienotowane na aktywnym rynku. Zalicza sie je do aktywow obrotowych, o ile
termin ich wymagalno$ci nie przekracza 12 miesiecy od dnia bilansowego. Pozyczki udzielone i nalezno$ci o terminie
wymagalnosci przekraczajgcym 12 miesiecy od dnia bilansowego zalicza sie do aktywow trwatych.

Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy sg to aktywa finansowe niebedace instrumentami pochodnymi, ktére zostaty
zaklasyfikowane jako dostepne do sprzedazy lub nienalezgce do zadnej z wczesniej wymienionych trzech kategorii
aktywow. Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy sg ujmowane weditug wartosci godziwej, bez potrgcania kosztéw
transakcji sprzedazy, z uwzglednieniem wartosci rynkowej na dzien bilansowy. W przypadku braku notowan
gieldowych na aktywnym rynku i braku mozliwosci wiarygodnego okreslenia ich wartosci godziwej metodami
alternatywnymi, aktywa finansowe dostepne do sprzedazy wyceniane sg w cenie nabycia skorygowanej o odpis z tytutu
utraty wartosci. Dodatnig i ujemng réznice pomiedzy wartoscig godziwg aktywow dostepnych do sprzedazy (jesli
istnieje cena rynkowa ustalona na aktywnym rynku albo ktérych wartos¢é godziwa moze by¢ ustalona w inny wiarygodny
sposoéb), a ich ceng nabycia, po pomniejszeniu o podatek odroczony, ujmuje sie w sprawozdaniu z catkowitych
dochodéw (jako Inne catkowite dochody / (straty) netto za okres). Spadek wartosci aktywow dostepnych do sprzedazy
spowodowany utratg wartosci ujmuje sie w sprawozdaniu z catkowitych dochodoéw jako koszt finansowy.

Nabycie i sprzedaz aktywéw finansowych rozpoznawane sg na dzien dokonania transakcji. W momencie
poczatkowego ujecia sktadnik aktywéw finansowych wycenia sie po cenie nabycia tj. w wartosci godziwe;j,
powiekszonej, w przypadku skfadnika aktywow niekwalifikowanego jako wyceniony w wartosci godziwej przez wynik
finansowy, o koszty transakcji, ktére moga by¢ bezposrednio przypisane do nabycia.

Sktadnik aktywow finansowych zostaje usuniety ze sprawozdania z sytuacji finansowej, gdy Spétka traci kontrole nad
prawami umownymi sktadajacymi sie na dany instrument finansowy; zazwyczaj ma to miejsce w przypadku sprzedazy
instrumentu lub gdy wszystkie przeptywy srodkéw pienieznych przypisane danemu instrumentowi przechodza na
niezalezng strone trzecia.

9.8. Utrata wartosci aktywow finansowych

Na kazdy dzien bilansowy Spoétka ocenia, czy istniejg obiektywne przestanki utraty wartosci skfadnika aktywow
finansowych lub grupy aktywéw finansowych.

AKTYWA UJMOWANE WEDLUG ZAMORTYZOWANEGO KOSZTU

Jezeli istniejg obiektywne przestanki na to, ze zostata poniesiona strata z tytutu utraty wartosci pozyczek udzielonych i
naleznosci wycenianych wediug zamortyzowanego kosztu, to kwota odpisu aktualizujgcego z tytutu utraty wartosci
réwna sie réznicy pomiedzy wartosciag bilansowg sktadnika aktywéw finansowych a wartoscig biezacg oszacowanych
przysztych przeptywéw pienieznych (z wytagczeniem przysztych strat z tytulu niesciggniecia naleznosci, ktére nie
zostaty jeszcze poniesione), zdyskontowanych z zastosowaniem pierwotnej (tj. ustalonej przy poczatkowym ujeciu)
efektywnej stopy procentowej. Warto$¢ bilansowg skfadnika aktywow obniza sie bezposrednio. Kwote straty ujmuje sie
w zysku lub stracie.

Spotka ocenia najpierw, czy istniejg obiektywne przestanki utraty wartosci poszczegdélnych aktywow finansowych, ktére
indywidualnie sg znaczace, a takze przestanki utraty wartosci aktywdéw finansowych, ktére indywidualnie nie sg
znaczace. Jezeli z przeprowadzonej analizy wynika, ze nie istniejg obiektywne przestanki utraty wartosci indywidualnie
ocenianego sktadnika aktywow finansowych, niezaleznie od tego, czy jest on znaczacy, czy tez nie, to Spdtka wtacza
ten skfadnik do grupy aktywoéw finansowych o podobnej charakterystyce ryzyka kredytowego i tgcznie ocenia pod
katem utraty wartosci. Aktywa, ktére indywidualnie sg oceniane pod katem utraty wartosci i dla ktérych ujeto odpis
aktualizujgcy z tytutu utraty wartosci lub uznano, ze dotychczasowy odpis nie ulegnie zmianie, nie sg brane pod uwage
przy tacznej ocenie grupy aktywéw pod katem utraty wartosci.

Jezeli w nastepnym okresie odpis z tytutu utraty wartosci zmniejszyt sie, a zmniejszenie to mozna w obiektywny sposéb
powigzac ze zdarzeniem nastepujgcym po ujeciu odpisu, to uprzednio ujety odpis odwraca sie. P6zniejsze odwrécenie
odpisu aktualizujgcego z tytutu utraty wartosci ujmuje sie w zysku lub stracie w zakresie, w jakim na dzien odwrécenia
wartos¢ bilansowa sktadnika aktywow nie przewyzsza jego zamortyzowanego kosztu.
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AKTYWA FINANSOWE WYKAZYWANE WEDLUG KOSZTU

Jezeli wystepujg obiektywne przestanki, ze nastgpita utrata wartosci nienotowanego instrumentu kapitatowego, ktéry
nie jest wykazywany wedtug warto$ci godziwej, gdyz jego wartosci godziwej nie mozna wiarygodnie ustali¢, albo
instrumentu pochodnego, ktéry jest powigzany i musi zosta¢ rozliczony poprzez dostawe takiego nienotowanego
instrumentu kapitatowego, to kwote odpisu z tytutu utraty wartoSci ustala sie jako réznice pomiedzy warto$cig
bilansowa sktadnika aktywdw finansowych oraz wartoscig biezgcg oszacowanych przysztych przeptywow pienieznych
zdyskontowanych przy zastosowaniu biezgcej rynkowej stopy zwrotu dla podobnych aktywoéw finansowych.

AKTYWA FINANSOWE DOSTEPNE DO SPRZEDAZY

Jezeli wystepujg obiektywne przestanki, ze nastgpita utrata warto$ci sktadnika aktywow finansowych dostepnego do
sprzedazy, to kwota stanowigca réznice pomiedzy ceng nabycia tego skfadnika aktywéw (pomniejszona o wszelkie
sptaty kapitatu i amortyzacje) i jego biezaca wartoscig godziwg, pomniejszong o wszelkie odpisy z tytutu utraty wartosci
tego sktadnika uprzednio ujete w zysku lub stracie, zostaje wyksiegowana z kapitatu wtasnego poprzez inne catkowite
dochody i przekwalifikowana do zysku lub straty. Nie mozna ujmowaé w zysku lub stracie odwrécenia odpisu z tytutu
utraty wartosci instrumentow kapitatowych kwalifikowanych jako dostepne do sprzedazy. Jezeli w nastepnym okresie
wartos¢ godziwa instrumentu diuznego dostepnego do sprzedazy wzrosnie, a wzrost ten moze by¢ obiektywnie
taczony ze zdarzeniem nastepujacym po ujeciu odpisu z tytutu utraty wartosci w zysku lub stracie, to kwote
odwracanego odpisu ujmuje sie w zysku lub stracie.

9.9. Pochodne instrumenty finansowe i zabezpieczenia

Pochodne instrumenty finansowe, z ktérych korzysta Spotka w celu zabezpieczenia sie przed ryzykiem zwigzanym ze
zmianami stoép procentowych i kurséw wymiany walut, to przede wszystkim kontrakty na zamiane stop procentowych
(swapy procentowe). Tego rodzaju pochodne instrumenty finansowe sg wyceniane do wartosci godziwej. Instrumenty
pochodne wykazuje sie jako aktywa, gdy ich wartos¢ jest dodatnia, i jako zobowigzania — gdy ich wartos¢ jest ujemna.

Zyski i straty z tytutu zmian wartosci godziwej instrumentéw pochodnych, ktére nie spetniajg zasad rachunkowosci
zabezpieczen sa bezposrednio odnoszone na wynik finansowy netto roku obrotowego.

Wartos¢ godziwa kontraktéw na zamiane stop procentowych jest ustalana poprzez odniesienie do wartosci rynkowej
podobnych instrumentow.

Wartos¢ godziwa kontraktéw na zamiane stdp procentowych jest ustalana na podstawie modelu wyceny
uwzgledniajacego obserwowalne dane rynkowe, w tym w szczegdlnosci biezgce terminowe stopy procentowe

W rachunkowosci zabezpieczen, zabezpieczenia klasyfikowane sg jako:
e zabezpieczenie wartosci godziwej, zabezpieczajgce przed ryzykiem zmian warto$ci godziwej ujetego
skfadnika aktywéw lub zobowigzania, lub
e zabezpieczenie przepltywdw Srodkow pienieznych, zabezpieczajgce przed zmianami przeptywow srodkow
pienieznych, ktére przypisa¢ mozna konkretnemu rodzajowi ryzyka zwigzanego z ujetym sktadnikiem
aktywow, zobowigzaniem lub prognozowang transakcjg, lub

e zabezpieczenie udziatébw w aktywach netto w podmiocie zagranicznym.

Zabezpieczenie ryzyka walutowego uprawdopodobnionego przysziego zobowigzania jest rozliczane jako
zabezpieczenie przeptywow pienieznych.

W momencie ustanowienia zabezpieczenia, Spotka formalnie wyznacza i dokumentuje powigzanie zabezpieczajgce,
jak rowniez cel zarzadzania ryzykiem oraz strategie ustanowienia zabezpieczenia. Dokumentacja zawiera identyfikacje
instrumentu zabezpieczajgcego, zabezpieczanej pozycji lub transakcji, charakter zabezpieczanego ryzyka, a takze
sposbéb oceny efektywnosci instrumentu zabezpieczajgcego w kompensowaniu zagrozenia zmianami wartosci
godziwej zabezpieczanej pozycji lub przeptywdw pienieznych zwigzanych z zabezpieczanym ryzykiem. Oczekuje sie,
ze zabezpieczenie bedzie wysoce skuteczne w kompensowaniu zmian wartosci godziwej lub przeptywdw pienieznych
wynikajgcych z zabezpieczanego ryzyka. Efektywnos$¢ zabezpieczenia jest oceniania na biezgco w celu sprawdzenia,
czy jest wysoce efektywne we wszystkich okresach sprawozdawczych, na ktére zostato ustanowione.

ZABEZPIECZENIE WARTOSCI GODZIWEJ

Zabezpieczenie wartosci godziwej to zabezpieczenie przed zmianami warto$ci godziwej ujetego sktadnika aktywow lub
zobowigzania lub nieujetego uprawdopodobnionego przysziego zobowigzania, albo wyodrebnionej czesci takiego
skfadnika aktywow, zobowigzania lub uprawdopodobnionego przysziego zobowigzania, ktére przypisaé mozna
konkretnemu rodzajowi ryzyka i ktére mogtoby wptywa¢ na zysk lub strate. W przypadku zabezpieczenia wartosci
godziwej, wartos¢ bilansowa zabezpieczanej pozycji jest korygowana o zyski i/ lub straty z tytutu zmian wartosci
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godziwej wynikajgcych z zabezpieczanego ryzyka, instrument zabezpieczajacy jest wyceniany do wartosci godziwej, a
zysKki i straty z tytutu instrumentu zabezpieczajacego i pozycji zabezpieczanej ujmowane sg w zysku lub stracie.

Jesli nieujete uprawdopodobnione przyszie zobowigzanie jest wyznaczone jako pozycja zabezpieczana, pdzniejsze
taczne zmiany wartosci godziwej uprawdopodobnionego przysztego zobowigzania wynikajgce z zabezpieczanego
ryzyka ujmuje sie jako sktadnik aktywdw lub zobowigzanie, a powstajgce zyski lub straty ujmuje sie w zysku lub stracie.
Zmiany warto$ci godziwej instrumentu zabezpieczajgcego rowniez ujmuje sie w zysku lub stracie.

Spoétka zaprzestaje stosowania zasad rachunkowosci zabezpieczen, jezeli instrument zabezpieczajacy wygasa,
zostaje sprzedany, rozwigzany lub wykonany, jezeli zabezpieczenie przestaje spetniaC kryteria rachunkowosci
zabezpieczen lub gdy Spédtka uniewaznia powigzanie zabezpieczajgce. Kazdg korekte wartosci bilansowej
zabezpieczanego instrumentu finansowego, do ktérego stosuje sie metode zamortyzowanego kosztu, poddaje sie
amortyzacji, a dokonane odpisy ujmuje sie¢ w zysku lub stracie. Amortyzacja moze rozpoczaé sie od momentu
dokonania korekty, jednakze nie pdzniej niz w momencie zaprzestania korygowania pozycji zabezpieczanej o zmiany
wartosci godziwej wynikajgce z zabezpieczanego ryzyka.

ZABEZPIECZENIE PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

Zabezpieczenie przeptywdw pienieznych to zabezpieczenie przed zagrozeniem zmiennoscig przeptywdow pienieznych,
ktore przypisa¢ mozna konkretnemu rodzajowi ryzyka zwigzanemu z ujetym skfadnikiem aktywéw lub zobowigzaniem
lub z wysoce prawdopodobng planowang transakcja, i ktére mogtoby wptywac¢ na zysk lub strate. Cze$¢ zyskéw lub
strat zwigzanych z instrumentem zabezpieczajgcym, ktéra stanowi efektywne zabezpieczenie ujmuje sie w innych
catkowitych dochodach, a nieefektywng czes¢ ujmuje sie w zysku lub stracie.

Jesli zabezpieczana planowana transakcja skutkuje nastepnie ujeciem sktadnika aktywow finansowych Ilub
zobowigzania finansowego, zwigzane z nig zyski lub straty, ktére bylty ujete w innych catkowitych dochodach
i zakumulowane w kapitale wtasnym przenosi sie do rachunku zyskow i strat w tym samym okresie, albo w okresach, w
ktorych nabyty skfadnik aktywow lub przyjete zobowigzanie majg wptyw na zysk lub strate.

Jesli zabezpieczenie planowanej transakcji skutkuje nastepnie ujeciem sktadnika aktywow niefinansowych lub
zobowigzania niefinansowego, albo planowana transakcja zwigzana ze sktadnikiem aktywéw niefinansowych lub
zobowigzaniem niefinansowym staje sie uprawdopodobnionym przysztym zobowigzaniem, do ktérego bedzie sie
stosowaé zabezpieczenie wartosci godziwej, wtedy zyski lub straty, ktére byly ujete w innych catkowitych dochodach,
przeklasyfikowywane sg z kapitatu wiasnego do zysku lub straty w tym samym okresie lub okresach, w ktérych nabyty
skfadnik aktywéw niefinansowych lub przyjete zobowigzanie majg wptyw na zysk lub strate.

Zyski lub straty powstate w wyniku zmian wartosci godziwej instrumentéw pochodnych, ktére nie spetniajg warunkéw
umozliwiajgcych stosowanie zasad rachunkowos$ci zabezpieczen, sg ujmowane bezposrednio w wyniku finansowym
netto za biezgcy okres.

Spotka zaprzestaje stosowania zasad rachunkowosci zabezpieczen, gdy instrument zabezpieczajagcy wygast lub zostat
sprzedany, jego wykorzystanie dobiegto konca lub nastgpita jego realizacja, badz gdy zabezpieczenie przestato
spetniaé warunki umozliwiajgce stosowanie wobec niego zasad rachunkowosci zabezpieczen. W takim przypadku,
taczny zysk lub strata na instrumencie zabezpieczajgcym, ktére byly ujete w innych catkowitych dochodach i
zakumulowane w kapitale wiasnym, sg nadal wykazywane w kapitale wikasnym az do momentu wystgpienia
prognozowanej transakcji. Jezeli Spétka przestata spodziewac¢ sie, ze prognozowana transakcja nastapi, wowczas
zakumulowany w kapitale wtasnym tgczny zysk lub strata netto sg odnoszone do zysku lub straty netto za biezgcy
okres.

ZABEZPIECZENIA UDZIALOW W AKTYWACH NETTO W PODMIOCIE ZAGRANICZNYM

Zabezpieczenie udziatdw w aktywach netto w podmiocie zagranicznym, w tym zabezpieczenie pozycji pienieznej,
uznawanej za cze$¢ udziatow w aktywach netto, ujmuje sie podobnie do zabezpieczenia przeptywow pienieznych.

Zyski lub straty z tytutu instrumentu zabezpieczajgcego zwigzane z efektywng czescig zabezpieczenia ujmuje sie w
innych catkowitych dochodach natomiast zyski lub straty zwigzane z nieefektywng czescig zabezpieczenia — ujmuje sie
w zysku lub stracie. W momencie zbycia podmiotu zagranicznego, kwote zyskdéw lub strat ujetg wczesniej w innych
catkowitych dochodach przeklasyfikowuje sie z kapitatu wtasnego do zyskéw lub strat jako korekte wynikajacg z
przeklasyfikowania.
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9.10. Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug sg ujmowane i wykazywane wedtug kwot pierwotnie zafakturowanych,
z uwzglednieniem odpisu na watpliwe naleznosci. Odpis na naleznosci oszacowywany jest wtedy, gdy Sciggniecie
petnej kwoty nalezno$ci przestato by¢ prawdopodobne.

W przypadku, gdy wpltyw wartosci pienigdza w czasie jest istotny, warto$¢ naleznosci jest ustalana poprzez
zdyskontowanie prognozowanych przysziych przeptywéw pienieznych do warto$ci biezgcej. Jezeli zastosowana
zostata metoda polegajgca na dyskontowaniu, zwigkszenie naleznosci w zwigzku z uptywem czasu jest uyjmowane jako
przychody finansowe.

Zaliczki sg prezentowane zgodnie z charakterem aktywdw, do jakich sie odnoszg — odpowiednio jako aktywa trwate lub
obrotowe. Jako aktywa niepieniezne zaliczki nie podlegajg dyskontowaniu.

Naleznosci podatkowe prezentowane sg w ramach nalezno$ci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostatych naleznoéci, z
wyjatkiem naleznosci z tytutu podatku dochodowego od osob prawnych, ktére stanowig w sprawozdaniu z sytuacji
finansowej odrebng pozycije.

9.11. Srodki pieniezne i ekwiwalenty srodkéw pienieznych

Srodki pieniezne i lokaty krétkoterminowe wykazane w sprawozdaniu z sytuaciji finansowej obejmujg $rodki pieniezne
w banku i w kasie oraz lokaty krotkoterminowe o pierwotnym okresie zapadalnosci nieprzekraczajagcym trzech
miesiecy.

Saldo srodkéw pienieznych i ich ekwiwalentéw wykazane w sprawozdaniu z przeptywdw pienieznych sktada sie z
okreslonych powyzej srodkéw pienieznych i ich ekwiwalentéw.

9.12. Oprocentowane kredyty bankowe, pozyczki i papiery dtuzne

W momencie poczatkowego ujecia, wszystkie kredyty bankowe, pozyczki i papiery diuzne sg ujmowane wediug
wartosci godziwej, pomniejszonej o koszty zwigzane z uzyskaniem kredytu lub pozyczki.

Po poczatkowym ujeciu oprocentowane kredyty, pozyczki i obligacje sg wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu,
przy zastosowaniu metody efektywnej stopy procentowej, z wyjgtkiem zobowigzan ujmowanych jako zabezpieczenia,
jak opisano w punkcie 9.9.

Przy ustalaniu zamortyzowanego kosztu uwzglednia sig¢ koszty zwigzane z uzyskaniem kredytu lub pozyczki oraz
dyskonta lub premie uzyskane w zwigzku z zobowigzaniem.

Przychody i koszty sg ujmowane w zysku lub stracie z chwilg usuniecia zobowigzania ze sprawozdania z sytuacji
finansowej, a takze w wyniku rozliczenia metodg efektywnej stopy procentowe;.

Spotka dokonuje podziatu wykazywanych w sprawozdaniu z sytuacji finansowej kredytdw oraz pozyczek na czesé
diugo i krotkoterminowg. Jako krétkoterminowe wykazywane sg te pozyczki oraz kredyty (lub ich czesci; wraz z
naliczonymi a niezaptaconymi odsetkami od nich), ktérych wymagalnos$¢ przypada w okresie réownym lub krétszym niz
12 miesiecy od dnia bilansowego. Jako dtugoterminowe prezentowane sg te pozyczki lub kredyty, ktorych
wymagalnos¢ przypada w okresie dluzszym niz 12 miesiecy od dnia bilansowego.

9.13. Umowy gwarancji finansowych

Umowg gwarancji finansowych jest umowa zobowigzujgca jej wystawce do dokonania okreslonych pfatnosci
rekompensujgcych posiadaczowi strate, jakg poniesie z powodu niedokonania przez okreslonego dtuznika ptatnosci w
przypadajgcym terminie zgodnie z pierwotnymi lub zmienionymi warunkami instrumentu dtuznego.

W momencie poczatkowego ujecia gwarancje finansowe wycenia sie wedtug wartosci godziwej, powiekszonej o koszty
transakc;ji, ktére mogg by¢ bezposrednio zwigzane z ich udzieleniem. Po poczgtkowym ujeciu gwarancje finansowe
wycenia sie wedtug wartosci wyzszej z:
e wartosci ustalonej zgodnie z MSR 37; oraz
e wartosci poczgtkowej pomniejszonej, w odpowiednich przypadkach, o skumulowane odpisy amortyzacyjne
ujete zgodnie z MSR 18.

9.14. Zobowigzania finansowe

Zobowigzania krotkoterminowe z tytutu dostaw i ustug wykazywane sg w kwocie wymagajgcej zaptaty.

Zobowigzania finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy obejmujg zobowigzania finansowe
przeznaczone do obrotu oraz zobowigzania finansowe pierwotnie zakwalifikowane do kategorii wycenianych do
wartosci godziwej przez wynik finansowy. Zobowigzania finansowe sg klasyfikowane jako przeznaczone do obrotu,
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jezeli zostaty nabyte dla celéw sprzedazy w niedalekiej przysztosci. Instrumenty pochodne, wigczajac wydzielone
instrumenty wbudowane, sg réwniez klasyfikowane jako przeznaczone do obrotu, chyba ze sg uznane za efektywne
instrumenty zabezpieczajgce. Zobowigzania finansowe moga byc¢ przy pierwotnym ujeciu zakwalifikowane do kategorii
wycenianych w wartosci godziwej przez wynik finansowy, jezeli ponizsze kryteria sg spetnione: (i) taka kwalifikacja
eliminuje lub znaczaco obniza niespéjnosé traktowania, gdy zaréwno wycena jak i zasady rozpoznawania strat lub
zyskoéw podlegajg innym regulacjom; lub (ii) zobowigzania sg czgscig grupy zobowigzan finansowych, ktére sg
zarzgdzane i oceniane w oparciu o wartos¢ godziwg, zgodnie z udokumentowang strategig zarzgdzania ryzykiem; lub
(iii) zobowigzania finansowe zawierajg wbudowane instrumenty pochodne, ktére powinny by¢ oddzielnie ujmowane.

Zobowigzania finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy sg wyceniane w wartosci godziwej,
uwzgledniajgc ich warto$¢ rynkowg na dzien bilansowy bez uwzglednienia kosztéw transakcji sprzedazy. Zmiany w
wartosci godziwej tych instrumentéw sg ujmowane w zysku lub stracie jako koszty lub przychody finansowe.

Zobowigzania finansowe niebedace instrumentami finansowymi wycenianymi w wartosci godziwej przez wynik
finansowy, sa wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu przy uzyciu metody efektywnej stopy procentowe;j.

Spotka wytgcza ze swojego sprawozdania z sytuacji finansowej zobowigzanie finansowe, gdy zobowigzanie wygasto —
to znaczy, kiedy obowigzek okreslony w umowie zostat wypetniony, umorzony Ilub wygast. Zastgpienie
dotychczasowego instrumentu diuznego przez instrument o zasadniczo réznych warunkach dokonywane pomiedzy
tymi samymi podmiotami Spétka ujmuje jako wygasniecie pierwotnego zobowigzania finansowego i ujecie nowego
zobowigzania finansowego. Podobnie znaczgce modyfikacje warunkéw umowy dotyczacej istniejgcego zobowigzania
finansowego Spédtka ujmuje jako wygasniecie pierwotnego i ujecie nowego zobowigzania finansowego. Powstajgca z
tytutu zamiany réznice odnosnych wartosci bilansowych wykazuje sie w zysku lub stracie.

Pozostate zobowigzania obejmujg w szczegdlnosci zobowigzania wobec urzedu skarbowego z tytutu podatku od
towardw i ustug oraz zobowigzania z tytutu otrzymanych zaliczek, ktére beda rozliczone poprzez dostawe towardw,
ustug lub $rodkéw trwatych. Pozostate zobowigzania ujmowane sg w kwocie wymagajgcej zaptaty.

9.15. Rezerwy

Rezerwy tworzone sg wowczas, gdy na Spéice cigzy istniejacy obowigzek (prawny lub zwyczajowo oczekiwany)
wynikajacy ze zdarzen przesztych, i gdy prawdopodobne jest, ze wypetnienie tego obowigzku spowoduje koniecznos¢
wyptywu korzysci ekonomicznych oraz mozna dokona¢ wiarygodnego oszacowania kwoty tego zobowigzania. Jezeli
Spotka spodziewa sie, ze koszty objete rezerwg zostang zwrdécone, na przykfad na mocy umowy ubezpieczenia,
wowczas zwrot ten jest ujmowany jako odrebny sktadnik aktywow, ale tylko wtedy, gdy jest rzeczg praktycznie pewng,
ze zwrot ten rzeczywiscie nastgpi. Koszty dotyczagce danej rezerwy sa wykazane w sprawozdaniu z catkowitych
dochoddw po pomniejszeniu o wszelkie zwroty.

W przypadku, gdy wplyw wartosci pienigdza w czasie jest istotny, wielko$¢ rezerwy jest ustalana poprzez
zdyskontowanie prognozowanych przysztych przeptywow pienieznych do wartosci biezgcej, przy zastosowaniu stopy
dyskontowej brutto odzwierciedlajgcej aktualne oceny rynkowe wartosci pienigdza w czasie oraz ewentualnego ryzyka
zwigzanego z danym zobowigzaniem. Jezeli zastosowana zostata metoda polegajgca na dyskontowaniu, zwigkszenie
rezerwy w zwigzku z uptywem czasu jest ujmowane jako koszty finansowe.

9.16. Ptatnosci w formie akcji

Koszt transakcji rozliczanych z pracownikami w instrumentach kapitatowych jest wyceniany przez odniesienie do
wartosci godziwej na dzien przyznania praw.

Koszt transakcji rozliczanych w instrumentach kapitatowych jest ujmowany wraz z odpowiadajagcym mu wzrostem
wartosci kapitatu wiasnego w okresie, w ktérym spetnione zostaty warunki dotyczgce $wiadczenia pracy badz ustug,
konczacym sie w dniu, w ktdrym okresleni pracownicy zdobeda petne uprawnienia do $wiadczen (,dzien nabycia
praw”). Skumulowany koszt ujety z tytutu transakcji rozliczanych w instrumentach kapitatowych na kazdy dzien
bilansowy do dnia nabycia praw odzwierciedla stopien uptywu okresu nabywania praw oraz liczbe nagréd, do ktérych
prawa — w opinii Zarzadu Spotki na ten dzien, opartej na mozliwie najlepszych szacunkach liczby instrumentow
kapitalowych — zostang ostatecznie nabyte.

Zadne koszty nie sg ujmowane z tytutu nagréd, do ktérych prawa nie zostang ostatecznie nabyte, z wyjgtkiem nagrod,
w przypadku ktérych nabycie praw zalezy od warunkéw rynkowych lub warunkéw innych niz warunki nabycia
uprawnien, ktore sg traktowane jako nabyte bez wzgledu na fakt spetnienia warunkéw rynkowych lub warunkéw innych
niz warunki nabycia uprawnien, pod warunkiem spetnienia wszystkich innych warunkéw dotyczgcych $wiadczenia
pracy badz ustug.
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W przypadku modyfikacji warunkéw przyznawania nagrod rozliczanych w instrumentach kapitatowych, w ramach
spetienia wymogu minimum ujmuje sie koszty, jak w przypadku gdyby warunki te nie ulegty zmianie. Ponadto,
ujmowane sg koszty z tytutu kazdego wzrostu wartosci transakcji w wyniku modyfikacji, wycenione na dzien zmiany.

W przypadku anulowania nagrody rozliczanej w instrumentach kapitatowych, jest ona traktowana w taki sposob, jakby
prawa do niej zostaty nabyte w dniu anulowania, a wszelkie jeszcze nieujete koszty z tytutu nagrody sg niezwtocznie
ujmowane. Dotyczy to rowniez nagréd w przypadku, ktérych warunki inne niz warunki nabycia uprawnien bedgce pod
kontrolg Spoétki lub pracownika nie sg spetnione. Jednakze w przypadku zastgpienia anulowanej nagrody nowa
nagrodg — okreslong jako nagroda zastepcza w dniu jej przyznania, nagroda anulowana i nowa nagroda sg traktowane
tak, jakby stanowity modyfikacje pierwotnej nagrody, tj. w sposéb opisany w paragrafie powyzej.

9.17. Przychody

Przychody sg ujmowane w takiej wysokosci, w jakiej jest prawdopodobne, ze Spétka uzyska korzysci ekonomiczne
zwigzane z dang transakcjg oraz gdy kwote przychodéw mozna wyceni¢ w wiarygodny sposéb. Przychody sg
rozpoznawane w wartosci godziwej zaptaty otrzymanej lub naleznej, po pomniejszeniu o podatek od towardw i ustug
(VAT) oraz rabaty. Przy ujmowaniu przychodéw obowigzujg réwniez kryteria przedstawione ponizej.

DYWIDENDY, ZALICZKI NA DYWIDENDY, ZALICZKI NA UDZIALY W ZYSKACH

Dywidendy, zaliczki na dywidendy, zaliczki na udziaty w zyskach sg ujmowane w momencie ustalenia praw
akcjonariuszy lub udziatowcoéw do ich otrzymania.

SWIADCZENIE USLUG
Przychody z tytutu $wiadczenia ustug sg ujmowane na podstawie stopnia zaawansowania ich realizacji.

Procentowy stan zaawansowania realizacji ustugi ustalany jest jako stosunek kosztéw poniesionych do szacowanych
kosztéw niezbednych do zrealizowania zlecenia.

Jezeli wyniku kontraktu nie mozna wiarygodnie oszacowaé, wéwczas przychody uzyskiwane z tytutu tego kontraktu sg
ujmowane tylko do wysokosci poniesionych kosztéw, ktore Spotka spodziewa sie odzyskac.

ODSETKI

Przychody z tytulu odsetek sa ujmowane sukcesywnie w miare ich naliczania (z uwzglednieniem metody efektywnej
stopy procentowej, stanowigcej stope dyskontujgcg przyszie wplywy pieniezne przez szacowany okres zycia
instrumentow finansowych) w stosunku do wartosci bilansowej netto danego sktadnika aktywow finansowych.

9.18. Podatki

PODATEK BIEZACY

Zobowigzania i naleznosci z tytutu biezgcego podatku za okres biezgcy i okresy poprzednie wycenia sie w wysokos$ci
kwot przewidywanej zaptaty na rzecz organéw podatkowych (podlegajacych zwrotowi od organéw podatkowych) z
zastosowaniem stawek podatkowych i przepiséw podatkowych, ktére prawnie lub faktycznie juz obowigzywaty na
dzien bilansowy.

PODATEK ODROCZONY

Na potrzeby sprawozdawczosci finansowej, podatek odroczony jest obliczany metodg zobowigzan bilansowych w
stosunku do réznic przejsciowych wystepujacych na dzien bilansowy miedzy wartoscia podatkowg aktywow
i zobowigzanh a ich wartoscig bilansowg wykazang w sprawozdaniu finansowym.

Rezerwa na podatek odroczony ujmowana jest w odniesieniu do wszystkich dodatnich réznic przejsciowych

e z wyjatkiem sytuacji, gdy rezerwa na podatek odroczony powstaje w wyniku poczatkowego ujecia wartosci
firmy lub poczatkowego ujecia skfadnika aktywdéw badz zobowigzania przy transakcji nie stanowigcej
potaczenia jednostek i w chwili jej zawierania nie majgcej wptywu ani na wynik finansowy brutto, ani na
dochdd do opodatkowania czy strate podatkowg oraz

e w przypadku dodatnich réznic przejSciowych wynikajgcych z inwestycji w jednostkach zaleznych lub
stowarzyszonych i udziatéw we wspodlnych przedsiewzieciach — z wyjatkiem sytuacji, gdy terminy odwracania
sie roznic przejsciowych podlegajg kontroli inwestora i gdy prawdopodobne jest, iz w dajgcej sie przewidzieé¢
przysztosci roznice przejsciowe nie ulegng odwroceniu.

Aktywa z tytutu podatku odroczonego ujmowane sg w odniesieniu do wszystkich ujemnych réznic przejsciowych, jak
réwniez niewykorzystanych ulg podatkowych i niewykorzystanych strat podatkowych przeniesionych na nastepne lata,
w takiej wysokosci, w jakiej jest prawdopodobne, ze zostanie osiggniety dochdéd do opodatkowania, ktéry pozwoli
wykorzysta¢ ww. roznice, aktywa i straty
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ez wyjgtkiem sytuacji, gdy aktywa z tytutu odroczonego podatku dotyczgce ujemnych réznic przejSciowych
powstajg w wyniku poczgtkowego ujecia sktadnika aktywéw badz zobowigzania przy transakcji nie
stanowigcej potgczenia jednostek i w chwili jej zawierania nie majg wptywu ani na wynik finansowy brutto, ani
na dochdd do opodatkowania czy strate podatkowg oraz

e wprzypadku ujemnych réznic przej$ciowych z tytutu inwestycji w jednostkach zaleznych lub stowarzyszonych
oraz udziatdbw we wspodlnych przedsiewzigciach, skfadnik aktywow z tytutu odroczonego podatku jest
ujmowany w sprawozdaniu z sytuacji finansowej jedynie w takiej wysokosci, w jakiej jest prawdopodobne, iz w
dajgcej sie przewidzie¢ przysztosci ww. réznice przejsciowe ulegng odwrdceniu i osiggniety zostanie dochdd
do opodatkowania, ktory pozwoli na potrgcenie ujemnych réznic przejsciowych.

Wartos$¢ bilansowa sktadnika aktywow z tytutu odroczonego podatku jest weryfikowana na kazdy dzien bilansowy
i ulega stosownemu obnizeniu o tyle, o ile przestato by¢ prawdopodobne osiggniecie dochodu do opodatkowania
wystarczajgcego do czesciowego lub catkowitego zrealizowania skfadnika aktywow z tytutlu odroczonego podatku
dochodowego. Nieujety sktadnik aktywow z tytutu odroczonego podatku dochodowego podlega ponownej ocenie na
kazdy dzien bilansowy i jest ujmowany do wysokosci odzwierciedlajgcej prawdopodobienstwo osiggniecia
w przysztosci dochodéw do opodatkowania, ktére pozwolg na odzyskanie tego sktadnika aktywow.

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego oraz rezerwy na podatek odroczony wyceniane sg
z zastosowaniem stawek podatkowych, ktére wedtug przewidywan bedg obowigzywaé w okresie, gdy sktadnik
aktywow zostanie zrealizowany lub rezerwa rozwigzana, przyjmujac za podstawe stawki podatkowe (i przepisy
podatkowe) obowigzujgce na dzien bilansowy lub takie, ktérych obowigzywanie w przysztosci jest pewne na dzien
bilansowy.

Podatek dochodowy dotyczacy pozycji uimowanych poza zyskiem lub stratg jest ujmowany poza zyskiem lub stratg: w
innych catkowitych dochodach dotyczacy pozyciji ujetych w innych catkowitych dochodach lub bezposrednio w kapitale
wiasnym dotyczgcy pozycji ujetych bezposrednio w kapitale wlasnym.

Spotka kompensuje ze sobg aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego z rezerwami z tytutu odroczonego
podatku dochodowego wtedy i tylko wtedy, gdy posiada mozliwy do wyegzekwowania tytut prawny do
przeprowadzenia kompensat naleznosci ze zobowigzaniami z tytutu biezgcego podatku i odroczony podatek
dochodowy ma zwigzek z tym samym podatnikiem i tym samym organem podatkowym.

PODATEK OD TOWAROW | USLUG

Przychody, koszty, aktywa i zobowigzania sg ujmowane po pomniejszeniu o wartos¢ podatku od towardéw i ustug,
z wyjatkiem:

e gdy podatek od towardw i ustug zaptacony przy zakupie aktywow lub ustug nie jest mozliwy do odzyskania od
organow podatkowych; wtedy jest on ujmowany odpowiednio jako cze$¢ ceny nabycia sktadnika aktywow lub
jako czes¢ pozycji kosztowej oraz

e naleznosci i zobowigzan, ktére sg wykazywane z uwzglednieniem kwoty podatku od towaréw i ustug.

Kwota netto podatku od towardéw i ustug mozliwa do odzyskania lub nalezna do zaptaty na rzecz organéw podatkowych
jest ujeta w sprawozdaniu z sytuacji finansowej jako czes¢ naleznosci lub zobowigzan.

9.19. Zysk netto na akcje

Zysk netto na akcje dla kazdego okresu jest obliczony poprzez podzielenie zysku netto za dany okres przez Srednig
wazong liczbe akcji w danym okresie sprawozdawczym.

10. SEGMENTY OPERACYJNE

Spotka prowadzi dziatalno$¢ w ramach jednego segmentu operacyjnego (jakim jest dziatalno$¢ holdingowa).
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11.

11.1. Przychody z podstawowej dziatalnosci operacyjnej

PRZYCHODY | KOSZTY

Rok zakonczony
31 grudnia 2016

Rok zakonczony
31 grudnia 2015

Przychody z tytutu aranzacji finansowania i opfat licencyjnych (*)
Przychody z tytutu odsetek i prowizji od pozyczek udzielonych
Przychody z tytutu dywidend i zaliczek na dywidendy

- jednostki zalezne

- wspdlne przedsiewziecia
Przychody z tytutu amortyzacji wyceny gwaranc;ji finansowych

Przychody od jednostek powigzanych

Odwrdcenie odpisu z tytutu utraty warto$ci udziatéw w jednostkach zaleznych oraz
wspdlnych przedsiewzieciach

Zysk ze sprzedazy udziatéw w jednostkach zaleznych
Zyski z tytutu roznic kursowych

Zyski z tytutu zmiany warto$ci godziwej instrumentéw pochodnych oraz wplyw
zaprzestania stosowania zasad rachunkowosci zabezpieczen (szczegéty opisane
w hocie 29.1)

Pozostate przychody ze sprzedazy

Przychody od jednostek niepowigzanych

Przychody z podstawowej dziatalnosci operacyjnej ogotem

roku roku
1437 9 663
23 946 23 287
62 783 39510
28 745 11 475
873 544
117 784 84 479
- 3675
- 1076
829 -
1450 -
1685 1 606
3964 6 357
121 748 90 836

(*) Poczawszy od IV kwartatu 2015 roku dziatalno$¢ zwigzana z pobieraniem optat licencyjnych zwigzanych z korzystaniem ze znakéw towarowych
ROBYG jest prowadzona przez spétke zalezng od Spotki. W okresie 12 miesigcy zakonczonym 31 grudnia 2015 roku przychody z tytutu optat

licencyjnych wyniosty 8 620 tys. PLN.

11.2. Koszt wlasny podstawowej dzialalnosci operacyjnej

Rok zakonczony
31 grudnia 2016

Rok zakonczony
31 grudnia 2015

Efekt dyskonta

powigzane
Pozostate

roku roku

Koszt whasny $wiadczenia ustug aranzacji finansowania i optat licencyjnych (677) (693)
Straty z tytutu réznic kursowych - (183)
Odsetki i prowizje od obligacji wyemitowanych do jednostek niepowigzanych (21 608) (19 388)
Odpisy aktualizujgce warto$¢ udziatéw w spétkach zaleznych (25 263) (20 065)
- (2 306)

Odsetki i prowizje od kredytéw bankowych (1337) (250)
Koszty z tytutu udzielenia zabezpieczen kredytéw i obligacji Spoétki przez podmioty (498) -
(189) (400)

Koszt wlasny podstawowej dziatalnosci operacyjnej ogétem (49 572) (43 285)

11.3. Przychody finansowe

Rok zakonczony
31 grudnia 2016

Rok zakonczony
31 grudnia 2015

Przychody z tytutu odsetek bankowych
Wycena jednostek funduszy inwestycyjnych

Przychody finansowe ogétem

roku roku
1530 2011
362 27
1892 2038

11.4. Koszty finansowe

Rok zakonczony
31 grudnia 2016
roku

Rok zakonczony
31 grudnia 2015
roku

Optaty zwigzane z notowaniem akgji i obligacji Spétki na rynku publicznym

(341)

(554)

Koszty finansowe ogétem

(341)

(554)
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11.5. Koszty wedtug rodzajow

Rok zakonczony

Rok zakonczony

Nota 31 grudnia 2016 31 grudnia 2015
roku roku

Amortyzacja 11.6 (422) (379)
Zuzycie materiatow i energii (100) (94)
Ustugi obce (5322) (4 951)
Podatki i optaty (571) (221)
Koszty $wiadczen pracowniczych 117 (1 953) (1 829)
Odpi’sy aktualizujgce V\{art_oéé udziatéw w jednostkach zaleznych i 17 (25 263) (20 065)
wspolnych przedsiewzigciach

Odsetki _od_zobowiqzar'] finansowych i pozostate koszty dziatalnosci (22 538) (22 528)
operacyjnej

Pozostate koszty rodzajowe (416) (511)
Koszty wedtug rodzajéw ogétem, w tym: (56 585) (50 578)
Pozycje ujete w koszcie wtasnym sprzedazy 11.2 (49 572) (43 285)
Pozycje ujete w kosztach sprzedazy (347) (371)
Pozycje ujete w kosztach ogdinego zarzadu (6 666) (6 922)

11.6. Koszty amortyzacji

Rok zakonczony
31 grudnia 2016

Rok zakonczony
31 grudnia 2015

roku roku
Pozycje ujete w koszcie wtasnym sprzedazy:
Amortyzacja wartosci niematerialnych - (30)
Pozycje ujete w kosztach ogdlnego zarzadu:
Amortyzacja srodkéw trwatych (421) (349)
Amortyzacja wartosci niematerialnych (1) -
Koszty amortyzacji ogétem (422) (379)

11.7. Koszty swiadczen pracowniczych

Rok zakonczony
31 grudnia 2016

Rok zakonczony
31 grudnia 2015

roku roku
Wynagrodzenia (2737 (1621)
Koszty ubezpieczen spotecznych (182) (153)
Pozostate koszty $wiadczen pracowniczych (34) (55)
Koszty swiadczen pracowniczych ogétem, w tym: (1953) (1829)
Pozycje ujete w kosztach ogdlnego zarzadu (1953) (1829)

12. PODATEK DOCHODOWY
12.1. Obcigzenie podatkowe

Gtowne sktadniki obcigzenia podatkowego za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2016 roku i 31 grudnia 2015 roku

przedstawiajg sie nastepujgco:

Rok zakonczony
31 grudnia 2016

Rok zakonczony
31 grudnia 2015

roku roku
Ujete w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw
Biezgcy podatek dochodowy
Biezgce obcigzenie z tytutu podatku dochodowego - korekta - 444
Odroczony podatek dochodowy
Zwigzany z powstaniem i odwréceniem sie réznic przejéciowych (1301) 6543
Korzys$é podatkowal(obcigzenie podatkowe) wykazane w zysku lub stracie (1301) 6 987
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Rok zakonczony
31 grudnia 2016

Rok zakonczony
31 grudnia 2015

roku roku
Odroczony podatek dochodowy
Korzys$¢ podatkowa/(obcigzenie podatkowe) ujeta/e w innych catkowitych (122) (6)
dochodach
Korzys¢ podatkowal(obcigzenie podatkowe) wykazane w sprawozdaniu z (1 423) 6 981

catkowitych dochodow

12.2. Uzgodnienie efektywnej stawki podatkowej

Uzgodnienie podatku dochodowego od wyniku finansowego przed opodatkowaniem wedlug ustawowej stawki
podatkowej, z podatkiem dochodowym liczonym wedtug efektywnej stawki podatkowej Spotki za rok zakonczony dnia
31 grudnia 2016 roku i 31 grudnia 2015 roku przedstawia sie nastepujaco:

Rok zakonczony
31 grudnia 2016

Rok zakonczony
31 grudnia 2015

roku roku
Zysk brutto przed opodatkowaniem 66 490 42 205
Podatek wedtug ustawowej stawki podatkowej obowigzujacej w Polsce, (12 633) (8 019)
wynoszacej 19% (2015: 19%)
Koszty niestanowigce kosztéw uzyskania przychodow
Odpis z tytutu utraty wartosci udziatéow w jednostkach zaleznych i wspdinych (4 800) (3812)
przedsiewzigciach
Pozostate (103) (164)
Przychody niebedace podstawa do opodatkowania
Otrzymane i zadeklarowane dywidendy, zaliczki na dywidendy i udziaty w zysku 16 512 9687
od jednostek zaleznych i wspolnych przedsigwzie¢
Pozostate 13 120
Rozwigzanie rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego od R 9733
odsetek i naleznosci wniesionych aportem
Efekt rozliczenia podatku od zysku spétek komandytowych (290) (605)
Pozostate - 47
Podatek wedtug efektywnej stawki podatkowej wynoszacej 2% (1 301) 6 987
(2015: (17%))
Podatek dochodowy (obciazenie) ujety w sprawozdaniu z catkowitych (1 301) 6 987
dochodow
12.3. Odroczony podatek dochodowy
Odroczony podatek dochodowy wynika z nastepujgcych pozyciji:
Odpis z
) tytutu
Rzeczowe Instru- Oc:)séetclleeokd Straty utraty Zakup
aktywa menty pudzyielo- podatko- wartosci  wierzytel- Pozostate Razem
trwate finansowe we aktywow nosci
nych fi
inanso-
wych
Aktywa / (rezerwa)
netto z tytutu
dochodowego na 31
grudnia 2014 roku
Korzy$¢ podatkowa /
(obcigzenie podatkowe):
- wykazana/e w zysku 173) (32) 5532 535 (698) 1168 211 6543
lub stracie
- ujeta/e w innych B (6) _ R _ _ (6)

catkowitych dochodach
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Odpis z
. tytutu
Rzeczowe Instru- C:)(isietgeokd Straty utraty Zakup
aktywa menty udz)qelo— podatko- wartosci wierzytel- Pozostale Razem
trwale finansowe nvch we aktywow nosci
y finanso-
wych

Aktywa / (rezerwa)

netto z tytutu

odroczonego podatku (276) 388 (4 526) 2 366 - - 32 (2016)
dochodowego na 31

grudnia 2015 roku

Korzys¢ podatkowa /
(obcigzenie podatkowe):

- wykazana/e w zysku 68 124 (3 532) 1895 - - 144  (1301)
lub stracie
- ujeta/e w innych ; (122) - - - (122)

catkowitych dochodach

Aktywa / (rezerwa)

netto z tytutu

odroczonego podatku (208) 390 (8 058) 4261 - - 176 (3439)
dochodowego na 31

grudnia 2016 roku

13. Zysk PRZYPADAJACY NA JEDNA AKCJE
Zysk podstawowy przypadajgcy na jedng akcje oblicza sie poprzez podzielenie zysku netto za okres przypadajgcego
na zwyktych akcjonariuszy Spotki przez srednig wazong liczbe akcji zwyktych wystepujgcych w ciggu okresu.

Od dnia bilansowego do daty sporzgdzenia niniejszego sprawozdania finansowego nie miaty miejsca zadne inne
transakcje dotyczgce akcji zwyktych lub potencjalnych akcji zwyktych.

Ponizej przedstawione zostaty dane dotyczace zysku oraz akgciji, ktére postuzyty do wyliczenia podstawowego zysku na
jedna akcje:

Rok zakoficzony Rok zakonczony

31 grudnia 2016 31 grudnia 2015
roku roku
Zysk netto 65 189 49 192
Srednia wazona liczba wyemitowanych akcji zwyktych zastosowana do obliczenia 263 092 000 262 935 836
podstawowego zysku na jedng akcje
Zysk przypadajacy na jedng akcje 0,25 0,19

Na dzien 31 grudnia 2016 roku oraz na dzien 31 grudnia 2015 roku brak byto instrumentéw rozwadniajgcych
powodujgcych koniecznos¢ obliczenia rozwodnionego zysku na jedng akcje.

14. DYWIDENDY WYPLACONE | ZAPROPONOWANE DO WYPLATY

Dywidendy wyptacane sg zgodnie z przepisami Kodeksu Spdtek Handlowych w oparciu o jednostkowe sprawozdanie
finansowe spotki ROBYG S.A. sporzgdzone zgodnie z MSSF.

W dniu 14 stycznia 2016 roku Zarzgd ROBYG S.A. przyjat polityke dotyczaca jego przysztych rekomendacji w zakresie
wyptaty dywidendy przez Spotke z zyskow za lata 2016 i 2017, ktora zostata nastepnie zatwierdzona przez Rade
Nadzorczg Spotki w dniu 14 stycznia 2016 roku. Polityka dywidendy zaktada wyptaty korespondujgce z
wygenerowanym zyskiem netto Grupy. Z zastrzezeniem okreslonych w polityce dywidendy ograniczen, Zarzad
zamierza rekomendowa¢ Walnemu Zgromadzeniu wyptate dywidendy z zyskéw za lata 2016 i 2017 na poziomie od
65% do 80% skonsolidowanego zysku netto przypadajgcego akcjonariuszom jednostki dominujgcej. Powyzsza
polityka dywidendy zostata okreslona z zastrzezeniem dostepnosci, na podstawie jednostkowego sprawozdania
finansowego Spoiki, kapitatéw wtasnych, ktére zgodnie z odpowiednimi przepisami prawa mogg by¢ przeznaczone na
wyptate dywidendy akcjonariuszom, jak rowniez zasobdw gotéwkowych koniecznych na dalszy rozwdj Grupy oraz
pojawiajgcych sie okazji inwestycyjnych.

W dniu 28 czerwca 2016 roku Zwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Spoftki zatwierdzito wyptate dywidendy
za 2015 rok w wysokosci 52 618 tys. PLN (0,20 PLN na jedng akcje zwyklg). Dzieh dywidendy wyznaczono na 4 lipca
2016 roku, za$ dywidenda zostata wyptacona dnia 20 lipca 2016 roku.

Za rok 2016 Zarzad ROBYG S.A. proponuje wyptacenie dywidend w wysokosci 0,27 PLN na akcje.
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15. RZECZOWE AKTYWA TRWALE

Maszyny i

. . ; urzadzenia oraz Srodki t rt Ogotem
Rok zakonczony dnia 31 grudnia 2016 roku pozostate srodki rodki transportu g
trwate
Wartosé bilansowa brutto na dzien 1 stycznia 2016 roku 573 1796 2369
Nabycia 15 - 15
Likwidacja (75) - (75)
Wzrtos’é bilansowa brutto na dzien 31 grudnia 2016 513 1796 2309
roku
Umorzenie na dzien 1 stycznia 2016 roku 164 343 507
Odpis amortyzacyjny za okres 62 359 421
Likwidacja (75) - (75)
Umorzenie na dzien 31 grudnia 2016 roku 151 702 853
Wirtos'(: bilansowa netto na dzien 1 stycznia 2016 409 1453 1862
roku
Wirtos'(: bilansowa netto na dzien 31 grudnia 2016 362 1094 1 456
roku
Maszyny i
Rok zakonczony dnia 31 grudnia 2015 roku urzadzenia oraz Srodki transportu Ogétem
pozostate srodki
trwate
Warto$¢ bilansowa brutto na dzien 1 stycznia 2015 roku 1320 1047 2367
Nabycia 90 1428 1518
Sprzedaz - (679) (679)
Transfery (*) (837) - (837)
\rl\.!ill;tos'é bilansowa brutto na dzien 31 grudnia 2015 573 1796 2369
Umorzenie na dzien 1 stycznia 2015 roku 132 531 663
Odpis amortyzacyjny za okres 32 317 349
Sprzedaz - (505) (505)
Umorzenie na dzien 31 grudnia 2015 roku 164 343 507
Wirtos'é bilansowa netto na dzien 1 stycznia 2015 1188 516 1704
roku
Wartos¢ bilansowa netto na dzien 31 grudnia 2015 409 1453 1862

roku

(*) W roku zakonczonym dnia 31 grudnia 2015 Spétka dokonata refaktury czesci kosztéw zwigzanych ze swoim biurem administracyjnym w kwocie

837 tys. PLN na jednostki powigzane.

Wartos¢ bilansowa samochodéw na dzien 31 grudnia 2016 roku uzytkowanych na mocy uméw leasingu finansowego
wynosi 1 094 tys. PLN. Na dzien 31 grudnia 2015 wartos$¢ ta wynosita 1 453 tys. PLN.

Spotka uzytkuje samochody na podstawie umoéw leasingu finansowego. Podstawowe informacje zwigzane z tymi

umowami leasingu zostaty przedstawione ponizej:

e fgczna poczatkowa warto$¢ aktywéw bedacych przedmiotem leasingu zgodnie z umowami leasingu wynosi

1796 tys. PLN,

e wszystkie umowy leasingu zostaty zawarte na okres 3 lat,

e wszystkie umowy leasingu na koniec okresu ich trwania zawierajg korzystng opcje wykupu przedmiotu

leasingu.
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Na dzieh 31 grudnia 2016 roku oraz 31 grudnia 2015 roku warto$¢ przysztych minimalnych optat leasingowych z tytutu
leasingu finansowego oraz warto$¢ biezaca netto minimalnych optat leasingowych przedstawiajg sie nastepujgco

31 grudnia 2016 roku 31 grudnia 2015 roku

Minimalne Wartos$é biezaca Minimalne Wartos¢ biezaca
optaty minimalnych opfat optaty minimalnych optat
leasingowe leasingowych leasingowe leasingowych
W okresie 1 roku 383 369 394 366
W okresie od 1 do 5 lat 323 320 705 689
Powyzej 5 lat - - - -
Minimalne optaty leasingowe og6tem 706 689 1099 1055
Minus koszty finansowe 17 - 44 -
Wartos¢ biezagca minimalnych optat 689 689 1055 1055
leasingowych, w tym:
- krétkoterminowe 369 369 366 366
- dtugoterminowe 320 320 689 689

W roku zakonczonym 31 grudnia 2016 roku oraz w roku zakonczonym 31 grudnia 2015 roku Spétka nie dokonywata
ptatnosci warunkowych na podstawie umoéw leasingu finansowego.

16. WARTOSCI NIEMATERIALNE

Rok zakonczony dnia
31 grudnia 2016 roku

Rok zakonczony dnia
31 grudnia 2015 roku

Wartos$¢ bilansowa brutto na dzien 1 stycznia 1027 1020
Nabycia (*) 651 7
Likwidacja (506) -
Wartos¢ bilansowa brutto na dzien 31 grudnia 1172 1027
Umorzenie na dzien 1 stycznia 522 492
Odpis amortyzacyjny za okres 1 30
Likwidacja (506) -
Umorzenie na dzien 31 grudnia 17 522
Wartos¢ bilansowa netto na dzien 1 stycznia 505 528
Wartos¢ bilansowa netto na dzien 31 grudnia 1155 505

(*) Wartos$¢ bilansowa netto warto$ci niematerialnych w budowie na dzien 31 grudnia 2016 roku wynosita 1 154 tys. PLN (na dzien 31 grudnia 2015 roku
wynosita 505 tys. PLN.

17. AKTYWA FINANSOWE

31 grudnia 2016 31 grudnia 2015

roku roku

Pozyczki udzielone (1) 483 256 411 561
Udziaty w jednostkach zaleznych oraz wspélnych przedsiewzieciach (2) 392 615 401 652
Jednostki funduszy inwestycyjnych 19 390 10 027
Naleznosci dtugoterminowe z tytulu wynagrodzenia za udzielone gwarancje 2474 2 490
finansowe

Pochodne instrumenty finansowe 223 -
Pozostate (3) 629 260
Razem aktywa finansowe 898 587 825 990
- krétkoterminowe 227 096 147 634
- dlugoterminowe 671 491 678 356

28



RO BVG ROBYG S.A.

{,?:/ 1+ ([/‘T/},,,'[Z;‘,f Sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2016 roku
- Zasady (polityki) rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajgce (w tysigcach PLN)

(1) Szczegoty dotyczace oprocentowanych udzielonych pozyczek ujetych w niniejszym sprawozdaniu finansowym na
dzieh 31 grudnia 2016 roku sg nastepujgce:

] Srednia wazona Termin Termin Termin
31 grudnia 2016 roku efektywna stopa wymagalnosci wymagalnosci wymagalnosci Razem
procentowa ponizej 1 roku 1-3lat powyzej 3 lat

Pozyczki udzielone podmiotom powigzanym
a) jednostki zalezne

- zZmienna stopa
procentowa (*)

PLN 5,79% 207 577 184 613 68 029 460 219
EUR 3,77% - 23 037 . 23037
207 577 207 650 68 029 483 256

(*) Nominalne stopy procentowe sg oparte o WIBOR 6M, EURIBOR 6M (w przypadku pozyczek denominowanych w EUR) plus marze, ktére wynosza
od 2,95% do 6,2%.

Szczegoty dotyczace oprocentowanych udzielonych pozyczek ujetych w niniejszym sprawozdaniu finansowym na
dzien 31 grudnia 2015 roku s3g nastepujgce:

Srednia wazona Termin Termin Termin
31 grudnia 2015 roku efektywna stopa wymagalnosci wymagalnosci wymagalnosci Razem
procentowa ponizej 1 roku 1-3lat powyzej 3 lat

Pozyczki udzielone podmiotom powigzanym
a) jednostki zalezne

- zmienna stopa
procentowa (*)
PLN 5,84% 129 866 252 557 - 382423

EUR 4,00% - 21 397 - 21 397
b) wspdlne przedsiewziecia

- zmienna stopa
procentowa (*)

PLN 4,99% 7551 - - 7551

- stata stopa procentowa
PLN 10,00% 190 - - 190
137 607 273 954 - 411 561

(*) Nominalne stopy procentowe sg oparte o WIBOR 6M, EURIBOR 6M (w przypadku pozyczek denominowanych w EUR) plus marze, ktére wynosza od
2,45% do 6,2%.

Ponizsza tabela przedstawia zmiany pozyczek udzielonych podmiotom powigzanym w okresie 12 miesiecy
zakonczonym 31 grudnia 2016 roku oraz w okresie 12 miesiecy zakoriczonym 31 grudnia 2015 roku.

2016 2015
(niezbadane) (niezbadane)

Bilans otwarcia na dzien 1 stycznia 411 561 390 034
Nowe pozyczki udzielone, w tym:

- gotowkowe 221 433 341 555

- bezgotowkowe 57 435 132 319
Sptata kapitatu pozyczek, w tym:

- gotéwkowe (190 892) (292 562)

- bezgotéowkowe (35783) (130 468)
Naliczone odsetki 23162 22 403
Odsetki otrzymane z tytutu udzielonych pozyczek

- gotéwkowe (1 900) (1 309)

- bezgotéowkowe (2 676) (2 861)
Pozostate zmniejszenia 87 (47 350)
Zysk (strata).z tytutu réznic kursowych 829 (200)
z wyceny pozyczek w walutach obcych
Bilans zamkniecia na dzien 31 grudnia 483 256 411561
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(2) Szczegoty dotyczace wartosci bilansowej zaprezentowanych w sprawozdaniu z sytuacji finansowej udziatow w
jednostkach zaleznych oraz wspdlnych przedsiewzieciach zostaty przedstawione w ponizszej tabeli:

31 grudnia 2016 31 grudnia 2015
roku roku
Udziaty w jednostkach zaleznych i wspolnych przedsiewzieciach w wartosci brutto 622 874 606 648
Odpisy aktualizujgce udziaty w jednostkach zaleznych i wspdéinych (230 259) (204 996)
przedsiewzieciach
Wartos¢ bilansowa udziatlow w jednostkach zaleznych i wspéinych 392 615 401 652

przedsiewzieciach

Zmiana wartosci brutto udziatéw w jednostkach zaleznych i wspdlnych przedsiewzieciach w ciggu 2016 roku byta
wynikiem nastepujgcych transakg;ji:

2016 2015
Bilans otwarcia na dzien 1 stycznia: 606 648 500 513
Nabycie oraz utworzenie nowych spotek (a) 16 232 99
Zwiekszenie kapitatu zakltadowego, w tym:
- srodki pienigzne - 23 818
- wktad niepieniezny w postaci naleznosci z tytutu odsetek (warto$¢ nominalna
wktadu niepienigznego w postaci naleznosci z tytutu odsetek wyniosta 47 350 tys. B 45 078

PLN, wartos¢ efektu dyskonta w wyniku wyceny wktadu niepienieznego do
wartosci godziwej wyniosta 2 272 tys. PLN)

- efekt wniesienia wktadu niepienieznego w postaci znakéw towarowych - 35258
- wktad niepieniezny w postaci naleznosci (wartos¢ nominalna wktadu

niepienieznego w postaci naleznosci wyniosta 7 649 tys. PLN, warto$¢ efektu _ 7 615
dyskonta w wyniku wyceny wktadu niepienigeznego do wartosci godziwej wyniosta

34 tys. PLN)

Cesja praw i obowigzkéw w spétce ROBYG Morena Spoétka z ograniczong _ (5 555)
odpowiedzialnoscig Sp.k. ze Spdiki na rzecz spétki ROBYG Jabtoniowa Sp. z 0.0.

Sprzedaz udziatow w jednostkach zaleznych i wspdlnych przedsiewzieciach (b) (6) (178)
Bilans zamknigcia na dzien 31 grudnia: 622 874 606 648

(a) W roku zakoriczonym dnia 31 grudnia 2016 roku Spoétka nabyta dalsze 50% udziatéw w kapitale zaktadowym
ROBYG Ograd Jelonki Sp. z 0.0. uzyskujgc kontrole nad tg jednostka za fgczna kwote 8 000 tys. PLN oraz nabyta
od akcjonariusza niekontrolujgcego pozostate 25% udziatow w spotce ROBYG City Apartments Sp. z 0.0. za
kwote 7 750 tys. PLN.

(b) W roku zakonczonym dnia 31 grudnia 2016 roku Spotka podpisata ostateczne umowy przeniesienia wtasnosci 49%
udziatbw w ROBYG Stacja Nowy Ursus Sp. z o0.0. (dawniej: ROBYG | Sp. z 0.0.), ROBYG Apartamenty Villa
Nobile Sp. z 0.0. (dawniej: ROBYG Praga Investment Il Sp. z 0.0.) i ROBYG Young City 2 Sp. z 0.0. (dawniej: GW
Development Sp. z 0.0.) spotce NCRE Il Investments Ltd. W oparciu o postanowienia umowne dotyczgce
realizacji wspolnych przedsiewzie¢ wigzace Spotke i NCRE Il Investments Ltd., Spdtka uznata kontrole w
odniesieniu do tych jednostek.

(c) W roku zakonczonym 31 grudnia 2016 roku, odpis aktualizujgcy warto$¢ udziatéw w jednostkach zaleznych
wyniost 25 263 tys. PLN (w roku zakonczonym 31 grudnia 2015 roku: 20 065 tys. PLN).

Zastawy rejestrowe zostaly ustanowione na udziatach w niektorych jednostkach zaleznych Spétki na rzecz
bankoéw finansujacych dziatalno$¢ tych jednostek zaleznych i wspdinych przedsiewzie¢. Na dzien 31 grudnia
2016 roku, wartos¢ bilansowa zastawionych udziatéw wynosita 6 092 tys. PLN (na dzien 31 grudnia 2015 roku:
6 096 tys. PLN).

Dodatkowo, w zwigzku ze sprawami sgdowymi z powddztwa pewnych Wspdlnot Mieszkaniowych przeciwko
jednostkom zaleznym Spéiki, Sad Rejonowy zabezpieczyt roszczenia poprzez ustanowienie zastawéw na
udziatach tych jednostek zaleznych.

(3) W pozycji Pozostate kwota 369 tys. PLN dotyczy naleznosci wynikajgcej z umowy zawartej przez Spotke z jedng z
jej spotek zaleznych. W oparciu o postanowienia powyzszej umowy spotka zalezna przejeta na siebie catosé
rozliczen zwigzanych z transakcja SWAP zawartg przez Spoétke w roku zakonczonym dnia 31 grudnia 2016 roku.
W zwigzku z tym na dzien 31 grudnia 2016 roku Spotka wykazata w niniejszym sprawozdaniu finansowym
roztgcznie naleznos¢ od spétki zaleznej wynikajaca z opisanej powyzej umowy oraz zobowigzanie w stosunku do
banku z tytutu zawartej transakcji SWAP. Laczny wptyw zawarcia powyzszej transakcji oraz transakcji SWAP na
wynik finansowy Spotki wynosi 0 PLN. Zobowigzanie z tytutu transakcji SWAP zostato wykazane w sprawozdaniu
z sytuacji finansowej w pozycji ,Pochodne instrumenty finansowe” (cze$¢ dtugoterminowa i krétkoterminowa) w
tagcznej kwocie 369 tys. PLN.
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18. PLATNOSCIW FORMIE AKCJI

W grudniu 2014 roku, na podstawie uchwaly Rady Nadzorczej Spdtki, 1 000 000 warrantéw serii E zostato
przydzielonych uprawnionym osobom. Kazdy warrant uprawnia osobe uprawniong do objecia jednej akcji serii G za
cene 0,10 PLN, stanowigcg wartos¢ nominalng jednej akcji. W wyniku tego, w styczniu 2015 roku wyemitowano
1 000 000 akgiji serii G, co zostato opisane w Nocie 21 do niniejszego sprawozdania finansowego.

Spoétka uznata wyzej wymieniong transakcje za ptatnosci w formie akcji wlasnych rozliczane w instrumentach
kapitatowych.

Spdtka nie rozpoznata zadnych transakcji zwigzanych z ptatnosciami w formie akcji wtasnych w roku zakornczonym
dnia 31 grudnia 2016 roku oraz dnia 31 grudnia 2015 roku.

19. NALEZNOSCI Z TYTULU DOSTAW | USLUG ORAZ POZOSTALE NALEZNOSCI

31 grudnia 2016 31 grudnia 2015
roku roku

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug od jednostek niepowigzanych 376 435
Naleznosci z tytutu dost'aw i us_’fu_g_od jednostek powiq_za_nych — szczegoly 2560 1 429
zaprezentowano w Nocie 26 niniejszego sprawozdania finansowego
Naleznosci podatkowe (z wyjatkiem naleznosci z tytutu podatku dochodowego) 470 462
Pozostate naleznosci od podmiotéw powigzanych (z tytutu dywidend i zaliczek na
dywidendy) — szczegdty zaprezentowano w Nocie 26 niniejszego sprawozdania 35 648 24 641
finansowego
Pozostate naleznosci 3 343
Naleznosci ogétem (netto) 39 057 27 310
Odpis aktualizujacy naleznosci 6 6
Naleznosci ogétem, brutto 39 063 27 316

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug nie sg oprocentowane i majg zazwyczaj 30 dniowy termin ptatnosci.

Dzieki temu, zdaniem kierownictwa, nie istnieje dodatkowe ryzyko kredytowe, ponad poziom okreslony odpisem
aktualizujgcym niesciggalne naleznosci wtasciwym dla naleznosci handlowych Spéiki.

Na dzien 31 grudnia 2016 roku oraz na dzien 31 grudnia 2015 roku, dokonano odpisu naleznosci z tytutu dostaw i ustug
w tgcznej kwocie 6 tys. PLN.

Ponizej przedstawiono analize nalezno$ci z tytutu dostaw i ustug i pozostatych nalezno$ci na dzien 31 grudnia 2016
roku i 31 grudnia 2015 roku.

Nie- Przeterminowane
przetermi- .
Razem nowane <30 dni 30 — 60 dni 60 — 90 dni 90 — 180 dni >180 dni
31 grudnia 2016 roku 39 057 37914 241 89 309 384 120
31 grudnia 2015 roku 27 310 26 682 386 115 85 24 18

20. SRODKI PIENIEZNE | ICH EKWIWALENTY

Lokaty krétkoterminowe otwierane sg na rézne okresy, od jednego dnia do kilku miesiecy, w zaleznosci od aktualnego
zapotrzebowania Spétki na $rodki pieniezne i oprocentowane sg wedtug zmiennych stép procentowych. Spoétka
indywidualnie negocjuje oprocentowanie dla lokat krotkoterminowych (nie dotyczy to depozytow O/N, ktérych
oprocentowanie wyliczane jest wedtug stopy oprocentowania jednodniowych lokat bankowych wyliczonych na
podstawie WIBID).

Wartos¢ godziwa srodkow pienieznych i ich ekwiwalentéw na dzien 31 grudnia 2016 roku oraz na 31 grudnia 2015 roku
jest réwna ich wartosci bilansowe;.

Saldo srodkow pienieznych i ich ekwiwalentow wykazane w sprawozdaniu z przeptywow pienieznych sktadato sie z
nastepujgcych pozyc;ji:

31 grudnia 2016 31 grudnia 2015
roku roku

Srodki pieniezne w banku i w kasie 80 761 3207
Lokaty krétkoterminowe 15232 109 669
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty wykazane w sprawozdaniu z przeptywéw 95 993 112 876
pienieznych, razem

Kaucje bankowe stanowigce zabezpieczenie sptaty kredytu 219 -
Saldo srodkéw pienigznych i ich ekwiwalentow wykazane w sprawozdaniu z 96 212 112 876

sytuacji finansowej
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21. KAPITAL PODSTAWOWY | KAPITALY ZAPASOWE
21.1. Kapitat zaktadowy

Ponizsza tabela prezentuje akcjonariuszy posiadajgcych bezposrednio lub posrednio przynajmniej 5% gtosdw na dzien
31 grudnia 2016 roku.

Stan posiadania akcji przez kazdego z akcjonariuszy, zaprezentowany w tabeli ponizej, zostat ustalony uzywajac
nastepujgcej metodologii:
a) dla Otwartych Funduszy Emerytalnych (OFE) zostat oparty o dane pochodzace z obowigzkowych rocznych
raportow o strukturze aktywéw na dzien 30 grudnia 2016 roku, opublikowanych przez odpowiednie Fundusze.
Liczba akcji Spotki posiadanych przez OFE zostata skalkulowana przez podzielenie wartosci inwestycji w
akcje Spotki wykazane w powyzszych raportach przez kurs zamkniecia akcji Spoétki z dnia 30 grudnia 2016
roku.

b) dla pozostatych akcjonariuszy zostaly oparte na informacjach przekazywanych Spéice zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami, a w przypadku, gdy z faktu rejestracji akcjonariuszy na walne zgromadzenia
akcjonariuszy Spotki wynika, ze akcjonariusze, ktorzy uprzednio zgodnie z wymogami prawa zawiadomili
Spotke o stanie posiadania akcji Spoétki, posiadajg wieksza liczbe akgji niz wskazana w ich zawiadomieniach,
wowczas Spotka uwzglednia réwniez stan posiadania wynikajacy z dokonanej rejestracji na walne
zgromadzenie.

Akcjonariusz : gt;zn: e:::engoa::g (I) rF: grsiI::zaarE*?) % u::;?;(m:;‘;tale

TFI PZU S.A. 29 418 983 11,18%
AVIVA OFE 25013 983 9,51%
PZU OFE 23900 000 9,08%
PKO BP Bankowy OFE 22984 312 8,74%
Oscar Kazanelson wraz z akcjami posiadanymi za

posrednictwem spétki REIDAR Consulting & Management 22197 810 8,44%
LTD

AEGON OFE 21 697 165 8,25%
Nationale-Nederlanden OFE 21 298 345 8,10%
GENERALI OFE 18 905 918 7,19%
Pozostali akcjonariusze 77 675 484 29,51%
Razem 263 092 000 100,00%

(*) Liczba akcji posiadana przez poszczegdlnych Akcjonariuszy jest réwna liczbie gtoséw przez nich posiadanych.

(**) Pozostali akcjonariusze (w tym osoby na stanowiskach zarzgdczych i nadzorczych Grupy okreslonych w Nocie 26.3 do niniejszego sprawozdania
finansowego), z ktérych na dziert 31 grudnia 2016 roku, nikt nie posiadat 5% lub wiecej akcji w kapitale zaktadowym Grupy oraz w liczbie gtoséw na
Walnym Zgromadzeniu.

W roku zakonczonym 31 grudnia 2015 roku kapitat zaktadowy Spotki podwyzszono z kwoty 26 209 200,00 PLN do

26 309 200,00 PLN w drodze emisji 1 000 000 akcji zwyktych na okaziciela serii G Spotki o wartosci nominalnej 0,10

PLN za jedng akcje. Akcje te wyemitowano w ramach warunkowego podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spotki w

wyniku wykonania warrantéw subskrypcyjnych w ramach programu motywacyjnego, ktéry obowigzywat w Grupie.

21.2. Wartos¢ nominalna akcji

Na dzien 31 grudnia 2016 roku oraz na dzien 31 grudnia 2015 roku wszystkie akcje wyemitowane przez Spotke
posiadaty wartos¢ nominalng wynoszacg 0,10 PLN i zostaty w petni optacone.

21.3. Prawa akcjonariuszy
Nie istniejg akcje uprzywilejowane w zakresie praw gtosu, podziatu dywidendy oraz wyptaty kapitatu.
21.4. Nadwyzka z emisji akcji powyzej ich wartosci nominalnej

Na dzienh 31 grudnia 2016 roku oraz na dzien 31 grudnia 2015 roku nadwyzka z emisji akcji powyzej ich wartosci
nominalnej wyniosta 472 805 tys. PLN i powstata z nadwyzki ceny emisyjnej nad wartoscia nominalng akcji
pomniejszonej o koszty emisji nowych akcji w zwigzku z podwyzszeniem kapitatu zaktadowego Spétki, pomniejszonej
o efekt korekt zwigzanych z aportami oraz nabyciem spotek zaleznych.
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21.5. Zyski zatrzymane, kapital rezerwowy oraz ograniczenia w zakresie wyptaty
dywidend

Zgodnie z postanowieniami Kodeksu Spotek Handlowych, ROBYG S.A. ma obowigzek tworzenia kapitatu
rezerwowego na prawdopodobne straty. W zwigzku z powyzszym do tej kategorii kapitatéw odpisywana jest kwota 8%
zysku za dany rok obrotowy wykazanego w jednostkowym sprawozdaniu finansowym Spétki do chwili osiagniecia
przez ten kapitat rezerwowy wysokosci co najmniej 1/3 jej kapitatu zaktadowego. Podziat kapitatu rezerwowego oraz
innych rezerw kapitatowych jest uzalezniony od decyzji Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy, przy czym kapitat
rezerwowy w wysokosci 1/3 kapitatu zakladowego moze by¢ przeznaczony wytgcznie na pokrycie strat wykazanych w
sprawozdaniu finansowym Spdéiki i nie moze zostaé wykorzystany na inne cele.

W roku zakoniczonym 31 grudnia 2015 roku, obowigzkowy kapitat rezerwowy osigagngt wymagany poziom jednej
trzeciej kapitatu zaktadowego Spétki, tj. 8 770 tys. PLN.

Na dzien 31 grudnia 2016 roku nie istniaty zadne inne ograniczenia w zakresie wyptaty dywidend.

22. OPROCENTOWANE POZYCZKI, KREDYTY, OBLIGACJE, ZOBOWIAZANIA Z TYTULU
LEASINGU FINANSOWEGO | INNE PAPIERY DLUZNE
Szczegoty dotyczace oprocentowanych pozyczek, kredytéw, zobowigzan z tytutu leasingu finansowego oraz obligacji i

innych papieréw dtuznych ujetych w niniejszym sprawozdaniu finansowym na dzien 31 grudnia 2016 roku
przedstawiajg sie nastepujgco:

i Biezaca czes¢ Diugoterminowe
Srednia oprocentowanych oprocentowane
wazona pozyczek, kredytow, pozyczki, kredyty,
31 grudnia 2016 roku efektywna obligac;ji i papierow obligacje oraz Razem
stopa dituznych oraz pozostate
procentowa pozostalych zobowigzan zobowigzania
finansowych finansowe
Zobowigzania z tytutu leasingu finansowego ) 2,98% 369 320 689
Wycena gwarancji finansowych ©) n/d 882 992 1874
Kredyty 4,41% 49 644 - 49 644
Obligacje 2 5,17% 4750 391932 396 682
55 645 393244 448889

(1) Spodtka podpisata umowy leasingu zwigzane z samochodami. Szczegdty tych transakcji leasingowych zostaty opisane w Nocie 15 do niniejszego
sprawozdania finansowego. Terminy zapadalno$ci poszczegdlnych rat wynikajg z harmonogramoéw sptat, stanowigcych zatgcznik do umoéw leasingu.
Raty podlegajace sptacie zgodnie z harmonogramami w 2017 roku Spoétka prezentuje jako krétkoterminowe.

(2) Nominalne stopy procentowe sg oparte o0 WIBOR 3M lub WIBOR 6M plus marzg, ktéra wynosi od 2,3% do 4,5%.

(3) Udzielone przez Spétke gwarancje finansowe, do ktérych odnosi sie ta wycena zostaty zaprezentowane w Nocie 25 do niniejszego sprawozdania
finansowego.

Szczegoty dotyczgce oprocentowanych pozyczek, kredytéw, zobowigzan z tytutu leasingu finansowego oraz obligacji i
innych papieréw dtuznych ujetych w niniejszym sprawozdaniu finansowym na dziehn 31 grudnia 2015 roku
przedstawiajg sie nastepujgco:

Biezaca czes¢

oprocentowanych Diugoterminowe

Srednia ozyczek, kredytow oprocentowane
) wazona %bli{:;acji | papierc’)w’ pozyczki, kredyty,
31 grudnia 2015 roku efektywna dhuznveh oraz obligacje oraz Razem
stopa ozo);tal ch pozostate
procentowa P atycr zobowigzania
zobowigzan finansowe
finansowych
Zobowigzania z tytutu leasingu finansowego @ 3,09% 366 689 1055
Wycena gwarancji finansowych (©) n/d 659 568 1227
Kredyty 4,15% 19 339 - 19 339
Obligacje &) 5,84% 86 489 286 675 373164
106 853 287 932 394 785

(1) Spodtka podpisata umowy leasingu zwigzane z samochodami. Szczeg6ty tych transakcji leasingowych zostaty opisane w Nocie 15 do niniejszego
sprawozdania finansowego. Terminy zapadalnosci poszczegélnych rat wynikajg z harmonograméw sptat, stanowigcych zatgcznik do uméw leasingu.
Raty podlegajace sptacie zgodnie z harmonogramami w 2016 roku Spoétka prezentuje jako krotkoterminowe.

(2) Nominalne stopy procentowe sg oparte o WIBOR 3M lub WIBOR 6M plus marzg, ktéra wynosi od 2,3% do 4,5%.

(3) Udzielone przez Spoétke gwarancje finansowe, do ktérych odnosi sie ta wycena zostaty zaprezentowane w Nocie 25 do niniejszego sprawozdania
finansowego.
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EMISJA | WYKUP OBLIGACJI, KTORE MIALY MIEJSCE W ROKU ZAKONCZONYM 31 GRUDNIA 2016 ROKU

Szczegoty dotyczgce wyemitowanych obligacji w roku zakonczonym 31 grudnia 2016 roku:

Seria Wartos¢é nominalna Oprocentowanie Termin wykupu Zabezpieczenie
seria R 20000 WIBOR 6M + marza 25 maja 2020 roku brak
seria S 100 000 WIBOR 6M + marza 23 lipca 2021 roku brak

Warunki emisji obligacji okreslajg takze pewne warunki, ktére muszg zosta¢ spetnione przez Grupe, w tym ustalenie
maksymalnego poziomu wskaznika zadtuzenia netto na poziomie 1,1 oraz uwzglednienie przy jego obliczaniu srodkow
znajdujgcych sie na otwartych indywidualnych rachunkach powierniczych, prowadzonych zgodnie z ustawg
deweloperska, do poziomu 50 000 tys. PLN.

Szczegoty dotyczgce wykupionych obligacji w roku zakonczonym 31 grudnia 2016 roku:

Wartos¢ nominalna

Seria wykupionych obligacji Zaptacona kwota
seria | 84 000 Roéwna wartosci nominalne;.
seria K2 15 000 Warto$¢ nominalna powiekszona o prowizje za

wczesniejszg splate w kwocie 45 tys. PLN.

NOWE UMOWY ORAZ ZMIANY DO UMOW KREDYTOWYCH, KTORE MIALY MIEJSCE W ROKU ZAKONCZONYM
31 GRUDNIA 2016 ROKU

W dniu 14 marca 2016 roku Spoétka podpisata umowe kredytowg z Bankiem Millennium S.A. w celu kredytowania
biezacej dziatalnosci Spotki zwigzanej z realizacjg projektu Stacja Nowy Ursus przez spotke ROBYG Stacja Nowy
Ursus Sp. z 0.0. (dawniej: ROBYG | Sp. z 0.0.). Kwota kredytu wynosita 18 300 tys. PLN. Kredytu udzielono na okres
do dnia 13 marca 2020 roku. Stopa oprocentowania kredytu oparta jest o zmienng stope oprocentowania WIBOR 3M
powigkszong o marze banku. Zabezpieczenia udzielone w zwigzku z umowg obejmuja:

e hipoteke do maksymalnej kwoty zabezpieczenia 31 110 tys. PLN ustanowiong na gruncie bedgcym
wiasnosciag spotki ROBYG Stacja Nowy Ursus Sp. z 0.0. (dawniej: ROBYG | Sp. z 0.0.)

Na dzieh 31 grudnia 2016 roku kredyt ten zostat przeniesiony na spétke ROBYG Stacja Nowy Ursus Sp. z o.0.

W dniu 1 lipca 2016 roku, Spoétka zawarta aneks do umowy kredytowej z Bankiem Polska Kasa Opieki S.A. z dnia 13
lipca 2015 roku, ktéry przedtuzyt termin sptaty kredytu obrotowego w wysokosci 50 000 tys. PLN do dnia 31 lipca 2017
roku.

W dniu 2 listopada 2016 roku Spotka zawarta z Getin Noble Bank S.A. aneks do umowy kredytu odnawialnego
udzielonego do kwoty 21 000 tys. PLN, na podstawie ktérego ostateczny termin sptaty ulegt wydtuzeniu z dnia 30
listopada 2016 roku do dnia 30 listopada 2018 roku.

W dniu 2 listopada 2016 roku Spétka zawarta z Getin Noble Bank S.A. umowe korporacyjne;j linii kredytowej do kwoty
36 750 tys. PLN z ostatecznym terminem sptaty do dnia 20 wrzesnia 2019 roku oprocentowanego stawkg WIBOR1M
powiekszong o marze. Zabezpieczenia udzielone w zwigzku z umowg obejmuja:

e hipoteke do najwyzszej sumy zabezpieczenia wynoszacej 55 125 tys. PLN ustanowiong na
nieruchomosci gruntowej potozonej w Warszawie przy ul. Jana Kazimierza 46/54, ktoérej prawo
uzytkowania wieczystego posiada spotka Przedsiebiorstwo Zaplecza  Technicznego
LJransbud” S.A;

e zastaw finansowy na rachunku Spotki prowadzonym przez bank.
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23. ZOBOWIAZANIA Z TYTULU DOSTAW | USLUG, POZOSTALE ZOBOWIAZANIA,
ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE | REZERWY

23.1. Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania

31 grudnia 2016 31 grudnia 2015
roku roku
Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug

Wobec jednostek powigzanych 569 336
Wobec jednostek pozostatych 1163 873
1732 1209

Zobowiazania z tytutu podatkow, cel, ubezpieczen spotecznych i innych
Podatek od towaréw i ustug (VAT) - -
Podatek dochodowy od 0séb fizycznych 28 24
Pozostate 103 22
131 46
Pozostate zobowigzania 71 84
71 84
Razem 1934 1339
- krétkoterminowe 1934 1339

- dlugoterminowe -

Zasady i warunki ptatnosci powyzszych zobowigzan finansowych:
e Zobowigzania z tytulu dostaw i ustug sg nieoprocentowane i zazwyczaj rozliczane w terminach 30 dniowych.
o Kwota wynikajgca z r6znicy pomiedzy zobowigzaniami a naleznosciami z tytutu podatku od towardéw i ustug
jest ptacona wtasciwym wtadzom podatkowym w okresach miesiecznych.

23.2. Rezerwy

2016 2015
Bilans otwarcia na dzien 1 stycznia: 2851 7541
Utworzone w ciagu roku obrotowego 161 212
Wykorzystane - (4 267)
Rozwigzane - (635)
Bilans zamknigcia 31 grudnia: 3012 2851

24. ZOBOWIAZANIA INWESTYCYJNE

Na dzien 31 grudnia 2016 roku (oraz na dzien 31 grudnia 2015 roku), Spétka nie posiadata zadnych zobowigzan
umownych dotyczacych nakladéw na rzeczowe aktywa trwate. Na dzien 31 grudnia 2016 roku Spétka posiadata
zobowigzania umowne dotyczgce naktadow na wartosci niematerialnych i prawnych w wysokosci 1 033 tys. PLN.

25. ZOBOWIAZANIA WARUNKOWE

25.1. Udzielone gwarancje i poreczenia

Kwota poreczenial Kwota poreczenial

Przedmiot poreczenia/gwarancji gwarancji na dzien gwarancji na dzien
31 grudnia 2016 roku 31 grudnia 2015 roku

Poreczenia udzielone w celu zabezpieczenia splaty wierzytelnosci przez
Spotke na rzecz jej jednostek zaleznych i wspélnych przedsiewzieé w zwigzku 329 553 243654
z otrzymanymi przez te jednostki kredytami bankowymi

Ponadto, w zwigzku z kredytami udzielonymi przez banki jednostkom zaleznym i wspdlnym przedsiewzieciom, Spotka
zawarta nastepujgce umowy:

e umowa zobowigzujgca Spotke do zawarcia umowy pozyczki pomiedzy Spoétkg jako pozyczkodawcg a ROBYG
Mokotéw Investment Sp. z 0.0. jako pozyczkobiorcg, zobowigzujgce Spoétke do udzielenia pozyczki
podporzadkowanej w kwocie do 10 000 tys. PLN spétce ROBYG Mokotéw Investment Sp. z 0.0. w celu
zapewnienia srodkoéw na finansowanie inwestycji w przypadkach okreslonych w umowie kredytu bankowego.
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e umowa zobowigzujgca Spodtke do zawarcia umowy pozyczki pomiedzy Spotkg jako pozyczkodawcg a ROBYG
Green Mokotow Sp. z o0.0. jako pozyczkobiorcg, zobowigzujgce Spotke do udzielenia pozyczki
podporzadkowanej w kwocie do 10 000 tys. PLN spotce ROBYG Green Mokotéw Sp.z o0.0. w celu
zapewnienia srodkéw na finansowanie inwestycji w przypadkach okreslonych w umowie kredytu bankowego.

e umowa warunkowa zobowigzujgca Spétke do nabycia praw i obowigzkéw spétki Robyg Business Park Sp. z
0.0. W wyniku umowy leasingu zawartej z Millennium Leasing (przeniesienie praw i obowigzkéw w razie
rozwigzania umowy, w tym praw i obowigzkéw wynikajgcych ze zobowigzah do nabycia witasnosci po
zakonczeniu umowy leasingu).

Dodatkowo, Spétka udzielita nastepujgcych pozostatych poreczen i gwarancji:

Kwota Kwota
. .. .. poreczenia/gwarancji Porgczenia/gwarancji
Opis pozostatych poreczen i gwarancji na dzien 31 grudnia  ha dzier 31 grudnia
2016 roku 2015 roku
Poreczenia udzielone przez Spoétke spétce CEMEX Polska Sp. z 0.0. tytutem
zabezpieczenia zobowigzan ROBYG Construction Sp. z 0.0. z tytutu dostaw i ustug 7000 3600
wobec CEMEX Polska Sp. z 0.0.
Poreczenia udzielone przez Spotke spétce Ronson Development Sp. z 0.0. oraz
Skanska Residential Development Poland Sp. z 0.0. tytulem nie wywigzania sig z 300 -
warunkéw umowy (dotyczy spinki wodociagowej)
Poreczenia udzielone przez Spotke spoéice Przedsiebiorstwo Motoryzacyjne 300 -
Auto-Gdansk sp. z 0.0 tytutem zabezpieczenia zobowigzan pienieznych
7 600 3 600

25.2. Sprawy sadowe

Na dzien 31 grudnia 2016 roku w Spéice nie wystepowaly postepowania toczgce sie przed sadem, organem
wiasciwym dla postepowania arbitrazowego lub organem administracji publicznej, ktérych warto$¢ stanowitaby
pojedynczo co najmniej 10% kapitatéw wiasnych Spofki.

25.3. Rozliczenia podatkowe

Rozliczenia podatkowe oraz inne obszary dziatalnosci podlegajgce regulacjom (na przykiad sprawy celne czy
dewizowe) mogg by¢ przedmiotem kontroli organéw administracyjnych, ktére uprawnione sg do naktadania wysokich
kar i sankgciji. Brak odniesienia do utrwalonych regulacji prawnych w Polsce powoduje wystepowanie w obowigzujgcych
przepisach niejasnosci i niespdjnosci. Czesto wystepujgce réznice w opiniach, co do interpretacji prawnej przepisow
podatkowych zaréwno wewnatrz organow panstwowych, jak i pomigdzy organami panstwowymi i przedsiebiorstwami,
powodujg powstawanie obszaréw niepewnosci i konfliktow. Zjawiska te powodujg, ze ryzyko podatkowe w Polsce jest
znaczaco wyzsze niz istniejgce zwykle w krajach o bardziej rozwinietym systemie podatkowym.

Rozliczenia podatkowe mogg by¢ przedmiotem kontroli przez okres pieciu lat, poczawszy od konca roku, w ktérym
nastgpita zaptata podatku. W wyniku przeprowadzanych kontroli dotychczasowe rozliczenia podatkowe Spétki mogg
zosta¢ powiekszone o dodatkowe zobowigzania podatkowe. Zdaniem Spoétki na dzien 31 grudnia 2016 roku nie byto
potrzeby tworzenia dodatkowych rezerw zwigzanych z rozpoznanymi i mierzalnymi ryzykami podatkowymi.

Z dniem 15 lipca 2016 r. do Ordynacji Podatkowej zostaty wprowadzone zmiany w celu uwzglednienia postanowien
Ogodlnej Klauzuli Zapobiegajgcej Naduzyciom (GAAR). GAAR ma zapobiega¢ powstawaniu i wykorzystywaniu
sztucznych struktur prawnych tworzonych w celu uniknigcia zaptaty podatku w Polsce. GAAR definiuje unikanie
opodatkowania jako czynnos$¢ dokonang przede wszystkim w celu osiggniecia korzysci podatkowej, sprzecznej w
danych okolicznosciach z przedmiotem i celem przepisy ustawy podatkowej. Zgodnie z GAAR taka czynnosc nie
skutkuje osiggnieciem korzysci podatkowej, jezeli sposob dziatania byt sztuczny. Wszelkie wystepowanie (i)
nieuzasadnionego dzielenia operacji, (i) angazowania podmiotow posredniczacych mimo braku uzasadnienia
ekonomicznego lub gospodarczego, (iii) elementdw wzajemnie sie znoszgcych lub kompensujgcych oraz (iv) inne
dziatania o podobnym dziataniu do wczesniej wspomnianych, moga by¢ potraktowane jako przestanka istnienia
sztucznych czynnosci podlegajgcych przepisom GAAR. Nowe regulacje bedg wymaga¢ znacznie wiekszego osadu
przy ocenie skutkow podatkowych poszczegdlnych transakcji.

26. INFORMACJE O PODMIOTACH POWIAZANYCH

Nastepujgca tabela przedstawia tgczne kwoty transakcji zawartych z podmiotami powigzanymi za rok zakonczony dnia
31 grudnia 2016 roku oraz na dzien 31 grudnia 2016 roku:
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Zobowigzania z
tytutu dostaw
i ustug oraz

Naleznosci z tytutu
dostaw i ustug oraz

Przychody od Zakup od ozostale _pozos_t_ale

Podmiot powiazany podmiotéw podmiotéw pozostale  naleznosci i aktywa
. . zobowigzania ;
powiazanych powiazanych b finansowe
wobec od podmiotéw
podmiotow powiazanych
powigzanych

Jednostki zalezne 88 864 (2 253) 569 38 834(1)
Wspélne przedsiewziecia 28 920 - - 3
Razem 117 784 (2 253) 569 38 837

(1) W ramach naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostatych naleznosci wobec podmiotéw powigzanych kwota 8 000 tys. PLN dotyczy
niezaptaconej na dzien 31 grudnia 2016 roku zaliczki na poczet dywidendy zadeklarowanej przez spétke ROBYG City Apartments Sp. z 0.0. na
rzecz ROBYG S.A., kwota 6 500 tys. PLN dotyczy niezaptaconej na dzien 31 grudnia 2016 roku zaliczki na poczet dywidendy zadeklarowanej
przez spotke ROBYG Marketing i Sprzedaz Sp. z 0.0. na rzecz ROBYG S.A., kwota 1 649 tys. PLN dotyczy niezaptaconej na dzien 31 grudnia
2016 roku zaliczki na poczet dywidendy zadeklarowanej przez spétke ROBYG Construction Sp. z 0.0. narzecz ROBYG S.A., kwota 1 300 tys. PLN
dotyczy niezaptaconej na dzien 31 grudnia 2016 roku zaliczki na poczet dywidendy zadeklarowanej przez spétkg Wilanéw Office Center Sp. z 0.0.
narzecz ROBYG S.A., kwota 2 700 tys. PLN dotyczy niezaptaconej na dzien 31 grudnia 2016 roku zaliczki na poczet dywidendy zadeklarowanej
przez spotke ROBYG Project Management Sp. z 0.0. narzecz ROBYG S.A., kwota 1 499 tys. PLN dotyczy niezaptaconej na dzien 31 grudnia 2016
roku zaliczki na poczet udziatu w zysku zadeklarowanej przez spotke ROBYG Finance spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig S.K.A. na rzecz
ROBYG S.A., oraz kwota 14 000 tys. PLN dotyczy niezaptaconej na dzien 31 grudnia 2016 roku dywidendy zadeklarowanej przez spétke ROBYG
Finance spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig S.K.A. na rzecz ROBYG S.A.

Nastepujgca tabela przedstawia tgczne kwoty transakcji zawartych z podmiotami powigzanymi za rok zakonczony dnia
31 grudnia 2015 roku oraz na dzien 31 grudnia 2015 roku byty nastepujgce:

Zobowigzania z

tytutu dostaw Naleznosci z tytutu

dostaw i ustug oraz

Przychody od Zakup od : ui‘:)it‘; ';Zz _poz'os_t_ale
Podmiot powigzany pod_miotéw pod_miot()w zo’:)owiazania naleznosci i aktywa

powigzanych powigzanych b finansowe

povc\ill?nigféw od podmiotéw
i h

powigzanych powlazanyc
Jednostki zalezne 68 050 (1728) 291 21393(1)
Wspolne przedsiewzigcia 16 429 - 95 4937(2)
Razem 84 479 (1728) 386 26 330

(1) W ramach naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostatych naleznosci wobec podmiotéw powigzanych kwota 3 450 tys. PLN dotyczy
niezaptaconej na dzien 31 grudnia 2015 roku zaliczki na poczet dywidendy zadeklarowanej przez spotke ROBYG City Apartments Sp. z 0.0. na
rzecz ROBYG S.A., kwota 7 750 tys. PLN dotyczy niezaptaconej na dzien 31 grudnia 2015 roku zaliczki na poczet dywidendy zadeklarowanej
przez spotke ROBYG Zarzgdzanie Sp. z 0.0. na rzecz ROBYG S.A. oraz kwota 8 596 tys. PLN dotyczy niezaptaconej na dzien 31 grudnia 2015
roku zaliczki na poczet dywidendy zadeklarowanej przez spétke ROBYG Construction Sp. z 0.0. na rzecz ROBYG S.A.

(2) W ramach naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostatych naleznosci od wspdlnych przedsiewzie¢ kwota 4 845 tys. PLN dotyczy
niezaptaconej na dzien 31 grudnia 2015 roku zaliczki na poczet dywidendy zadeklarowanej przez spotke ROBYG Osiedle Krdlewskie Sp. z 0.0. na
rzecz ROBYG S.A.

Kwoty i warunki pozyczek udzielonych przez Spoétke dla jednostek z nig powigzanych zostaty przedstawione w Nocie
17 niniejszego sprawozdania finansowego.

26.1. Akcjonariusze Spotki

Struktura akcjonariatu Spotki na dzien 31 grudnia 2016 roku zostata szczegétowo opisana w Nocie 21.1 niniejszego
sprawozdania finansowego.

26.2. Warunki transakcji z podmiotami powigzanymi

Transakcje zawarte z jednostkami powigzanymi dotyczyly przede wszystkim ustug aranzacji finansowania, prowizji za
wczesniejsze sptaty pozyczek, wynagrodzenia za udzielenie gwarancji i poreczeh finansowych, a takze refaktur
kosztow ustug marketingu.

Wszystkie transakcje pomiedzy Spétka i jej podmiotami powigzanymi zostaty zawarte na warunkach rynkowych.
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26.3. Wynagrodzenie kadry kierowniczej Spoétki

WYNAGRODZENIE WYPLACONE LUB NALEZNE CZLONKOM ZARZADU ORAZ CZLONKOM RADY NADZORCZEJ SPOLKI

Rok zakonczony Rok zakonczony
31 grudnia 2016 31 grudnia 2015
roku roku

Zarzad Spotki

Krétkoterminowe $wiadczenia pracownicze (wynagrodzenia i narzuty) 825 773
Rada Nadzorcza Spotki

Krotkoterminowe $wiadczenia pracownicze (wynagrodzenia i narzuty) 623 521
Razem 1448 1294

AKCJE SPOLKI POSIADANE BEZPOSREDNIO | POSREDNIO PRZEZ CZLONKOW ZARZADU ORAZ CZLONKOW RADY
NADZORCZEJ SPOLKI | SPOLEK ZALEZNYCH

Ponizsza tabela przedstawia akcje Spétki znajdujace sie bezposrednio i posrednio w posiadaniu cztonkéw Zarzadu i
Rady Nadzorczej Spoéiki i spotek zaleznych na dzien 31 grudnia 2016 roku. Informacja zostata przygotowana w oparciu
o zawiadomienia przekazane Spétce zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa.

taczna liczba akcji znajdujacych sie w
Akcjonariusz posiadaniu cztonkéw Zarzadu i Rady
Nadzorczej (*)

% udziat w kapitale
zaktadowym (**)

Oscar Kaz:.j\nelson () o 22 197 810 8,44
(Przewodniczgcy Rady Nadzorczej Spotki)

Alex Goor (*+*) S 3 700 000 141
(Przewodniczacy Rady Nadzorczej spotki zaleznej)

Art_ur Ceglarz . 300 000 0,11
(Wiceprezes Zarzadu Spotki)

Total 26 197 810 9,96

(*) Liczba akcji posiadanych przez poszczegdlnych Akcjonariuszy jest réwna liczbie gtoséw przystugujgcym im na Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy.
(**) Udziat w kapitale zaktadowym jest réwny udziatowi w tgcznej liczbie gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy.

(***) Sa to akcje posiadane przez Oscara Kazanelsona bezposrednio lub posrednio, poprzez spétki kontrolowane przez niego.

(****) Sa to akcje posiadane przez Alexa Goora bezposrednio lub posrednio, poprzez spétki kontrolowane przez niego.

W dniu 12 czerwca 2015 roku, Oscar Kazanelson (Przewodniczgcy Rady Nadzorczej Spotki) zawart z Eyalem Keltsh
(cztonek Zarzadu Spoiki) list intencyjny, na mocy ktérego Oscar Kazanelson potwierdzit intencje odsprzedania Eyalowi
Keltsh czesci nabytych przez siebie akcji, zas Eyal Keltsh potwierdzit swojg intencje ich nabycia, bezposrednio lub
posrednio, przy czym Eyal Keltsh wyrazit intencje nabycia 300 000 akcji, pod warunkiem, ze zakup tych akcji zostanie
przeprowadzony na warunkach podobnych do tych, na ktérych Oscar Kazanelson nabyt te akcje, natomiast transakcja
zostanie zawarta do dnia 20 marca 2018 roku, chyba ze strony postanowig inaczej.

W dniu 8 lipca 2016 roku, Oscar Kazanelson nabyt 2 500 obligaciji serii K1 Spétki o tgcznej wartosci nominalnej 250 000
zt.

27. INFORMACJE O WYNAGRODZENIU BIEGLEGO REWIDENTA LUB PODMIOTU
UPRAWNIONEGO DO BADANIA SPRAWOZDAN FINANSOWYCH

Ponizsza tabela przedstawia wynagrodzenie podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan finansowych wyptacone
lub nalezne za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2016 roku i dnia 31 grudnia 2015 roku w podziale na rodzaje ustug:

Rok zakonczony Rok zakonczony
Rodzaj ustugi 31 grudnia 2016 31 grudnia 2015
roku roku
Obowigzkowe badanie rocznego jednostkowego sprawozdania finansowego 60(*) 60(*)
Inne ustugi po$wiadczajgce 518(**) 491()
Razem 578 551

(*) 60 tys. PLN odnosi sie do Ernst & Young Audyt Polska sp. z 0.0. sp. k. (w 2015: 60 tys. PLN).
(**) 518 tys. PLN odnosi sie do Ernst & Young Audyt Polska sp. z 0.0. sp. k. (w 2015: 473 tys. PLN).

28. CELE | ZASADY ZARZADZANIA RYZYKIEM FINANSOWYM

Do gtéwnych instrumentéw finansowych, z ktérych korzysta Spétka nalezg pozyczki, kredyty, zobowigzania z tytutu
leasingu finansowego, obligacje, weksle, jednostki funduszy inwestycyjnych, srodki pieniezne i lokaty krétkoterminowe.
Gtownym celem tych instrumentéw finansowych jest pozyskanie $rodkéw finansowych na dziatalno$¢ Spdétki. Na
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koniec 2016 roku Spotka jest rowniez strong transakcji zamiany stop procentowych (SWAP), celem ktorej jest
zabezpieczenie Spofki przed ryzykiem zmiany stop procentowych oraz ustabilizowanie kosztéw finansowych Spéiki.
Spodtka posiada tez inne instrumenty finansowe, takie jak naleznosci i zobowigzania z tytutu dostaw i ustug, ktore
powstajg bezposrednio w toku prowadzonej przez nig dziatalnosci.

Zasadg stosowang przez Spotke obecnie i przez caly okres objety niniejszym sprawozdaniem finansowym jest
nieprowadzenie obrotu instrumentami finansowymi.

Gtéwne rodzaje ryzyka wynikajacego z instrumentow finansowych Spétki obejmuja ryzyko stopy procentowej, ryzyko
walutowe, ryzyko zwigzane z ptynnoscig oraz ryzyko cenowe. Zarzad weryfikuje i uzgadnia zasady zarzgdzania
kazdym z tych rodzajow ryzyka — zasady te zostaty w skrocie omowione ponizej. Spotka monitoruje rowniez ryzyko cen
rynkowych dotyczace wszystkich posiadanych przez nig instrumentéw finansowych.

28.1. Ryzyko stopy procentowej

Narazenie Spdtki na ryzyko wywotane zmianami stop procentowych dotyczy przede wszystkim dtugoterminowych
aktywow i zobowigzan.

Istotna czes¢ ryzyka stopy procentowej jest zwigzana z czescig pozyczek udzielonych przez Spoétke, ktorych
oprocentowanie oparte jest o zmienng stope procentowa oraz zobowigzan z tytutu obligacji oraz kredytéw bankowych,
ktore sg oparte o zmienng stope procentowg (WIBOR) (na dzien 31 grudnia 2016 roku 100% salda udzielonych
pozyczek oprocentowane byly w oparciu o zmienng stope procentowg WIBOR). Szczegdly dotyczace
oprocentowanych pozyczek udzielonych przez Spotke zostaty zaprezentowane w Nocie 17, zas oprocentowanych
kredytéw, obligacji oraz pozostatych zobowigzan finansowych Spotki zostaty zaprezentowane w Nocie 22.

Spotka zawarta trzy transakcje zamiany stép procentowych (SWAP), ktére w znaczny sposéb zmniejszyly narazenie
Spotki na ryzyko zmiany stép procentowych. (szczegoty w Nocie 30).
RYZYKO STOPY PROCENTOWEJ — WRAZLIWOSC NA ZMIANY

Ponizsza tabela przedstawia wrazliwo$é wyniku finansowego brutto Spétki na racjonalnie mozliwe zmiany stép
procentowych przy zatozeniu niezmiennosci innych czynnikow:

Zwigkszenie / zmniejszenie Wplyw na wynik finansowy Wplyw na kapitat wiasny

0 punkty bazowe brutto

Rok zakonczony 31 grudnia 2016

WIBOR + 100 p.b. 4228 3425
WIBOR - 100 p.b. (4 228) (3425)
EURIBOR + 100 p.b. 820 664
EURIBOR -100 p.b. (214) (173)
Rok zakonczony 31 grudnia 2015

WIBOR + 100 p.b. 2651 2147
WIBOR -100 p.b. (2 651) (2 147)
EURIBOR + 100 p.b. 206 167
EURIBOR - 100 p.b. (206) (167)

W ponizszej tabeli przedstawiona zostata warto$¢ bilansowa instrumentéw finansowych Spétki narazonych na ryzyko
stopy procentowej, w podziale na poszczegdlne kategorie wiekowe.

31 grudnia 2016 roku- Oprocentowanie zmienne

<1rok 1-2 lata 2-3 lata 3-4 lata 4-5 |at >5 lat Ogotem
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 96 212 - - - - - 96 212
Pozostate aktywa finansowe 207 465 49302 158460 55 138 12 891 - 483256
(udzielone pozyczki)
Obligacje 4750 104 260 168 657 19 827 99 188 - 396 682
Zobowigzania z tytutu leasingu 369 320 - i, - - 689
finansowego
Kredyty bankowe 49 644 - - - - - 49 644
Transakcje zamiany stép 420 213 213 (304) (107) ) 435
procentowych
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31 grudnia 2015 roku- Oprocentowanie zmienne

<1rok 1-2 lata 2-3 lata 3-4 lata 4-5 |at >5 lat Ogoétem
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 112 876 - - - - - 112876
Pozostale aktywa finansowe 136973 116700 91055 66643 - - 411371
(udzielone pozyczki)
Obligacje 86 489 - 118 536 168 139 - - 373 164
Zobowigzania z tytutu leasingu 366 369 320 - - - 1055
finansowego
Kredyty bankowe 19339 - - - - - 19339
Transakcje zamiany stop 764 697 697 - - - 2158
procentowych

31 grudnia 2015 roku- Oprocentowanie state

< 1rok 1-2 lata 2-3 lata 3-4 lata 4-5 |at >5 lat Ogotem

Pozostate aktywa finansowe (udzielone 190 B - - - - 190

pozyczki)

Oprocentowanie instrumentéw finansowych o zmiennym oprocentowaniu jest aktualizowane w okresach nie dluzszych
niz jeden rok. Pozostate instrumenty finansowe Spdiki, ktére nie zostaly ujete w powyzszych tabelach, nie sg
oprocentowane lub ich oprocentowanie jest nieistotne i w zwigzku z tym nie podlegajg ryzyku stopy procentowej lub
zwigzane z nimi ryzyko stopy procentowe;j jest nieistotne.

28.2. Ryzyko walutowe

Na dzien 31 grudnia 2016 roku, narazenie Spdtki na ryzyko walutowe wynika z pozyczki udzielonej na rzecz jej
jednostki zaleznej. Ponizsza tabela przedstawia wrazliwo$¢ przychodéw / kosztéw finansowych Spétki oraz kapitatu
wiasnego na racjonalnie mozliwe wahania kursu EUR przy zatozeniu niezmiennosci innych czynnikéw.

Zwiekszenie/ zmniejszenie  Wplyw na koszty/przychody Wplyw na kapitat

kursu waluty finansowe wiasny
31 grudnia 2016 roku — EUR 10% 2297 1861
-10% (2 297) (1861)
31 grudnia 2015 roku — EUR 10% 2 140 1733
-10% (2 140) (1733)

28.3. Ryzyko kredytowe

W odniesieniu do aktywéw finansowych Spotki, takich jak udzielone pozyczki, jednostki funduszy inwestycyjnych,
srodki pieniezne, naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci, ryzyko kredytowe Spoétki powstaje w
wyniku niemoznosci dokonania zaptaty przez drugg strone umowy, a maksymalna ekspozycja na to ryzyko rowna jest
wartosci bilansowej tych instrumentéw. W Spéice nie wystepujg istotne koncentracje ryzyka kredytowego.

28.4. Ryzyko zwigzane z plynnoscia
Celem Spotki jest utrzymanie réwnowagi pomiedzy ciagtoscig a elastycznosciag finansowania, poprzez korzystanie z
rozmaitych zrédet finansowania, takich jak obligacje, pozyczki, kredyty, weksle oraz kapitat wtasny.

Tabela ponizej przedstawia zobowigzania finansowe Spétki na dzien 31 grudnia 2016 roku oraz na 31 grudnia 2015
roku wg daty zapadalnosci na podstawie umownych niezdyskontowanych ptatnosci.

Ponizej Od 3do 12 Od 1 roku Powyzej

. . . R

31 grudnia 2016 roku Na 2adanie 3 miesiecy  miesiecy do 5 lat 5 |at azem

Obligacje - 4753 14 037 433 873 - 452 663

Pozyczki i kredyty bankowe - 544 50 737 - - 51 281

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug

oraz pozostate zobowigzania - 1803 - - - 1803

(krétkoterminowe)

Zobowigzania z tytutu leasingu ; 98 285 323 - 706

finansowego

Wycena gwarancji finansowych - 260 622 992 - 1874

Krétkoterminowe rozliczenia i 109 } B ) 109

migdzyokresowe

Transakcje zamiany stop procentowych - 239 351 1631 - 2221
- 7 806 66 032 436 819 - 510 657
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Ponizej Od 3do 12 Od 1 roku Powyzej

i . i Razem

31 grudnia 2015 roku Na zadanie 5 miesiecy miesiecy do 5 lat 5 |at

Obligacje - 2700 98 378 323115 - 424193

Pozyczki i kredyty bankowe - 203 20121 - - 20 324

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug

oraz pozostate zobowigzania - 1293 - - - 1293

(krotkoterminowe)

Zobowigzania z tytutu leasingu R

finansowego 98 296 705 - 1099

Wycena gwaranciji finansowych - 167 492 568 - 1227

Krétkoterminowe rozliczenia i} 41 ) R ) 41

miedzyokresowe

Transakcje zamiany stop procentowych - 158 530 1390 - 2078
- 4 660 119 817 325778 - 450 255

Transakcje zamiany stép procentowych (SWAP) przedstawione w powyzszej tabeli stanowig niezdyskontowane
przeptywy pienigzne netto. Ponizsza tabela przedstawia uzgodnienie przeptywow brutto z tytutu tych instrumentéw do
przeptywow netto wykazanych w tabeli powyzej.

Ponizej Od3do 12 Od 1roku Powyzej

31 grudnia 2016 roku Na zadanie 3 niesiecy  miesiecy do 5 lat 5 |at Razem

Wptywy - (896) (1325) (6 244) } (8 465)
Wyptywy - 1135 1676 7875 ; 10 686
Wartos¢ netto - 239 351 1631 - 2221
31 grudnia 2015 roku Na zadanie 5 ':ﬁ:;zi:iy Orgigs?gc? 03015?;” P%"‘gfej Razem

Wptywy - (404) (1378) (3 547) ; (5 329)
Wyptywy - 562 1908 4937 ; 7 407
Wartos¢ netto - 158 530 1390 - 2078

28.5. Ryzyko cenowe

W 2015 roku i 2016 roku, Spotka nabyta jednostki uczestnictwa funduszy inwestycyjnych, ktére sg narazone na ryzyko
cenowe. Na dzien bilansowy, narazenie na ryzyko cenowe zwigzane z jednostkami uczestnictwa w funduszach
inwestycyjnych byto réwne ich wartosci godziwej i wynosito 19 390 tys. PLN. Zmiany wynikajgce z wyceny jednostek
uczestnictwa w funduszach inwestycyjnych majg wptyw na przychody finansowe lub koszty finansowe Spéfki.

29. INSTRUMENTY FINANSOWE
29.1. Transakcje zamiany stép procentowych (SWAP)

W dniu 7 stycznia 2016 roku, Spotka zawarta transakcje zamiany stép procentowych SWAP z bankiem mBank S.A.,
zgodnie z ktdrg ptatnosci odsetek naliczonych na podstawie zmiennej stopy oprocentowania EURIBOR 1M zostang
zamienione na ptatnosci odsetek naliczonych na podstawie statej stopy w wysokosci 0,0700%. Transakcja SWAP
zostata zawarta na okres od dnia 11 stycznia 2016 roku do dnia 31 stycznia 2020 roku. Kwota bazowa transakcji SWAP
wynosi 7 000 tys. EUR. Celem powyzszej transakcji bytlo zabezpieczenie przeptywdw pienieznych zwigzanych
z refinansowaniem budynku biurowego ROBYG Business Center przez Grupe.

W odniesieniu do powyzszej transakcji Spotka nie stosuje rachunkowosci zabezpieczen.

W dniu 6 wrzesnia 2016 roku, Spoétka dokonata nastepujgcych zmian do transakcji zamiany stop procentowych SWAP
zawartych z bankiem mBank S.A.:

e w odniesieniu do transakcji z dnia 28 sierpnia 2014 roku dla kwoty bazowej 45 000 tys. PLN przediuzony
zostat termin zamkniecia transakcji do 1 wrzesnia 2021 roku oraz obnizona zostata stopa procentowa do
stawki 2,26%,

e w odniesieniu do transakcji z dnia 5 wrzesnia 2014 roku dla kwoty bazowej 55 000 tys. PLN przediuzony
zostat termin zamkniecia transakcji do 23 czerwca 2021 roku oraz obnizona zostata stopa procentowa do
stawki 2,28%.

W odniesieniu do opisanych powyzej dwoch transakcji zamiany stép procentowych SWAP Spétka stosowata
dotychczas zasady rachunkowosci zabezpieczen. W zwigzku ze zmianami warunkéw tych transakcji na dzien
31 grudnia 2016 roku zabezpieczenia przestaty spetnia¢ warunki umozliwiajgce stosowanie wobec nich powyzszych
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zasad rachunkowos$ci zabezpieczen, w zwigzku z czym Spétka zaprzestata ich stosowania. W efekcie tgczny zysk /
(strata) na instrumentach zabezpieczajacych, ktére byty ujete w innych catkowitych dochodach i zakumulowane w
kapitale wlasnym, sg odnoszone do zysku / (straty) netto przez okres, na jaki pierwotnie zawarte zostaty opisane
powyzej transakcje. W roku zakonczonym dnia 31 grudnia 2016 roku kwota powyzszych strat odniesionych do
biezgcego okresu wyniosta 204 tys. PLN, natomiast wplyw zmian wartosci godziwych powyzszych instrumentéw
wyniost 1 654 tys. PLN (szczegoty opisane w Nocie 11.1.).

29.2. Wartosci godziwe poszczegolnych klas instrumentéw finansowych

Ponizsza tabela przedstawia poréwnanie wartosci bilansowych i warto$ci godziwych wszystkich instrumentow
finansowych Spoiki, w podziale na poszczegdlne klasy i kategorie aktywow i zobowigzan.

Kategoria Wartos¢ bilansowa Wartos¢ godziwa
zgodnie z 31 grudnia 31 grudnia 31 grudnia 31 grudnia
MSR 39 2016 roku 2015 roku 2016 roku 2015 roku
Aktywa finansowe
PO.ZOSta?e aktywa finansowe (udzielone ] 483 256 411 561 483 256 411 561
pozyczki) PiN
Naleznosci z ty-tulu' d_ostaw i ustug oraz ‘ 39 057 27 310 39 057 27 310
pozostate naleznosci PiN
Jednostki funduszu inwestycyjnego AF 19 390 10 027 19 390 10 027
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 96 212 112 876 96 212 112 876
Zobowigzania finansowe
Wycena gwarancji finansowych 1874 1227 1874 1227
Obligacje PZFwgzK 396 682 373164 396 682 375373
Oprocentowane kredyty bankowe oraz
zobowigzaniu z tytutu leasingu 50333 20394 50333 20 394
finansowego PZFwgzZK
Transakcja 'zamia}ny stép prqcentowych 435 2158 435 2158
(SWAP) (krétko- i diugoterminowe)
Zobowigzania z tytu’fu_dostgw i ustug 1803 1293 1803 1293
oraz pozostate zobowigzania PZFwgzK
Kr.étkoterminowe rozliczenia 108 41 108 a1
migdzyokresowe PZFwgzZK

Uzyte skroty:

PiN— Pozyczki i naleznosci,

PZFwgZK — Pozostate zobowigzania finansowe wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu
AF — Aktywa finansowe wyceniane wedtug wartosci godziwej przez wynik finansowy

Warto$¢ godziwa aktywdéw i zobowigzan finansowych podana jest w kwocie, za ktérg dany instrument mogtby by¢
wymieniony w aktualnej transakcji pomiedzy zainteresowanymi stronami, z wyjatkiem sprzedazy przymusowej lub
likwidacyjnej. Przy szacowaniu wartosci godziwej zastosowano nastepujace metody i zatozenia:

o Srodki pieniezne i depozyty krétkoterminowe, nalezno$ci z tytutu dostaw i ustug, zobowigzania z tytutu dostaw
i ustug oraz pozostate zobowigzania krétkoterminowe wykazujg wartosci godziwe zblizone do ich wartosci
bilansowej, gtéwnie ze wzgledu na krotkie terminy zapadalnosci i wymagalnosci tych instrumentow,

e warto$¢ godziwa oprocentowanych instrumentéw dluznych, z wyjgtkiem obligacji, (wlgczajagc w to
zobowigzania z tytutu leasingu finansowego, kredyty bankowe i pozyczki) oraz udzielonych pozyczek jest
zblizona do ich wartosci bilansowej gtéwnie ze wzgledu na fakt, ze stopy procentowe oraz marze sg na
poziomie rynkowym,

e warto$¢ godziwa obligacji bazuje na notowaniach tych instrumentéw na rynku Catalyst.

Wszystkie instrumenty finansowe opisane powyzej zaklasyfikowano do Poziomu 3 hierarchii warto$ci godziwej zgodnie
z MSSF 13 Wycena wartosci godziwej, z wyjgtkiem swapdw procentowych i jednostek funduszu inwestycyjnego, ktére
zaklasyfikowano do Poziomu 2 oraz obligacji ktére zaklasyfikowano do Poziomu 1.

30. ZARZADZANIE KAPITALEM

Gtownym celem zarzadzania kapitatem Spédtki jest utrzymanie dobrego ratingu kredytowego i bezpiecznych
wskaznikow kapitatowych, ktére wspieratyby dziatalno$¢ operacyjng Spotki i zwiekszaty wartos¢ dla jej akcjonariuszy.
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Spotka zarzgdza strukturg kapitatowa i w wyniku zmian warunkéw ekonomicznych wprowadza do niej zmiany. W celu
utrzymania lub skorygowania struktury kapitatowej, Spdtka moze zmieni¢ wyptate dywidendy dla akcjonariuszy,
zwrdci¢ kapitat akcjonariuszom lub wyemitowa¢ nowe akcje. W roku zakonczonym dnia 31 grudnia 2016 roku i 31
grudnia 2015 roku nie wprowadzono zadnych zmian do celdw, zasad i proceséw obowigzujgcych w tym obszarze.

Ponizej przedstawiono kalkulacje wskaznika zadtuzenia, ktory jest liczony jako stosunek zadtuzenia netto do sumy
kapitatdbw wiasnych. Zadtuzenie netto obejmuje oprocentowane kredyty, obligacje oraz zobowigzania z tytutu emisji
innych papieréw dtuznych pomniejszone o oprocentowane pozyczKi i zobowigzania z tytutu emisji innych papieréw

dtuznych wobec jednostek powigzanych, pomniejszone o $rodki pieniezne i ich ekwiwalenty.

31 grudnia 2016

31 grudnia 2015

roku roku

Oprocentowane pozyczki, kredyty, obligacje, dtuzne papiery wartosciowe i inne 448 889 394 785
zobowigzania finansowe

Minus oprocentowane pozyczki i inne zobowigzania finansowe wobec jednostek (1874) (1227)
powigzanych

Minus $rodki pieniezne i ich ekwiwalenty (96 212) (112 876)
Zadtuzenie netto 350 803 280 682
Kapitat wtasny 578 784 565 692
Wskaznik zadtuzenia 0,61 0,50

31. STRUKTURA ZATRUDNIENIA

Przecietne zatrudnienie w Spétce w roku zakonczonym dnia 31 grudnia 2016 roku oraz 31 grudnia 2015 roku

ksztattowato sie nastepujgco:

Rok zakonczony 31
grudnia 2016 roku

Rok zakonczony 31
grudnia 2015 roku

Zarzad Spofki 3 3
Pozostali pracownicy oraz osoby wspétpracujgce 5 7
na podstawie umoéw o wspdiprace

Razem 8 10

32. ZDARZENIA NASTEPUJACE PO DNIU BILANSOWYM

W dniu 8 lutego 2017 roku Spoétka nabyta na rynku wtérnym 61 339 sztuk obligacji serii K1 Spotki za taczng cene

nabycia wynoszgcg 6 479 tys. PLN.
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Poza wyzej wymienionymi, w okresie po dniu bilansowym do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania
finansowego nie miaty miejsca zadne istotne zdarzenia, ktdére powinny by¢ ujete w niniejszym sprawozdaniu
finansowym.

Warszawa, 15 marca 2017 roku

Zbigniew Wojciech Okonski

Prezes Zarzgdu

Eyal Keltsh

Wiceprezes Zarzgdu

Artur Ceglarz

Wiceprezes Zarzgdu

Lidia Przybysz

Osoba, ktérej powierzono prowadzenie ksigg rachunkowych
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