Zatacznik nr 1
do Uchwatly nr [®] Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia
sp6tki ROBYG S.A.
z dnia [*] 2016 r.

Dzialajac na podstawie Art. 433 § 2 zdanie 4 Zarzad ROBYG S.A. z siedziba w Warszawie (,,Spotka”),
wobec proponowanego podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spo6tki poprzez emisje nowych akeji o Iacznej
warto$ci nominalnej nie wigkszej niz [2.630.919,90] zt (slownie: dwa miliony sze§éset trzydziesci tysiecy
dziewigéset dziewigtnascie zlotych 1 dziewigeédziesiat groszy) z wylaczeniem prawa poboru
dotychczasowych akcjonariuszy Spotki, przedklada Nadzwyczajnemu Walnemu Zgromadzeniu Spotki
odbywajacemu si¢ w dniu [*] 2016 r. ponizsza opini¢:

Opinia Zarzadu
ROBYG S.A. Spétka Akcyjna
z dnia [*] 2016 r.

uzasadniajqca powody wylaczenia 1w catosci prawa poborn akgji serii H orag sposdb ustalania ceny emisying akgji

Na dzien [*] 2016 roku zwolane zostalo Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spétki w celu podjecia m.in.
uchwaly w sprawie podwyzszenia kapitalu zakladowego Spotki z wylaczeniem prawa poboru
dotychczasowych akcjonariuszy poprzez emisje nowych akcji Spétki o tacznej warto$ci nominalnej nie
wigkszej niz [2.630.919,90] zt (stownie: dwa miliony szeséset trzydziesci tysigcy dziewigéset dziewigtnascie
ztotych i dziewi¢édziesiat groszy) (,,Akcje Serii H”),

Celem emisji akeji serii H jest pozyskanie srodkéw na rozwéj Spélki oraz jej grupy kapitatowej, w
szczegolnosci w nowej lokalizacji, tj. we Wroclawiu.

Zdaniem Zarzadu konieczne jest podjecie zdecydowanych krokéw majacych na celu rozwéj i zwigkszenie
dziatalnosci i aktywno$ci Grupy ROBYG w szczegdlnosci na dodatkowym rynku, tj. rynku wroctawskim
jako nowym obszarze dzialalnosci Grupy poza Warszawa i Gdatiskiem docelowo zwigkszajacym
dzialalno$¢ Grupy poza tymi miastami. Jest to uzasadnione potrzebg dalszego rozwoju i wzrostu Grupy
ROBYG, zwlaszcza uwzgledniajac nasycenie rynku warszawskiego i gdafiskiego oferta Grupy. Dalszy
rozwoj Grupy ROBYG uzalezniony jest od zakupu nowych dzialek oraz zdobywania nowych lokalizacji.
Zarzad dostrzega mozliwo$¢ rozwoju na rynku wroctawskim zaréwno poprzez zakup dodatkowej nowe;j
ziemi pod inwestycje, wspotprace kapitalowa z wlascicielami wigckszych terenéw inwestycyjnych, jak tez
poprzez przejecie lokalnego dewelopera lub fuzjg z takowym lub znalezienie innej drogi do wspdipracy z
juz dobrze dzialajacymi tam deweloperami. Rozwdj dziatalnosci na rynku wroctawskim bedzie jednak
wiazal si¢ z zaangazowaniem kapitalowym, obejmujacym nie tylko wydatki na pozyskanie nowych gruntow
ale takze wydatki wstepne na rozpoczecie tam dziatalnosci, wydatki administracyjne zwiazane z
uruchomieniem sprzedazy i operacji oraz inne koszty powiazane dla rozpoczecia projektéw w nowym
miescie 1w tej lokalizacji, a takze zwickszone wydatki na marketing. Niemniej, zdaniem Zarzadu biorac
pod uwagge perspektywe dlugookresows takiego wejécia na nowy rynek oraz jego potencjat, finansowanie
tego kroku poprzez emisj¢ akcji stanowi bezpieczniejsze 1 konserwatywne podejscie, a zakladajac
odpowiednia skale dzialalnosci, rynek wroctawski moze by¢ istotnym zrédlem zyskéw dla Grupy. Srodki
pozyskane z emisji akgji serii H mialyby stuzy¢ sfinansowaniu wejscia na rynek wroctawski.

Jednoczesnie, w zwiazku z celem emisji akeji serii H, zamiarem Spolki jest pozyskanie inwestorow
wspierajacych dlugoterminowo dzialalnos¢ Spotki ijej grupy kapitatowej, a takze wzmocnienie akcjonariatu
Spotki. Wobec tego oraz faktu, ze emisja jest zaktadana na malg skalg i w formie oferty prywatnej, Zarzad
proponuje wylaczenie prawa poboru dotychczasowych akcjonariuszy i zaoferowanie akcji w ramach
swojego uznania wybranym inwestorom, ktérzy beda chcieli dokapitalizowaé Spotke oraz diugofalowo
wspiera¢ jej rozwdj, w tym w szczegdlnosci poprzez zaangazowanie na rynku wroclawskim. Zdaniem
Zarzadu dalszy rozwéj Spotki na rynku wroctawskim lezy w interesie akcjonariuszy, gdyz w dtugookresowe;j
perspektywie i przy utrzymaniu okreSlonej struktury i parametréw oferty mieszkan grupy kapitatowe;j



ROBYG we Wroctawiu moze przynies¢ wymierne korzysci dla wszystkich akcjonariuszy. Jednoczesnie,
poniewaz potencjalny zwrot srodkéw zaangazowanych w rozwdj na rynku wroclawskim nastapi w
przewazajacej mierze w perspektywie diugookresowej, konieczne jest pozyskanie inwestordw, dla ktérzy sa
sktonni do inwestycji dlugookresowych. Wobec tego, konieczno$¢ budowania stabilnego akcjonariatu i
mozliwo$¢ zaoferowania akcji wybranym inwestorom wymaga wylaczenia prawa poboru dotychczasowych
akcjonariuszy.

Zarzad proponuje, aby cena emisyjna Akcji Serii H zostata ustalona przez Zarzad, przy czym cena emisyjna
jednej Akcji Serii H nie bedzie nizsza od (i) $redniej ceny rynkowej akeji Spotki z okresu 3 (trzech) miesigcy
notowan akcji Spotki na rynku Gieldy Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A. poprzedzajacych dzien
podjecia przez Walne Zgromadzenie niniejszej uchwaly albo (i) 3 zt (trzech zlotych), w zaleznosci od tego,
ktéra z tych dwoch kwot bedzie wyzsza. Uwzgledniajac ceng rynkowa akeji Spétki oraz cele emisji Akcji
Serii H, w ocenie Zarzadu Sp6tki proponowany sposéb ustalenia ceny pozwoli na dostosowanie ceny Akcji
Serii H do popytu na Akcje Serii H przy jednoczesnym zapewnieniu minimalnego poziomu tej ceny.

Majac na uwadze powyzsze, Zarzad wyraza opinie, ze pozbawienie dotychczasowych akcjonariuszy Spoiki
prawa poboru lezy w najlepszym interesie Spotki. Uzasadniony jest réwniez sposob ustalenia ceny emisyjnej
Akciji Serii H.

Majac na wzgledzie powyzsze, Zarzad rekomenduje Nadzwyczajnemu Walnemu Zgromadzeniu Spétki
glosowanie za podjeciem uchwaly w sprawie podwyzszenia kapitatu zakladowego Spoélki z wylaczeniem
prawa poboru dotychczasowych akcjonariuszy.

Za Zarzad Spotki:
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